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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:

SBN: SBN: SBN: _'. .'. KF: LAGA
BESLUT OM ) SAMRADS- ) SAMRADSTID ) GRANSKNINGS- ) .GRANSKNINGSTID:) ANTAGANDE- ) o
UPPDRAG BESLUT BESLUT . 5 BESLUT

- a :
SYNPUNKTER . SYNPUNKTER

. o° KF = KOMMUNFULLMAKTIGE
Teenen ° SBN = SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN



INNEHALLS-
FORTECKNING

PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
GENOMFORANDETID

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

TEKNISK INFRASTRUKTUR
FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER
BAKGRUND

UNDERSOKNING BETYDANDE MILJOPAVERKAN
RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST
RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

STAD OCH SAMHALLE

HALSA OCH SAKERHET

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

UNDERLAG TILL PLANARBETET

® o o o o u O

10
10
11
11
13

16
16
16
16
22
22
28
31
32



lllustrationsplanen visar ett mojligt utbyggnadsférslag.



PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for bostadsbebyggelse och gator,
samt skapa forutsattningar for ett bevarande och en utveckling av befintliga
naturvarden.

PLANFORSLAGET
Bebyggelsen placeras utmed de nya gatorna. Planférslaget bygger pa
en gathustypologi, dar huvudbyggnaderna placeras nara intill vagen.
Byggnadernas placering bidrar till en tydlig uppdelning mellan den
allmanna gatan och den privata kvartersmarken och ett mer effektivt
nyttjande av fastigheterna. Planférslaget mojliggér for cirka 20 bostadshus.
Gathustypologin gar att aterfinna i delar av Gislov och generellt pa
Sdderslatt. Gatorna planlaggs med enskilt huvudmannaskap.

| Oster planldaggs for ett storre naturomrade for att skapa goda
forutsattningar for ett bevarande och utveckling av befintliga naturvarden.
Pa grund av de hdga naturvardena planlaggs omradet med kommunalt
huvudmannaskap.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokalgata. Syftet ar att skapa en sammanhangande gatustruktur.
Gatumarken och dess bredd ar reglerad for att skapa forutsattningar for
nédvandiga avledningsdiken.

Natur. Syftet for det 6stra naturomradet ar att tillskapa mojligheter att
bevara och utveckla befintliga naturvarden. Naturomradet fyller dven en
viktig funktion vid skyfallséversvamningar. | nordvast planlaggs for ett
mindre naturomrade for att skapa foérutsattningar for ett aviedande dike.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Syftet ar att skapa byggratter fér enbostadshus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Dagvattendike ska finnas. Syftet ar att vatten ska kunna avledas fran
instangd lagpunkt inom fastigheten Gislov 80:1 till naturomradet i dster.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter. Regleringen
sakerstaller en hojdsattning av marken med avledning av stérre regnmangde
rmot naturomradet i 6ster.

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen. Regleringen
féljer den forvaltningstradition som finns pa orten. Inom planomradet ar
huvudmannaskapet fér gatumarken enskilt. Aven ett mindre naturomrade i
planomradets nordvastra del har enskilt huvudmannaskap. Omradet finns
for att skapa forutsattningar for ett aviedande dike.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att sakerstdlla en
sakerhetszon om 2 meter fran vagbanekant.
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Marken far endast forses med komplementbyggnad eller utskjutande
byggnadsdel med en stérsta byggnadsarea om 10% av fastighetsarean.
Syftet ar att mojliggéra for komplementbebyggelse pa fastigheternas
insida och att tilldta fran huvudbyggnaden utskjutande byggnadsdelar.
Den totala byggnadsarean, komplementbyggnader och utskjutande
byggnadsdelar sammanraknat, far vara 10% av fastighetsarean. Med
utskjutande byggnadsdel menas byggnadsdel som upptar som mest 2/5 av
huvudbyggnadens langsida.

Bestammelsen reglerar aven huvudbyggnadens placering langs
intilliggande gata. Den framdragna placeringen, ndra gatan, skapar ett
valdefinierat gaturum och tydlig avgransning mellan den allmanna vagen
och den privata kvartersmarken.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Hogsta nockhéjd regleras till
8,5 meter. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hogsta hojden pa
byggnader inom planomradet och att, kombinerat med bestammelse om
takvinkel, indirekt reglera byggnadshdjd och byggnadernas mojliga volym.
Bestammelserna satter pa sa vis ramarna for gaturummets proportioner
och ansluter till befintliga byggnadshéjder i naromradet.

Takvinkeln pa huvudbyggnad ska vara mellan 40-50 grader. Syftet
med bestdmmelsen ar att reglera takvinkeln och att, kombinerat med
bestdmmelse om hdgsta nockhojd, indirekt reglera byggnadshdjden och
byggnadernas mdjliga volym. Bestdmmelserna satter pa sa vis ramarna
for gaturummets proportioner och ansluter till befintliga byggnadsvolymer
i naromradet. Avsikten med bestdmmelsen ar att reglera takets generella
vinkel och att takkupor och frontespiser kan uppféras med avvikande
takvinkel.

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2. Syftet ar att reglera hur manga
fastigheter planomradet kan styckas av i och att indirekt, tilsammans med
bestdmmelse om endast ett enbostadshus per fastighet, sakerstalla hur
manga bostader som kan byggas.

Endast ett enbostadshus per fastighet. Syftet med bestdammelsen ar att
sakerstalla hur manga bostader som kan byggas inom planomréadet.
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Byggnad som placeras i grans mot grannfastighet ska ga att sammanbygga.
Detaljplanen mdjliggor for att byggnader sammanbyggs med byggnader
pa intilliggande grannfastighet. For att inte begransa grannfastighetens
byggratt ska byggnader som placeras i fastighetsgrans utformas pa ett
sé&dant vis att de gar att sammanbygga. Det innebar bland annat att fénster
och dorrar inte kan tillatas i grans mot granne.

Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot granne eller minst 2 meter
fran fastighetsgrans mot granne. Syftet ar att mojliggéra for ett slutet
byggnadssatt, men att byggnaderna, i de fall de férlaggs indraget, placeras
med ett minsta avstand fran grans mot granne. Syftet ar att tydliggéra hur
motet mellan byggnader pa olika fastigheter kan ske for att pa sa vis kunna
hantera exempelvis besvarande insyn.

Kallare far inte finnas. Med hansyn till de férhallandevis hoga
grundvattennivaerna tillats inte kallare inom planomradet.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m.
laga kraft datum.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas antas under andra kvartalet 2024. Genomfdrande-
tiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark
inom detaljplanen ar delat. Huvudmannaskap fér gatumark ar enskilt och
huvudmannaskap for naturmark ar kommunalt.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatdren.

GENOMFORANDEAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas av kommunfullmaktige om kommunfullmaktige
ocksa godkanner det exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren
och kommunen. Exploateringsavtalet mellan Trelleborgs kommun och
exploatéren ska reglera villkor for detaljplanens genomférande, uppfdljning
av ataganden, sakerhet och kostnadsansvar.

Exploateringsavtalet kommer reglera markoverlatelser mellan
kommun och exploatér, ansvar for erforderlig fastighetsbildning, ansvar
for iordningstallande av allman plats, ansvar for anslutnings- och
aterstallningsarbeten, ansvar for noédvandiga ledningsatgarder, villkor
for tidplan, samordningsvillkor, ansvar for eventuella marksaneringar,
forutsattningar for sakerhet i form av fullgérandegaranti, férutsattningar
for Overlatelse av avtalet samt forutsattningar for avtalets giltighet.
Avtalet upprattas i enlighet med kommunens riktlinjer fér exploaterings-
avtal, antagna av kommunfullmaktige. Kommunen tar i enlighet med
exploateringsavtalet ut en sakerhet att anvanda ifall exploatéren inte
fullféljer exploateringsavtalets ataganden, sa att kommunen sjalva kan
slutfora atgarderna.

DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for drift av allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. For drift av allman plats med enskilt huvudmannaskap
behdver en gemensamhetsanlaggning bildas.



DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Kommunen ansvarar for drift av vatten, aviopp och dagvatten.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Kommunen har rattighet och skyldighet att [6sa in den mark som planlaggs
som allman plats med kommunalt huvudmannaskap for att genomféra
detaljplanen. Overenskommelse om markéverféring och eventuella
ersattningar avses dock regleras genom exploateringsavtalet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN OCH SKYFALL
| dagslaget finns inget verksamhetsomrade for dagvatten inom omradet.
Om de planerade utbyggnaderna i omradet genomférs kommer dessa,
tillsammans med befintlig bebyggelse utgéra samlad bebyggelse enligt
lag (2006:412) om allmanna vattentjanster. Om det samtidigt finns ett
behov av vattentjansten dagvatten, vilket konstaterats i genomférda
utredningar, sa innebar det att VA-huvudmannen ar skyldig att bygga ut
ledningsnatet och forse respektive fastighet med servis for dagvatten. En
forutsattning for detaljplanens genomférande ar saledes att ett kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten inrattas.

Idagvattenutredningensomgjortsinomplanarbetetféreslasattdagvattnet
avleds Osterut, till en damm inom naturomradet, for att sedan avledas
soderut till Gislovsan (Tyréns 2023). VA-huvudmannen foreslar istallet
att dagvattnet avleds vasterut i ledning langs den gamla banvallen for att
anslutas till det dagvattensystem som planeras i det &stra
verksamhetsomradet (se ritning pa 30, samt Dagvattenutredning for
fastighet Trelleborg Dalképinge 2:1 m.fl., Rambdll 2020-12-10). Det
planerade dagvattensystemet i Ostra verksamhetsomradet bestar bland
annatav en serie dagvattendammar, innan dagvattnettill slut narrecipienten.
Forslaget innebar att inget dikningsféretag behdver belastas, men i dvrigt
att dagvattnet hanteras enligt samma principer som i dagvattenutredningen
och att inga volym- eller féroreningsberakningar paverkas.

Inom planomradet finns en stor befintlig lagpunkt som riskerar att
oversvammas vid skyfall. | planforslaget foreslas ett stort naturomrade,
samt markhojder inom gatu- och naturmark for att sdkerstalla en ytavrinning

11
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‘ DEL AV GISLOV 81:1 SOM BLIR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
DEL AV GISLOV 81:1 SOM BLIR ALLMAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP
DEL AV GISLOV 81:1 SOM BLIR KVARTERSMARK

- - - BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom
omradet férdelas som kvartersmark och allmén plats.



mot naturomradet. Naturomradet beddéms med god marginal kunna
hantera de volymer som ryms i befintlig ldgpunkt och den volymoékning som
ar till féljd av féreslagen exploatering. Den volym som behdver hanteras
i Oversvamningsytan ar 4300 m3. Med féreslagna atgarder bedéms
planférslaget inte 0ka dversvamningsrisken nedstroms.

VA

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten
och vatten. Kommunen atar sig att iordningstalla anlaggningar for dessa.
Berdrda fastigheter betalar anslutningsavgifter enligt kommunens VA-taxa.

EL OCH ENERGI

Trelleborgs Elnat AB har natkoncession i omradet. Exploatdren ansvarar
aven for genomférandet av ledningar som behdver flyttas och anslutas
inom planomradet. Lamplig kabelférlaggning ar i gata.

LEDNINGSFLYTT
Inom fastigheten ligger ett antal ledningar. Féljande ledningar foreslas
flyttas till f6ljd av detaljplanens genomférande:

- Lagspanningskabel i planomradets sydvastra del

- Belysningskabel i planomradet sydvastra del

- Optokabel i planomradets sydvastra del

- Vattenledning i dstvastlig riktning

- Spillvattenledning i 6stvastlig riktning

Elkablar och optokabel férlaggs lampligen utanfér framtida
bostadsfastigheter, langs befintlig vadg och i nya gator. Nya vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar kommer férldggas inom omradet.

Eftersom kopparnatet har avvecklats i Gislév har ingen hansyn tagits till
de teleledningar som gar genom planomréadet i 6st-vastlig riktning.

AVFALLSHANTERING
Avfall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan. Lokalgatorna
utformas sa att renhallningsbilen har tillganglighet.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Idag bestar planomradet av en fastighet, Gislov 81:1. Vid genomférandet
av detaljplanen kommer nya fastigheter styckas av och bildas for
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bostadsandamal och allman platsmark. Fastighetsbildning ska ske i enlighet
med detaljplanen. Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och
bekostas av exploatéren.

For den allméan platsmark inom planomradet som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap foreslas att det bildas en gemensamhetsanlaggning
for drift och skotsel av gator. Detta ar en prévning som gors av
Lantméateriet och inte inom ramen for detaljplanen. | enlighet med
exploateringsavtalet skall exploatéren initiera och bekosta inrattandet
av gemensamhetsanlaggningen. Ersattning for markupplatelse beddéms
inte utgd, da& gemensamhetsanlaggningen uteslutande inrattas inom
exploatdrens fastighet.

RATTIGHETER
Det finns inga kanda rattigheter inom planomradet.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsforvaltningentogden24 november2017 emotenansodkan
om planbesked for fastigheten Gislév 81:1. Samhallsbyggnadsnamnden gav
positivt planbesked 2018-03-06. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
2021-08-17 § 156 att Iata samrada om planférslaget. Detaljplanen tas fram
med utdkat forfarande da den inte bedéms vara i enlighet med gallande
dversiktsplan, Oversiktsplan fér orter och landsbygd 2028, OP 2028.

PLANDATA

Fastigheten liggeriden sddra delen av Gislov Iangs Gislévgardsvagen, cirka
6,5 km 6ster om Trelleborgs centrum. Fastigheten omfattar ungefar 28 000
kvadratmeter och innefattar hela fastigheten Gislov 81:1. Intill fastigheten
ligger ett tiotal bostadshus klustrade dar jarnvagen Trelleborg-Klagstorp
tidigare korsat vagen. Gislovs station lag inom planomradet och efter att
denna lades ner har marken fram till 80-talet anvants for sagverksamhet.
Fastigheten Gislov 81:1 ar privatagd.

UNDERSOKNING BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljdeffekter som avses i 5 § miljobeddomningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust enligt
4 kap. 1 § Miljdbalken (MB). Riksintressetinnefattar bland annat hela Skanes
kustzon. Till skillnad fran riksintressen enligt 3 kap. miljdbalken finns inga
registerblad dar riksintressets karnvarden specificeras. Utgangspunkten ar
istallet vad som star direkt i lagtexten och huruvida féreslagen exploatering
strider mot nadgon av bestdmmelserna i 4 kap. 2-8 §§ miljébalken, samt



om den kan genomféras utan att det medfér pataglig skada pa omradets
natur- och kulturvarden. For det aktuella planomradet ar 2, 3 och 5-8 §§
inte tillampbara. Eftersom 4 § endast siktar pa fritidshusbebyggelse ar
begransningarna enligt denna paragraf inte heller tillampbara. Eftersom
forslaget inte innebar tatortsutveckling, utveckling av det lokala naringslivet
eller utférande av anlaggning som behdvs for totalférsvaret ar inte heller
undantagsbestammelsen enligt 4 kap. 1 § tillampbara. Kvar star att
prova om forslaget kan innebéara pataglig skada pa omradets natur- och
kulturvarden enligt 4 kap. 1 § andra punkten. Pataglig skada avser sadana
atgarder som kan ha en bestdende negativ inverkan pa de skyddade
intressena eller som tillfalligt kan ha en stor negativ inverkan pa dessa.
Beddmningen ska utga fran de samlade natur- och kulturvardena i hela det
geografiska omradet (se prop. 1997/98:45, del 2, s. 36)

Inom ett riksintresseomrade enligt 4 kap. MB ar inte nédvandigtvis hela
omradet skyddsvart ur ett nationellt perspektiv. Inom omradet kan det finnas
mer eller mindre intressanta delomraden. Till riksintressen enligt 3 kap. MB
finns registerblad knutna dar vardena pekas ut, men for riksintressena for
4 kap. saknas detta. | bedémningen har kommunen darfor lutat sig mot
skriften Skanes kustomraden — ett nationallandskap (Lansstyrelsen Skane,
2001).

SKANES KUSTOMRADE, ETT NATIONALLANDSKAP

| dokumentet Skanes kustomrade, ett nationallandskap (Lansstyrelsen
i Skadne 2001) har Lansstyrelsen beskrivit riksintresset langs Skanes
kust, hur de tolkar bestammelserna enligt miljdbalken och de redogdr for
identifierade vardekarnor inom riksintresseomradet. Den skanska kusten
delas upp i nio delomraden, dar kustomradet mellan Trelleborg och Ystad
utgor ett sddant. Inom delomradet finns en rad omraden som beskrivs som
sarskilt vardefulla enligt internationella, nationella och regionala beslut.
Dessa omraden bildar vardekarnor i kustzonen. Planomradet ligger inte
inom nagot sadant utpekat omrade. For de mer generella beskrivningarna
av delomradet kan féljande vara av relevans fér planomradet.

For de samlade vardena inom delomradet framhavs strandomradet
med strandvegetation, tidigare havdade hedar, I6vskogsdungar, aar och
betesmarker hysa de storsta naturvardena. Naturtyper med kontinuitet
finns langs kusten i strandzonen och i en del angs- och hagmarker. | de
lagen dar bebyggelsen inte paverkat ar den strandnara vegetationen relativt
valbehallen. Innanfér strandomradet har betet upphdrt pd manga omraden.
Kulturlandskapet praglas av skiftesreformerna men bar spar tillbaka
till medeltid i bebyggelsestruktur och godsbildningar. Ett antal gravar i

17



18

markanta hojdlagen vittnar om langre kulturpaverkan och bidrar vasentligt
till landskapsbilden.

Mellan Trelleborg och Mossbystrand finns ett slattlandskap som hdjer
sig nagon kilometer in i landet med langa siktlinjer. Narmast kusten finns en
strandvall dar kustvagen gar och innanfér sanker sig landskapet i svackor
speciellt kring vattendragen som bryter igenom asbildningen vid utloppen.
Langs kustvagen finns omfattande bebyggelse med luckor eller storre
oppna ytor dar kontakten med havet bevarats. Sydkusten domineras av
ett dppet och ganska flackt odlingslandskap med en smal strandzon. En
markant strandvall finns langs hela strackan och varierar mellan cirka 3-5
meter i vaster. | det 6ppna odlingslandskapet blir gardar, dungar, alléer
och andra enstaka objekt mycket framtradande. Kyrkorna utgoér tydliga
landmarken.

Det gar att finna spar fran manga olika tidsepoker i kulturlandskapet,
vilket bidrar till forstdelse av var historia. Denna del av Soéderslatt har
varit bebott under mycket lang tid, vilket spar i landskapet i form av
olika fornminnen vittnar om. Landskapet har sett en i det narmaste total
omvandling fran skog till produktiv jordbruksmark. Byarna ligger nagra
kilometer in fran kusten men har kulturhistoriskt tydliga kopplingar till kusten
i form av fiskelager och senare permanenta fiskelagen.

| dokumentet konstateras att delomradets natur- och kulturmiljévarden ar
koncentrerade till strandnara omraden, vilket ocksa gor dem lattillgangliga
genom kustvagen. | det 6ppna odlingslandskapet beskrivs i dokumentet att
det finns maojligheter att utveckla natur- och kulturvarden och darigenom
Oka tillgangligheten och attraktionskraften for turism. Kustzonen ar delvis
hogt exploaterad av fritidsbebyggelse och kvarvarande friytor bér lamnas
obebyggda nedanfér kustvagen. Kompletteringar av strandnara bebyggelse
bor foretradesvis ske inat land och pa ett satt som val anpassas fill
landskapsbilden. Nybebyggelse och férandring av bebyggelse i det 6ppna
odlingslandskapet kan eventuellt ske i anslutning till by- och gardsmiljéer
med stor hansyn till landskapsbild och kulturmiljévarden. Nya inslag i
landskapet bor placeras i anslutning till vegetation och bebyggelse som
go6r dem mindre framtradande.

KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan beskrivs riksintresset pa ett likartat vis som
i Lansstyrelsens beskrivning. Landskapet norr om Kustvagen praglas
av ett smaskaligt odlingslandskap dar byarna ligger tatt och kyrkorna
och gardarna utgdr tydliga landmarken i landskapet. Gislov ar en del av
Sdderslatt, dar landskapets nyckelkaraktarer beskrivs enligt foljande:



»

¥

Flackt, béljande odlingslandskap med vida utblickar

» Synligt havsband

» Téatt liggande, smaskaliga byar med gardsmiljéer och laga gatehus
lédngs med bygatan

» Kyrkor som blickfang och orienteringspunkt i landskapet

» Enskiftets spridda bebyggelsebild med friliggande gardar och

tillhérande vdgnét som féljde de uppkomna dgogrénserna

» Té&tt placerade trdd, trdddungar och véxtlighet som omger gardarna
som skydd mot vind

» Pilevallar och alléer som grdnsmarkérer och végvisare i
jJordbrukslandskapet

» Monumentala gravhégar spridda i landskapet

Tilkommande bostadsbebyggelse pa landsbygden ska enligt
Oversiktsplanen i huvudsak lokaliseras till befintliga byar. Ny
bostadsbebyggelse ska anpassas till byarnas specifika bebyggelsestruktur
vid komplettering och tillagg. Komplettering ska var-samt ske i "luckor” i
bystrukturerna alternativt i bebyggelsens fortsatt-ning utmed landsvag.
Tydliga mel-lanrum mellan byar ska behallas. | och i anslutning till byarna
ska jordbruksproduktionens langsiktiga intressen visas stor hansyn. Vid
in- och utfarterna till Gislév finns enligt 6versiktsplanen férutsatt-ningar
for viss byggnation som kan samspela med riksintressets avsikter genom
varsam placering och god ge-staltning.

KARNVARDEN
Utifrdn beskrivningarna ovan tolkar kommunen att karnvardena inom
riksintressets delomrade ar:

» Obebyggda ytor i det strandnédra omradet med bevarad havskontakt

fran kustvdgen

» Strandomradet med strandvegetation

» Tidigare hdvdade hedar

» Lévskogsdungar

» Aar

» Betesmarker

» Tatt placerade trad, trdddungar, pilevallar och alléer

» Kulturlandskapet prdglat av skiftesreformerna

» Téatt liggande byar

» Det 8ppna odlingslandskapet med langa siktlinjer

» Kyrkor som utgér blickfang
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BEDOMNING AV PAVERKAN PA RIKSINTRESSET

Det aktuella planomradet utgors av i huvudsak hardgjord mark. Fastigheten
ar taxerad som industrifastighet och har tidigare nyttjats som sadan i sin
helhet. Det aktuella planomradet ligger cirka 2,7 kilometer fran kustlinjen
och cirka 2,3 kilometer fran kustvagen.

Av Lansstyrelsens beskrivning framgar att delomradets karnvarden till
stor del arknutna till de kustnara delarna och da sarskilt séder om kustvagen.
Kommunen delar i éversiktsplanen denna bedémning. Avstandet till kusten
och kustvagen ar sa stort att varken upplevelsen av eller tillgangligheten
till de kansligaste delarna av riksintresseomradet paverkas om féreslagen
exploatering genomfoérs

Inom planomradet finns naturvarden som utifrdn sin karaktar och
Lansstyrelsens beskrivning inte beddms utgbra ett karnvarde inom
riksintresseomradet. Naturvardena beddéms dock som héga och saknar i
dagslaget formella skydd, vilket gér dem sarbara. | planférslaget foreslas
att cirka halften av omradet planlaggs som naturmark med kommunalt
huvudmannaskap. Konkretinnebar det att kommunen bade far en skyldighet
och rattighet att férvalta naturomradet, vilket skapar goda forutsattningar
for att langsiktigt varna naturvardena. Strukturen inom planomradet ar
anpassad for att omradet inte ska fragmenteras i mindre delomraden. Pa
sa vis skapas ett stort, sammanhangande naturomrade som bedéms vara
gynnsamt for de naturvarden som finns inom omradet. Det bedéms finnas
goda forutsattningar inom planomradet for att flytta pa och aterskapa de
naturvarden som paverkas av féreslagen exploatering.

Planforslaget paverkar inte pa ett negativt vis upplevelsen av det 6ppna
odlingslandskapet, de langa siktlinjerna eller viktiga blickfang. Planomradet
ar som mest exponerat mot sin omgivning betraktat sdderifran (se bilder pa
sidan 21), vilket innebar att det ar dar som omradet har storst paverkan pa
landskapsbilden. | forhallande till befintlig bebyggelse inom planomradet,
som utifran planférslaget forutsatts rivas, stracker sig de nya byggratterna
betydligt kortare ut i det som upplevs som en del av det Oppna landskapet.
Den nya bebyggelsen har aven lagre héjder an den befintliga. Bebyggelsen
lokaliseras pa ett samlat vis intill befintlig bebyggelse, vilket gér de nya
byggnaderna mindre framtradande och kan bidra till att 6ka lasbarheten
av byns gréanser mot omgivande landskap. Planforslaget bedéms pa sa vis
inte heller bidra till att grdnserna mellan Gislév och Gislévs lage suddas
ut och paverka lasbarheten av orternas historiska koppling. Planomradet
ligger strax sdder om den geografiska avgransningen for riksintresse
kulturmiljévard, som utgér en vardekarna inom riksintresseomradet for den
hégexploaterade kusten. Kommunens bedémning &ar att den féreslagna



Fototmontaget visar den sédra delen av Gislévs by efter planférslagets genomférande, betraktat séderifran fran Gislévgardsvégen.
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exploateringen inte leder till en pataglig skada pa kulturmiljovardena
och upplevelsen av Gislovs kyrkby, vilket Lansstyrelsen delar i sitt
samradsyttrande.

Genom planmonopolet styr kommunen hur byggnadsbestandet kan
utvecklas i kommunen. Kommunen och i férlangningen &verprévande
myndighet kan saledes hantera till exempel en eventuellt 6kad efterfragan
pa ny planlagd mark sa att kumulativa effekter inte riskerar att leda till en
pataglig skada pa riksintresset.

Planomradet beddms inte utgéra en viktig del for de varden for
naturvarden, friluftslivet eller kulturmiljon som gor delomradet unikt.
Sammantaget bedéms planforslaget inte medféra en pataglig skada pa
riksintresset for den hdgexploaterade kusten.

RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

Avsikten med riksintresset for kulturmiljovard ar att utvalda omraden ska
spegla det representativa eller kdnnetecknande for den specifika platsen.
Genom bevarandet eller beaktandet av kulturhistoriskt viktiga miljéer
skapas darigenom mojlighet for en bred forstaelse av samhallets historia,
funktion och sarpragel.

Planomradet gransar till riksintresse for kulturmiljovard, Gylle -
Dalkopinge, M139. Inom riksintresset bedéms Dalkdpinge och den norra
delen av Gislévs by som mycket kansliga for ny bebyggelse i relation till
avsikten med riksintresset.

Vid infarten till Gislévs by, dar foreslagen bebyggelse planeras, bedéms
det finnas foérutsattningar foér viss byggnation. Planférslaget reglerar
byggnadsvolymer och en vagstruktur som bedéms vara val anpassade till
narmiljon. Foreslagen bebyggelse kan ge viss paverkan pa upplevelsen
av Gislovs kyrkby, men den bedéms inte innebara pataglig skada pa
riksintresset.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Trakten har lang boséattningstradition och flera uppméarksammade
fornfynd har gjorts i omradet. Gislévs kyrka ar troligen en av Skanes aldsta
tegelkyrkor, troligtvis byggd pa sent 1100-tal eller tidigt 1200-tal, och ar
relativt valbevarad. Tornet som byggdes 1824 uppférdes av stenblock
fran Gislovs alla dosar, vilket ar orsaken till att nagra sadana inte langre
existerar.



i s st

Jernvagsstati

; / W (22 5 ,
e o g

7% oL wﬂ“c/z,"z

—

e A

WW}"”“’

otograf, Hyellinge

Foton 1 och 2; vykort och tidigt fotografi fran 1920-talet. Dérefter ortofoton fran 1939, 1960, 1970 och 2010
23



24

Gislov ar en av de aldsta byarna pa Soderslatt och var pa 1500-talet den
nast storsta byn i Skytts harad med 29 gardar. P& en karta fran 1702 hade
byn 35 gardar samlade kring en stor 6ppen yta. De flesta av dessa fick
flytta ut i samband med enskiftet. Byn hade delvis helt slutna yttre kanter,
dar krinbyggda gardar pa rad bildade langa kedjor. Till Gisloévs by horde
aven Gislovs lage som ligger séder om byn, precis vid kusten. | laget bodde
mestadels fiskare som pa grund av utbredd fattigdom, utékade brédfédan
genom att hjalpa till hos bénderna i byn.

Byn byggdes ut med gatehus och skola i mitten av 1800-talet och har
utvecklats vidare i samband med att jarnvagen anlades, och med senare
villabebyggelse.

Planomradet har tidigare verkat som stationsomrade med trafik
mellan Trelleborg och Klagstorp. 1890 6ppnades den 14 kilometer langa
jarnvagsstrackan mellan Trelleborg och Klagstorp som sedan férlangdes
till Rydsgard 1895. Trelleborg -Rydsgard Jarnvag AB (TRJ) forstatligades
1943 och persontrafiken lades ner ar 1956 nar konkurrensen fran biltrafiken
blivit for stor. Fran och med 1974 trafikerades inte langre strackan Gislov-
Klagstorp och godstrafiken pa strackan Trelleborg-Gislov lades sedermera
ner 1988.

Under 1960-talet togs planomradet i sin helhet i ansprak for
sagverksamhet, vilket innebar att hela fastigheten i princip hardgjordes.
Timmer importerades fran Tyskland och férdes med tag till den stora
timmersagen. | den 125 meter langa forradsbyggnaden, vilken star kvar
pa fastigheten idag, foérvarades virket for torkning i vantan pa vidare
lastning for export till Tyskland eller Polen via farja i Ystad. | timmersagens
forlangning fanns under en tid en stor metalldetektor som anvandes for
att avgora om det kunde finnas granatsplitter i stockarna som levererades
fran det en gang krigsharjade Tyskland. Stationsbyggnaden togs under en
period i bruk som omkladnadsrum och kontor for anstallda vid sagverket.
Sagverksamheten lades ned under sent 1980-tal. Stationsbyggnaden revs
ar 2000.

LANDSKAPSBILD

Den traditionella bebyggelsen samlad kring byplatsen, det fére detta
jarnvagsomradet i sydost och villabebyggelsen i byns Ostra del kan
betraktas som tre separata omraden inom Gislévs by, med olika karaktar
som praglas av att de vuxit fram under olika tider i historien. Arkitekturen
i byn har f& gemensamma drag, da husen ofta har tidstypiska drag.
Gemensamt ar att byggnader ofta ar uppférda i en vaning med sadeltak,
och orienterade utmed vagen med entréerna vanda mot vagen.



Planomradet ligger i den syddstra delen av Gislov. Planforslaget reglerar
placeringen av bebyggelsen nara intilliggande vag och bygger vidare pa en
gathuskaraktar som gar att finna i delar av byn. Bebyggelsens volymer
plockar upp de gemensamma, 6vergripande drag som gar att finna i byn, i
form enplansbyggnader med sadeltak och héga takvinklar.

FORNMINNEN

Samrad enligt 2.kap 10 § kulturmiljdlagen har hallits med lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har meddelat att det inom planomradet inte finns nagra
kanda fornldmningar med féljd att nagon arkeologisk utredning ej behéver
genomforas.

JORDBRUKSMARK
Planomradet utgors inte av jordbruksmark.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Under sent 1980-tal stangde sagverket ned samtidigt som godstagstrafiken
mellan mellan Trelleborg och Klagstorp avslutades. Marken har sedan
dess till stora delar legat oanvand varpa att angsmark, buskage och mindre
tradsamlingar har etablerat sig inom omradet.

En naturomradesinventering utfordes under varen/sommaren 2020
av Ekologigruppen. Vid inventeringen bedémdes de centrala delarna
av fastigheten halla tillrackliga kvaliteter for att uppna naturvardesklass
2 — hogt naturvarde. Miljon utgérs av en artrik, ldgvuxen grasmark med
ett visst uppslag av bland annat bjérk och salg. Omradet hyser en stor
blomrikedom med arter som prastkrage, harmynta, getvappling, jungfrulin,
vildlin, rédklint, vaddklint och vartérel (som ar spridd langs banvallar i
regionen). Bland insekterna noterades vid faltinventeringen livskraftiga
populationer av mindre blavinge (NT), matt blombagge (NT) och mindre
taggmatare. Ett utsok fran Artportalen visar att omradet efter inventeringen
bestkts och inventerats pa ytterligare insekter. Nagra av de tillkommande
naturvardsarterna ar alvarsandbi (NT), slantsmalbi (NT), guldsmalbi (NT).
| omradet ligger ocksa en del jordvallar med blottor som uppskattas av
gravande insekter.

Planférslaget tar den vastra delen av fastigheten i ansprak for bebyggelse
och den 6stra delen (naturmark) kommer att genomga markmodulering,
delvis pa grund av ett stort behov av en mer effektiv skyfallshantering an
vad som ar mdjligt med nuvarande nivaer. Bebyggelsen i den vastra delen
kommer att tacka cirka halva naturvardesobjektet med naturvardesklass 2
och aven delar med naturvardesklass 3 — patagligt naturvarde. Just detta
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omrade ar det som hyser den stoérsta mangfalden bland solitarbin.

Aven om omréadet har konstaterat héga naturvarden utgérs omradet inte
av nagon skyddad natur. Naturvardena saknar saledes formellt skydd idag,
vilket innebar en risk att naturvardena kan tas bort, minska eller férsvinna,
till exempel genom igenvaxning, utan att nagon féreliggande prévning ar
nodvandig. Fastigheten ar dessutom taxerad som industrifastighet och har
tidigare nyttjats for detta i sin helhet.

Planforslaget innebar att cirka halften av Gislov 81:1 planlaggs
som naturomrade. Omradet bedéms inte vara ett viktigt besdksmal for
allmanheten, men foreslas anda fa kommunalt huvudmannaskap med
hansyn till naturvardena. Planlaggningen innebar att omradet far ett visst
skydd som naturmark och attkommunenfarradighet dver marken. Strukturen
inom planomradet ar anpassad for att omradet inte ska fragmenteras
i mindre delomraden. P& sa vis skapas ett stort, sammanhangande
naturomrade som beddéms vara gynnsamt for de naturvarden som finns
inom omradet.

Beddmningen ar att det finns goda forutsattningar att minimera
detaljplanens konsekvenser for biologisk mangfald pa fastigheten under
forutsattning att naturmarken utformas pa ratt satt. Det som ar avgorande
ar att miljder med blomrik, 6ppen torrang eller grasmark samt blottor med
jord och sand finns kvar och far en langsiktig skotselplan for att forhindra
igenvaxning. FoOr att sakerstalla liknande férutsattningar med avseende
pa karlvaxtfloran aven efter markmoduleringen i den dstra delen (som ska
utgdra naturmark) kan det Gversta lagret pa jordmanen skrapas av fran
ytan med naturvardesklass 2 och appliceras ovanpa ytorna efter fardig
modulering. Pa sa vis foljer bade plantor och frébank med. Alternativt eller
vid behov kan man aven komplettera genom att sa in angsfroblandningar.

Det ar viktigt att jordmanen ar av sadan karaktar att det inte
ackumuleras naringsamnen fran kringliggande akermark. Det bor finnas ett
stort inslag av grovre fraktioner minerogent material. For att bibehalla lag
naringsbelastning vilket ar avgérande for karlvaxtfloran foreligger aven ett
behov av att omradet havdas, antingen genom slatter eller bete.

Manga solitéarbin behover jord/sandblottor for bobygge vilket ocksa
bor aterskapas pa naturmarken. Lampligen kan vallar eller mindre hégar
med lampliga sydvanda branter med blottor skapas inom naturmarken.
Aven dessa miljder &r i behov av aterkommande skétsel fér att sakerstalla
kontinuerlig férekomst av blottor utan vegetation.

Inom planarbetet har forekomsten av fladdermdéss utretts (Utredning
2023). Totalt registrerades 3 fladdermusarter: nordfladdermus, sydpipistrell
och barbastell, samtliga med fa registreringar. Barbastellen ar en skogsart



och den enda registreringen av arten inom det aktuella inventeringsomradet
far ses som ett tillfélligt besok. Bade nordfladdermus och sydpipistrell ynglar
vanligtvisibyggnader. Ingen av de befintliga byggnadernainom planomradet
har de kvalitéer som de bada arterna kraver. Det laga antalet registreringar
visar att det inte finns nagon fladdermuskoloni inom planomradet. En stor
del av planomradet kommer att bevaras som naturomrade och det bedéms
finnas goda forutsattningar for att omradet ska fungera som jaktomrade for
bestkande fladdermoss.

TILLGANGLIGHET

Omradet ar plant med sma hoéjdskillnader vilket ger goda forutsattningar for
fysisk tillganglighet. Planférslaget innebar en utbyggnad i form av ett tydligt
gatunat med god orienterbarhet inom omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Hallplatslage finns i planomradets narhet utmed Gislovs byavag och
trafikeras av regionbusslinjerna 183 och 184. Linje 183 trafikerar strackan
Anderslév-Trelleborg centralstation med timtrafik medan linje 184, som
gar mellan Trelleborg C - O Klagstorp - St Beddinge, ar anropsstyrd.
Sammantaget bedéms kollektivtrafikens konkurrenskraft i forhallande till bil
vara lag.

GATUNAT OCH TRAFIK
Planomradet angransar till Gislévsgardsvagen dar det idag finns infart till
omradet. Befintlig infart anvands idag huvudsakligen av fastigheterna 16:20
och 16:15. | planférslaget méjliggérs att infarten kan flyttas nagot sdderut.
Forandring av anslutning ska ansdkas om och godkéannas av Trafikverket.
| planomradets sydvastra del tillskapas byggratt for en byggnad som
kan forlaggas langs med Gislévgardsvagen. Byggratten ar placerad med
tvd meter prickmark mellan sig och vagen. Placeringen innebar att sikten
inte begransas av nagot som byggs inom detaljplanen. Placeringen ar
kontrollerad med Trafikverket avseende sikt och trafiksakerhet.

Inom omradet planeras ett gatunat med en god orienterbarhet och god
tillganglighet for bade motorfordon som oskyddade trafikanter. Sektionerna
blir forhallandevis smala. Vagarna som gar i 6st-vastlig rikining har nagot
storre bredder for att dven skapa forutsattningar for tradrad och eventuella
diken.

Gislovgardsvagen ar skyltad till 40 km/h och har en uppmatt
dygnstrafik pa ungefar 210 fordon per dygn (matning utférd 2016). En
trafikalstringsberakning gjord med Trafikverkets Trafikalstringsverktyg visar
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att exploateringen berdknas tillskapa en arsdygnstrafik pa ungefar 120
fordon per dygn. Det fran planomradet genererade trafikflédet belastar i
sin helhet Gislévsgardsvagen. Trafikdkningen blir darmed i relation till det
laga befintliga trafikflodet pa Gislévsgardsvagen hég, med en 6kning pa
cirka 50 %. Trafikflodet pa Gislovsgardsvagen bedéms dock fortsatt som
mycket lagt.

PARKERING
Cykelparkering och bilparkering ska anordnas i enlighet med kommunens
parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE

Bortsett fran en resursskola som riktar sig till elever med sarskilda behov i
arskurs 6-9 finns ingen samhallsservice i Gislév. Forskola och grundskola
finns i Gisldvs lage och dvrigt serviceutbud finns som narmst i Trelleborgs
stad.

BARNPERSPEKTIV

| Gislov finns ingen samhallsservice, sasom forskolor och skolor, eller
andra vistelseytor som barn har behov av eller kan efterfraga. Kombinerat
med en utformning av landsvagarna som har en generellt Iag tillganglighet
for gédende och cyklister beddoms forutsattningarna for barns rérelsefrinet
i naromradet som laga. Lokalt inom omradet kan dock en stérre frihet
antas med hansyn till det stora naturomradet och ett gatunat med smala
sektioner, vilket ger lagre hastigheter.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Det finns inga kanda risker eller stdérningar som beddms paverka
planomradet.

LUFTKVALITET
Planforslaget bedoms inte medfora att nagra milljdkvalitetsnormer for luft
overskrids.

MARKFORORENINGAR

En markteknisk undersokning utfordes av Miljéfirman Konsult i Sverige
AB i december 2017. Markproverna visade pa spar av arsenik och PHA,
med halter som dverskred riktvardena foér mindre kanslig markanvandning.



Prover visade att féroreningarna dven paverkat grundvattnet negativt.
Sannolikt kan féroreningarna harleddas till den sagverksamhet som agde
rum pa platsen fram till 1980-talet.

En sanering av omradet pabdrjades under januari 2018 d& férmodat
fororenade jordmassor schaktades bort. Efterkommande jord- och
vattenprover visar pa att all férorenad jord inom omréadet ar bortschaktad,
med adekvata provresultat som foljd.

OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger intill Gislévsgardsvagen, vag 643. Trafikflddena
pa vagen ar idag mycket laga samtidigt som vagen ar skyltad till en
forhallandevis lag hastighet om 40 km/h. Med féreslagen exploatering
kommer trafikflddena att 6ka pa vagen. Trafikalstringen plus en upprakning
enligt Trafikverkets basprognos ger 430 fordon ADT. Fér den byggnad som
ligger narmst Gislovgardsvagen beraknas den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad till 52 dBA och maxnivaerna beraknas till 79 dBA. Berakningarna
ar gjorda enligt Naturvardsverkets nordiska berakningsmodell, reviderad
1996.

BERAKNADE BULLERNIVAER FRAN GISLOVGARDSVAGEN

ADT HASTIGHET EKV. NIVA MAXNIVA
430 (2045) 40 km/h 52 dBA 79 dBA
VATTENKVALITET

| dagvattenutredningen foreslas att dagvattnet avleds 6sterut, till en damm
inom naturomradet (Tyréns 2023). Kommunens forslag ar att dagvattnet
istallet ska avledas vasterut langs den gamla banvallen delvis i ledning och
delvis i 6ppet dike, for att anslutas till det dagvattensystem som planeras i det
Ostra verksamhetsomradet (se sidan 30). Det planerade dagvattensystemet
i 6stra verksamhetsomradet (se Dagvattenutredning for fastighet Trelleborg
Dalkdpinge 2:1 m.fl., Ramboll 2020-12-10) bestar bland annat av en serie
dagvattendammar, vilket innebar att principen fér dagvattenhanteringen
blir den samma som i dagvattenutredningen. Det innebar i sin tur att den
féroreningsberakning som redovisats i dagvattenutredningen fortsatt ar
relevant.

Narmsta statusklassade recipient ar V sydkustens Kkustvatten.
Ekologisk status ar klassad som mattlig framst pa grund av paverkan fran
naringsamnen. Kemisk status ar klassad som uppnar ej god da halterna
av kvicksilver, bromerade difenyletrar (PBDE) och tributyltennféreningar
(TBT) Overskrids.

Fororeningsberakningarna indikerar att en fordrojning i vatmark av

29



TIVAANS OIA SYASONNNIFAY oY ONAM3S
ONINOFINILLYABYO OVA3INY1d

-~ e — —
T T 7
00l 0S

ONIIY DIF0S

_— 0912+

TIVHAM
D 404 V1A

130¥HN0 139 LOW
ONINOFINALLYADYD T1IL
ONYDEIAD 150 dhg LIS SID TIA

ONINFOH0404 HJ0 SNINFY §04
ONINOFINALLYADYO dALLYSHT LIAD
ONYT WOSC VI M0

INYIS 7 LSNIW B

A

30

Férprojektering av dagvattenledning och allméan plats fér sédra Gislov (Trelleborgs kommun 2024)



dagvattnet som uppstar inom detaljplan 270 kan rena vattnet bra och
att dagvattnet férvantas bli renare an i dagslaget trots exploateringen.
En minskning av féroreningsmangd till ytvattenrecipienten innebar att
mojligheten att uppnd MKN for ytvattenrecipienten inte kommer att
paverkas negativt.

SKYFALL
Utover att 6kad hardgjordhet dkar avrinningen s& kommer exploateringen
aven innebara att befintliga lagpunkter till viss del byggs bort. For att
inte férsdmra for omraden nedstroms kravs darfér att motsvarande
fordréjningsvolymer  fortsatt  erhalls  inom  planomradet. Inom
planomradet finns idag lagpunkter motsvarande ungefar 3900 m3. Intill
detaljplanegransen i nordvast finns en befintlig lagpunkt om ca 110 m3
pa intilliggande fastighet. Nar planomradet exploateras maste avrinningen
vidare fran lagpunkten sakerstallas.

For att hantera skyfall féreslas att en Oversvamningsyta anlaggs
i detaljplanens 0stra del. Den volym som behéver hanteras i
Oversvamningsytan ar 4300 m3 vid ett skyfall. Denna volym innefattar dels
den volym som ryms i den befintliga lagpunkten, dels den volymdkning som
ar till foljd av féreslagen exploatering. Volymen bedéms med god marginal
kunna hanteras inom det foreslagna naturomradet. | plankartan regleras
markhojder inom gatu- och naturmark for att sakerstalla en ytavrinning mot
naturomradet. Forslaget beddms inte 0ka dversvamningsrisken for befintlig
bebyggelse eller marker nedstréms.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En Oversiktlig miljdteknisk undersoékningsrapport ar framtagen av
Miljéfirman Konsult Sverige AB (2017-12-18). Undersdkningen visar att
jordlagren utgors éverst av fyllning av mulljord, lera, sand, grus och moran.
| vissa delar av omradet bestar ytan av asfalt och barlager. Naturlig jord
under fylining/mulljord bestar av siltig lera och lermoran ner till borrade djup
pa som djupast 3 mter under markytan.

Jord av lera och lermoran bedéms som tat. Fyllning och sand bedéms
som genomslappliga. Grundvatten har pavisats i installerade grundvattenror
och i borrhalen pa cirka 0,65-2,0 meter under markytan. De geotekniska
forhallandena pa tomten beddms initialt som gynnsamma fér uppférande av
smahus. Grundlaggning, VA-ledningar och gator kan utféras pa sedvanligt
satt.
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TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och vatten.
Som en konsekvens av detaljplanen behover ett nytt verksamhets-omrade
for dagvatten inrattas. En dagvattenutredning har genomférts som visar
pa ett mojligt genomférande av verksamhetsomradet. Forslaget som
redovisats fér omradet som helhet visar pa stora kostnader fér kommunen
i forhallande till preliminara anlaggningsavgifter.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN
| géllande dversiktsplan, Framtidens Trelleborg — Oversiktsplan for orter och
landsbygd 2028, ar planomradet utpekat som jordbruksmark och som del
av det sammanhangande brukslandskapet. Aktuellt omrade ar i praktiken
en industrifastighet, vilket den aven ar taxerad som, och har tidigare
nyttiats for timmerférvaring och sagverksamhet. Marken hardgjordes
redan under 1960-talet och marken har inte nyttjats fér odling sedan dess.
Sagverksamheten medférde dartill att marken utsattes for féroreningar i
form av arsenik och PHA. Marken sanerades under 2019 i samband med
foreliggande planlaggning och beddms nu ej inneha féroreningsvarden
som Overskrider riktvarden. Marken beddms inte utgéras av jordbruksmark.
Planomradet ar inte utpekat som nagot fortatnings- eller
omvandlingsomrade. Planférslaget bedéms sédledes inte vara i enlighet
med géllande Oversiktsplan.

GALLANDE DETALJPLANER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

| Gislévs by finns inga antagna detaljplaner. Planldggning av
grannfastigheten Gislov 16:35 pagar, med foérvantat antagande under
2024. Detaljplanen for Gislov 16:35 omfattar ett mindre antal smahus, max
fem till antalet. Planomradet berérs inte av tomtindelningsbestammelser.

OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet ligger inom omradesbestammelser for Gislovs by.
Omradesbestammelserna ar generellt skrivna men férelagger att ny
bebyggelse huvudsakligen ska anpassas till landsbygden och befintligt
bebyggelsemdnster men aven att nya byggnader ska anpassas i skala,
proportioner och materialitet. Omradesbestdammelserna trycker &aven
pa vikten av att vidhalla de gréna kvaliteterna i omradet och att atgarder



inte far vidtas som kan skada milljon, vara stérande fér de boende eller
till men for pagaende markanvandning. Bestdmmelserna pavisar aven
att huvudbyggnad inte far placeras narmare granntomtsgrans an 4 meter
och att avstandet mellan huvudbyggnad och vag ska vara 12 meter.
Planforslaget ersatter omradesbestammelserna for omradet.

UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Dagvattenutredning sédra Gislév, Tyréns, 2023-07-10
» Dagvattenutredning sédra Gislév - atgérdskostnader,
Tyréns, 2023-02-22

» Dagvattenutredning for fastighet Trelleborg Dalképinge 2:1 m.fl.,
Rambdéll, 2020-12-10

» Miljéteknisk markundersékning Gislév 81:1 Miljéfirman, 2017-12-18

» Relationshandling, Sanering av jord, Miljéfirman, 2019-02-06

» PM Provtagningsplan fér miljéteknisk markundersékning inom kv
Gislév 81:1, Trelleborg, Miljéfirman, 2017-11-27

» Oversiktlig geoteknisk undersékning, Markteknisk
undersbkningsrapport, MUR, Geoexperten i Skane AB, 2019-11-06

» Naturvérdesinventering Objektskatalog, Ekologigruppen 2020-06-12

» Naturvardskarta, 2020-06-12

» PM Naturvédrdesinventering, Ekologigruppen 2023-07-13

» Inventering av fladdermusfaunan inom fastigheten Gislév 81:1,
Naturvardskonsult Gerell, 2022-06-07

» Bullerutredning, Trelleborgs kommun, 2024-05-20

» Forprojektering av allmén plats i Sédra Gislév,
Trelleborgs kommun, 2024-05-16

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceférvaltningen och
kommunledningsférvaltningen medverkat.

- Fredrik Magnusson, planarkitekt

- Christofer Ingemansson, planarkitekt

- Marie Fridh, mark- och exploateringsingenjor

- Jakob Lundberg, mark- och exploateringsingenjor

- Jan-Ake Persson, projektledare, Tekniska serviceférvaltningen

- Rebaz Karem, projektledare, Tekniska serviceforvaltningen
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