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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggéra for industri- och
produktion- samt logistikverksamhet, med kompletterande inslag av kontor
och service. Darutoéver syftar detaljplanen till att mojliggdra for restaurang,
café, gym och kiosketableringar i bottenvaning eller som sammanbyggda
med verksambhets-, industri- eller logistikbyggnader.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Fokus med verksamhetsomradet ar i huvudsak logistik-, industri och
produktionsverksamhet med méjlighet till att etablera serviceverksamheter
i delar av omradet. Dartill ska Dalkdpingean, som redan idag har
rekreativa varden och hoga naturvarden, utvecklas och férankras till
verksamhetsomradet genom ett vast-Ostligt park- och dagvattenstrak, till
gagn for flora och fauna i omradet. Mot vag 9 méjliggérs fér byggnader med
nockhojd pa 9 meter medan byggnader i planomradets mittersta och norra
delar tillats stracka pa sig till en héjd om 18 meter. Bebyggelsen planeras
erhalla ett enhetligt formsprak och till storsta del uppforas i ljusa kuldrer
eller i graskala.

Gatustrukturen tar utgangspunkt i den overgripande strukturplanen
som togs fram 2019. Det framvaxande verksamhetsomradet éppnar upp
mot Vag 9 i séder genom en ny in- och utfart. Dalaleden, den tidigare
infartsvagen till verksamhetsomradet, stdngs och blir istallet del av ett
planerat naturreservat. Byggnadernas placering inom fastigheterna varierar
redan idag utifran respektive verksamhetsinriktning varpa att placeringen
av byggnader ej preciseras i plankartan.

KUSTSTAD 2025

Detaljplanen ingér i stadsbyggnadsprojektet Kuststad 2025 som ett av fyra
delprojekt. Kuststadsorganisationen tog under 2019 fram en dvergripande
strukturplan féor BCT som amnade visa pa den tankta fysiska strukturen
i omradet samt verksamhetsinriktningen i delomradena. Planforslaget
avviker i vissa delar fradn huvuddragen i strukturplanen (se avsnitt Underlag
till detaljplan, BCT).
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Syftet ar att skapa en gen, sammanhangande gatustruktur for att
stimulera rorelser till, fran och genom omradet, en effektiv spridning av
motortrafikrorelser samt hog trafiksakerhet genom bland annat laga
hastigheter, goda siktforhallanden och omsorgsfullt gestaltade trafikrum.

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla gator och vagar som ar enbart
avsedda for gang- och cykeltrafik.

Syftet ar att skapa ett sammanhangande parkomradet for att hantera
dagvatten och skyfall men aven 6ka omradets naturvarden och attraktivitet.

Syftet ar att mojliggéra for naturreservat kring Dalkdpingean samt ta bort
befintlig infart, Dalaleden.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla omraden framst avsedda for trafik
som ingar i det sammanhangande huvudnatet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Industri. Bestammelsen syftar till att mojligora for omraden for all slags
industriell produktion med undantag fér produktion av energi. Laboratorier
med tillhérande kontorsverksamhet, partihandel och kompletterande
lagring av material och varor ingar i bestdmmelsen. Vidare syftar
bestammelsen till att mojliggdéra for utbildningsverksamhet med koppling
till industriverksamheten. Detaljplanen medger byggratt for cirka 56 700
kvadratmeter byggnadsarea for sddana verksamheter.

Verksamheter. Bestdmmelsen majliggor for en blandning av verksamheter
sasom lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader
med begrdnsad omgivningspaverkan. Verksamheterna ar ofta ytkravande.
Aven komplement till verksamheten, s&som kontor och vissa utbildningar,
ingar i bestammelsen. Detaljplanen medger byggratt for cirka 81 000
kvadratmeter byggnadsarea for sddana verksamheter.

Bestammelsensyftartillatt moéjliggéraforverksamhetersamtservicedndamal
i form av café, restauranger, kiosk och gym. Serviceandamalen tillats
endast i bottenvaning eller sammanbyggda med verksamhets-, logistik-,
eller industribyggnader.

Industri med inriktning mot logistik. Bestdmmelsen mojliggor for
logistikverksamhet med tillhérande kontor. Detaljplanen medger byggratt
for cirka 81 000 kvadratmeter byggnadsarea for sddana andamal.

Teknisk anlaggning. Bestdmmelsen syftar till att sakerstilla yta for
anlaggningar sasom pumpstation och elnatstationer.
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Villkor for startbesked

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

De byggnader som har fasad inom 45 meter fran vag 9 ska utféras
med obrannbart material med lagst brandteknisk klass EI30 samt med
brandklassade fonster med lagst brandteknisk klass EW30. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstdlla erforderliga sakerhetsatgarder for
byggnader nara vag 9.

Skyltar far inte placeras pa byggnadernas tak. Skyltar pa fasad far inte vara
hoégre an takfot.

Bebyggelsen ska ha ett enhetligt formsprak och till storsta del uppfoéras
i ljusa kulorer eller i graskala. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa
forutsattningar for en god gestaltningsmassig helhetsverkan.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att

tillskapa tillrackligt avstand mellan byggnad och vag 9.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Solcellspaneler som dverskrider
nockhojd ar tillatet.

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Bestammelsen syftar till att reglera den maximala
byggratten inom anvandningsomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Bestammelsen syftar till att mojliggéra fér dammar i park- och naturstrak i
syfte att rena och férddja dagvatten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Markreservat for underjordiska ledningar.

Strandskyddet ar upphavt inom allman plats. Bestammelsen syftar till att
inom redan ianspraktagna ytor upphéva strandskyddet.

Strandskyddet ar upphavt inom allman plats. Bestammelsen syftar till att

inom redan ianspraktagna ytor upphéva strandskyddet.

Startbesked far inte ges fér byggnadsverk férran sanering av mark kommit
till stand.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen  berdknas kunna antas tredje kvartalet 2023.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattnet hanteras idag via ett ledningssystem som sa smaningom leder
ut dagvattnet till Ostersjon.

Med utvecklingen av verksamhetsomradet féljer en 6kad andel hardgjord
yta vilket staller hdgre krav pa férdréjning av vattenmassor. Ramboll utférde
under 2020 en utredning om mdjliga dagvattenlésningar for BCT-omradet
samt for den planerade kriminalvardsanlaggningen. Ramboll (2020-12-10)
foresprakade att 6ppna dagvattendammar anvands i omradet, utifran en
princip om att férdréjning och rening sker i ett sekvenserat dammsystem
som stracker sig genom planomradet, fran 6st till vast. Avvattning sker
sedan till Dalkdpingean. Hanteringen sker pa allman plats.

Utformningen av systemet utgar fran befintliga marknivaer. For att ta
upp hojdskillnaden mellan 6st till vast foreslds dammarna sektioneras
och terrassera for att sedan seriekopplas for en optimerad utformning
och reningseffekt. Dagvattenledningar ansluts successivt sa langt
uppstroms systemet som mdjligt. |1 planomradets sddra del planeras
dagvattnet ga i ledning langst med vag 9 for att sedan ledas norr ut till
namnda dammar. Floédesreglering sker mellan respektive dammagasin.
Det féreslagna dammsystemet har en maximal kapacitet pa cirka 25 000
m3. Vid mindre regn kan utflédet till Dalkopingean strypas for att skapa
ett jamt och kontinuerligt utfléde. | dammsystemet kan ett 10-arsregn
hanteras utan att vatten ddmmer upp i inkommande ledningar, och ett
30-arsregn ryms utan att markéversvamning orsakas. Den totala volymen
som star inom utredningsomradet idag vid ett 100-arsregn ar ca 13 400
m?3. Konsekvenserna vid ett 100-arsregn bedéms darfér inte férvarras i
forhallande till befintlig situation.



Befintliga dagvattenledningar antas till storsta del utga vid ombyggnation
av omradet. Vissa delar av de befintliga dagvattenledningarna kan dock
ledas om till de foreslagna dammarna da de féreslas byggas ut etappvis. Vid
projekteringsskede mats vattengangar in for att bekrafta genomférbarheten
att leda dagvatten till dammarna.

VA

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
spillvatten. Ledningar for vatten- och spillvatten finns idag inom allman plats
men aven inom kvartersmark. Befintliga ledningar inom omradet kommer
att laggas om och anpassas till den nya fastighets- och gatustrukturen.
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EL OCH ENERGI
Med exploateringen av verksamhetsomradet kommer den tekniska
infrastrukturen fér el och energi inom omradet att behéva byggas ut
och forstarkas. En ny transformatorstation planeras strax sdder om
det genomgéende park- och dagvattenstraket i syfte att komplettera
elnatsinfrastrukturen. Planforslaget foreslar en ny dragning av gatorna
i omradet, varpd det ges mojlighet att ldagga om starkstrémsledningar
och gasledningar. Verksamhetsutdvare uppmuntras till att valja hallbara
energislag som solceller, vatgas och/eller geotermisk energi. Varje enskild
fastighetsagare far, vid etablering inom omradet, sjalva valja energikalla.

| omradets syddstra del planeras for en stérre produktions- och
forvaringsanlaggning for vatgas. Produktions- och férvaringsanlaggningen
hanteras i en separat detaljplan, dp 307 Mellanképinge 1:21 m.fl.

AVFALLSHANTERING
Avfallshantering sker i enlighet med kommunens avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av Trelleborgs kommun.

Allman platsmark planlaggs med kommunalt huvudmannaskap
och darmed ansvarar kommunen for att allman platsmark byggs ut och
byggs om, samt bekostar drift och underhall. Rivning av anlaggningar pa
kommunens mark, som kravs for detaljplanens genomférande, bekostas
av kommunen.

Kostnader for flytt- eller andringar av ledningar i drift och som
ar belagna, eller uppsatligen tankt vara beldgna i allman platsmark
bekostas enligt férdelningen i markupplatelseavtal mellan kommunen och
ledningshavaren. Om tecknat markupplatelseavtal ej foreligger tecknas
separat avtal angdende bland annat férdelning av ledningsflyttkostnader
med den aktuella ledningsagaren. Befintliga ledningsratter som med
anledning av detaljplanens genomférande inte langre &ar aktuella,
omproévas eller upphavs hos lantmaterimyndigheten. Kommunen bekostar
lantmateriforrattning fér upphavning eller omprévning av ledningsratt,
dock endast motsvarande den befintliga ledningsrattsstrackan. | allman
platsmark ska nya ledningsratter undvikas. Kommunen bekostar ej
omproévning eller upphavning av ledningsratt for befintlig ledning som ej
ligger inom ledningsrattsomradet savida inte lantmateribeslutet anger att
ledningsratten ska motsvara ledningens faktiska lage.

Kommunens kostnader fér genomférandet av detaljplanen kommer sa
smaningom tackas av intakter fran markforsaljningar.



AVTAL VID FORSALJNING AV MARK

Kommunen avser att teckna markanvisningsavtal innan férséljning av
marken sker. Vid behov kan marken komma att markanvisas innan
forsaljning.

ARRENDEAVTAL

Det finns fyra arrendeavtal som berér planomradet, tva jordbruksarrende
och tva anlaggningsarrende. De tva jordbruksarrendena berdér del av
fastigheterna Nio-E 1 och del av Dalképinge 2:1, och I6per till och med
den sista augusti 2023. Med anledning av planfoérslaget behdver delar av
arrendeavtalen upphdra vid avsatt tid, men det finns méjlighet att teckna
nytt arrendeavtal for del av fastigheten Nio-E 1. Dialog om detta sker med
berérda parter.

Anlaggningsarrende for grusterminal ar belagen pa en del av fastigheten
Nio-E 1, del av Dalkdpinge 6:3, samt del av Dalkdpinge 2:1. Detta
arrendeavtal kan l6pa pa i sin helhet vid detaljplanens genomférande. Det
andra anlaggningsarrendet galler en mast. Detta arrendeavtal ska skrivas
om for ett nytt omrade inom detaljplanomradet.

OVRIGA AVTAL

Planférslaget mojliggor for ny in- och utfart till vag 9 samtidigt som
den befintliga in- och utfarten via Dalaleden stédngs i samband med
genomfdrandet av detaljplanen.

Kommunen och Trafikverket har i februari ar 2022 tecknat ett
medfinansierings- och samverkansavtal (drendenr TRV 2022/18109)
gallande férandringarna av anslutningarna till vdg 9. Anslutningen i
vaster pa kartbild nedan (svart cirkel), norrut pa Dalaleden kommer att
stdngas. Vagmarkering pa véag 9 ska malas om. Atgarderna finansieras av
kommunen.

Anslutningen i 6st i kartbilden nedan (réd cirkel) &r en ny in- och utfart
som ska anlaggas. Anslutningen till vag 9 ar idag en enkel akerinfart och
kommer byggas om for att kunna hantera trafikférsorjningen fér de dstra
delarna av verksamhetsomradet. Kommunen finansierar de atgarder som
kravs for att tillskapa en trafiksaker anslutning.

Dalaleden (svart cirkel) stdngs, ny anslutning (rod cirkel)
anldggs Oster om Dalaleden.
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FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsbildning
Planomradet beroér de privatdgda fastigheterna Ardennern 1, Ponnyn 1,
Ponnyn 2, Ponnyn 4 och Russet 1, samt de kommunalagda fastigheterna
Ardennern 2, del av Dalképinge 2:1, del av Dalkdpinge 6:3, del av
Dalkopinge 6:6, del av Dalkdpinge 11:4 samt del av Nio- E 1 och Ponnyn 3.
Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen. | tabellen pa
nastkommande sidor redogors vad som sker inom befintliga fastigheter, och
hur kommunen och de andra fastighetsagarna planerar att fastighetsbilda
i ett inledande skede. | detta inledande skede skapar kommunen
exploateringsfastigheter for den kvartersmark som ar i kommunens ago
och som inte séljs i samband med planférslagets lagakraftvinnande. Sa
smaningom kan exploateringsfastigheterna fastighetsbildas utifran framtida
etableringsbehov.

OVERENSKOMMELSE

Forslag till fastighetsbildning i tabellen foranleder 6éverenskommelse om
fastighetsreglering mellan kommunen och fastighetsagaren till Ardennern
1. Kommunen och fastighetsagaren till Ardennern 1 har under 2021 tecknat
en avsiktsforklaring gallande den kvartersmark som inom Ardennern 1 blir
Allman platsmark samt gallande den del av Dalképinge 6:3 som idag ar
utlagd som allméan platsmark men i planférslaget kommer bli kvartersmark
for verksamhet och logistik. Kommunen ska enligt avsiktsforklaringen
erhalla allman platsmark frdn Ardennern 1 utan ersattning och
fastighetsagaren av Ardennern 1 ska férvarva mark for verksamheter och
logistik av kommunen. Overféringen av markomradena mellan Ardennern
1 och Dalkdpinge 6:3 planeras att genomféras med déverenskommelse om
fastighetsreglering. Overenskommelsen om fastighetsreglering ska vara
tecknad innan detaljplanen antas.

SAMFALLIGHETER

Utanfér planomradet finns en outredd samfallighet. Kommunen kommer
i nulaget inte ansdka om fastighetsbildning i anslutning till den outredda
samfalligheten.

TILLSTAND

Dispens Biotopskydd

Inom planomradet finns tre tradallér och en stenmur som berdrs av det
generella biotopskyddet. Vid eventuella intrang i skyddade biotoper galler
anmalan om samrad enligt 12 kap 6 § miljébalken fér vasentlig andring av
naturmiljén.



RATTIGHETER
Inom planomradet finns flertalet ledningsratter som berérs av planforslaget.
Nedan anges ledningsratterna per fastighet.

Ardennern 1
Inom Ardennern 1 finns ledningsratt 1287-846.1 for vatten- och avlopp till
férman fér VA-huvudmannen i kommunen. Det finns delar av ledningsratten
som med foreslagen detaljplan hamnar inom allman platsmark och darfér
kan ledningsratten omprévas eller upphéavas hos Lantmaterimyndigheten.
Vidare finns det en avsiktsforklaring mellan fastighetsédgaren av Ardennern
1 och Kommunen att ledningarna for vatten- och avlopp inom Ardennern 1
ska forlaggas i allman platsmark.

| samband med att ny ledning laggs ned i gata féreslas att ledningsratten
inom fastigheten upphavs. Upplatelsen av utrymmet i gatan hanteras
med tecknat markupplatelseavtal mellan kommunen och ledningsagaren.
Ledningsratt i allman platsmark ska undvikas.

Befintlig ledning tas ur bruk men borttagning/rivning av ledningen
sker vid behov i samband med framtida markarbeten inom fastigheten av
fastighetsagaren.

Ardennern 2
Inom Ardennern 2 finns ledningsratt 1287-913.1 for gas. Ledningsratten
foreslas omprovas hos lantméaterimyndigheten i samband med att ny
ledning laggs ned i gata med kommunalt huvudmannaskap. Upplatelsen
av utrymmet i gatan hanteras med tecknat markupplatelseavtal mellan
kommunen och ledningsagaren. | markupplatelseavtalet ar parterna
Overens om att ledningsratt i allman platsmark ska undvikas om mgjligt.
Befintlig ledning tas ur bruk men borttagning/rivning av ledningen sker,
vid behov, i samband med framtida markarbeten inom fastigheten.

Dalképinge 2:1

Ledningsratt 1287-1397.1 for vatten planeras att upphavas i samband
med genomférandet av planférslaget. | samband med genomférandet
av detaljplanen s& kommer ledningarna och vattenborrorna inom
ledningsrattsomradet inte nyttjas langre och darmed fyller ledningsratten
ingen funktion langre.

Ledningsratt 1287-1769.1 for gas omprévas i samband med
genomférandet av detaljplaneférslaget. Ledningen planeras att placeras i
en ny strackning i den nya gatustrukturen, och upplatelse fér ledningen
hanteras genom tecknat markupplatelseavtal mellan kommunen och
ledningsagaren. Ledningsratt i allman platsmark ska undvikas. Befintlig
ledning tas ur bruk men borttagning/rivning av ledningen sker, vid behov, i
samband med framtida markarbeten inom fastigheten.
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Ponnyn 1
Ledningsratt 1287-1414.1 for gas finns inom fastigheten. | dagslaget
planeras ledningen ligga kvar i denna strackning.

Ledningsratt 1287-1414.2 for starkstrom planeras ligga kvar i
samma strackning. | planforslaget planlaggs det for u-omrade dar
starkstromsledningarna ar beladgna idag inom fastigheten Ponnyn 1.

Ledningsratt 1287-842.1 for vatten, avlopp, el, gas och fjarrvarme kan
omprévas hos Lantméaterimyndigheten. Initiering av omprévningen kan ske
av fastighetsagaren eller ledningsagaren. Idag ar ledningsratten placerad
dar det finns en befintlig byggnad. Enligt uppgifter frdn ledningsagaren gar
vattenledningen, delvis, i befintligt ledningsrattsstrak. Den nya detaljplanen
foreslar u-omrade dar ledningarna enligt uppgift gar idag.

OVRIGA LEDNINGAR

Ledningar som med anledning av planférslaget kan tas ur drift plockas
bort/rivs av respektive fastighetsagare i samband med eventuella mark-
och anlaggningsarbeten som kraver att den gamla ledningen plockas
bort. Ledningar som behovs for allman forsérjning som idag ar placerade
inom kvartersmark forlaggs i sa stor utstrackning som mgjligt i allman
platsmark. Férlaggning av nya ledningar sker i samband med att ny allméan
platsmarkmark byggs ut eller byggs om.

Nio-E 1

Inom fastigheten Nio-E 1 s& berérs en byggnad innehéllande stallverk,
pannrum med skorsten och natstation med antenner beldgna pa skorstenen.
Byggnaden kommer behéva rivas med anledning av planlaggningen.
Pannrummet ar inte i bruk men gasledningen in till pannrummet ar
aktiv. Stallverket ar idag i bruk och foérsorjer fastigheten med kraft med
inkommande hogspanningsledningar fran Trelleborgs energi. Fran
stallverket ut till byggnaderna inom Nio-E 1 finns ett eget hdgspanningsnat.
Exakt hur stallverket ska ersattas eller omplaceras utreds vidare men det
finns mojlighet att hantera det inom planomradet eller inom fastigheten
Nio-E 1 utanfér planomradet.



Del av
Fastighet

Ardennern 1

Ardennern 1

Ardennern 1

Ardennern 2

Ardennern 2

Dalkopinge 2:1

Dalkopinge 2:1

Dalképinge 2:1

Dalkopinge 2:1

Dalképinge 2:1

Dalképinge 2:1

Dalképinge 6:3

Fastighets-
agare

Privat

Privat

Privat

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Nuvarande

markanvindnin

g
Kvartersmark

industri

Kvartersmark
industri

Kvartersmark

industri

Kvartersmark
industri

Kvartersmark
industri

Kvartersmark
industri

Kvartersmark
industri

Kvartersmark
industri

Kvartersmark
industri

Kvartersmark,

industri

Allmin

platsmark, park
(lovtradsplanteri

ng)
Allmin
platsmark,

Markanvindning
i planforslaget

Allmén
platsmarkmark,
park och lokalgata

Kvartersmark,
verksamheter och
logistik
Kvartersmark
verksamheter och
logistik, samt café,
restauranger, gym
Allmin
platsmarkmark,
park

Kvartersmark

verksamheter och
logistik, samt café,
restauranger, gym

Kvartersmark
verksambheter,
logistik och
vatgasproduktion
och férvaring
Kvartersmark
verksamheter och
logistik samt café,
restauranger, gym
Allman
platsmarkmark,
park for dagvatten

Allmén
platsmarkmark,
park

Allman
platsmarkmark,
gata samt cykelvig,

Kvartersmark
verksamheter och
logistik samt café,
restauranger, gym
Kvartersmark
verksamheter och

Forslag Atgird

Regleras till en av
kommunen lampligt
agd fastighet, ex.
Dalkopinge 6:3 eller
11:4

Regleras till
Ardennern 2 genom
OK

Regleras till en av
kommunen lampligt
agd fastighet, ex.
Dalképinge 6:3 eller
11:4

Regleras till
Mellanképinge 1:21
(del 2)

Regleras till
kommunen lampligt
agd fastighet, ex.
Dalképinge 6:3 eller
Dalképinge 11:4
Regleras till
kommunen lampligt
agd fastighet, ex.
Dalképinge 11:4
Regleras till
kommunen lampligt
agd fastighet, ex.
Dalképinge 11:4
Regleras till
kommunen lampligt
agd fastighet

Regleras till
Ardennern 2
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lokalgata samt

logistik samt café,

Regleras till
Ardennern 1 med OK

Kan avstyckas till ny
fastighet

Regleras till
kommunen lampligt
agd fastighet, ex. till
Dalkopinge 6:3
Regleras till
Mellankoépinge 1:21

park och restauranger, gym
vattenomrade
Dalképinge 6:3 ~Kommunen = Allmin Kvartersmark
platsmark, park | verksamheter och
och logistik
vattenomrade,
samt lokalgata
Dalképinge 6:3 | Kommunen | Allmin Allmén platsmark,
platsmark, park samt gata och
lokalgata, samt cykelvig
park och
vattenomrade
Dalképinge 6:3 ~Kommunen @ Allmén Kvartersmark,
platsmark, park | tekniskanliggning
och
vattenomrade
Dalképinge 6:3 | Kommunen | Allmdn Allmén platsmark,
platsmark, natur
huvudgata och
park
Dalképinge 6:6 = Kommunen @ Allmén Allmén platsmark,
platsmark, gata
lokalgata
Dalképinge 11:4  Kommunen | Allman Kvartersmark
platsmark, gata verksambheter och
logistik, och
teknisk anlaggning
for
vatgasproduktion
Nio-E 1 Kommunen | Kvartersmark Allmén platsmark,
industri gata, park och park
for dagvatten
Nio-E 1 Kommunen | Kvartersmark Kvartersmark
industri verksamheter och
logistik, samt café
och restaurang
Ponnyn 1 Privat Kvartersmark Kvartersmark
smaindustri verksamheter och
logistik
Ponnyn 2 Privat Kvartersmark Kvartersmark
smaindustri verksamheter och
logistik
Ponnyn 3 Kommunen  Kvartersmark Teknisk
smaindustri anldggning
Ponnyn 4 Privat Kvartersmark Kvartersmark
smaindustri verksamheter och
logistik
Russet 1 Privat Kvartersmark Kvartersmark
industri verksamheter och

logistik

Regleras till
kommunen lampligt
agd fastighet ex.
Dalképinge 6:3 eller
11:4

Regleras forslagsvis
till Ardennern 2




|

Kvartersmark som kvarstar som kvartersmark
Allman platsmark som 6vergar till kvartersmark
a 3 a tsmark

I Aliman platsmark som kvartstar som allmén pla
- Kvartersmark som 6vergar till allman platsmark
f [P Ejplanlagd mark som évergar till allmén platsmark

[/
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W

Fastighetskonsekvenskarta

17



18

FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Detaljplanen har initierats av Trelleborgs kommun.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 9 februari 2021 att uppdra
at samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga del av fastigheten
Dalképinge 2:1 med flera enligt standardférfarande. Den 6 juni 2022
beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att samrada detaljplaneférslaget.
Detaljplanen var foremal for samrad mellan den 15 juni och 13 juli 2022.
Infér granskningsskedet har anldggningen for produktion- och férvaring
av vatgas inom fastigheten Mellankdpinge 2:1 brutits ut fran planforslaget
och hanteras framgent fram i en separat detaljplan.

ORGANISATION

Detaljplanen tas fram inom ramen for naringslivssatsningen Business
Center Trelleborg som i sin tur ingar i det stérre stadsbyggnadsprojektet
Kuststad 2025. Samhallsbyggnadsnamnden ar ansvarig myndighetsnamnd
for foreliggande detaljplan.

PLANDATA

Omréadet ligger i Trelleborgs 6stra verksamhetsomrade och ar cirka 25
hektar stort. Marken ar idag till stérsta del kommunalagd men inom omradet
finns fem privatagda fastigheter, Ardennern 1, Russet 1, Ponnyn 1, 2 och 4.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Kommunen beddmer inte att detaljplanen kan antas innebéara betydande
miljopaverkan. En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits
fram och ligger till grund fér denna bedémning.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST OCH KULTURMILJO

Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse
hégexploaterad kust /kustzon enligt 4 kap. 1 § och 4§ miljdbalken och ar i
sin helhet riksintresse. Syftet med riksintresset ar att varna kustlandskapets
unikaeller sarpraglade kultur- och naturvarden sa attdessainte garforlorade.
Riksintresseanspraket innebar att inom det utpekade omradet ska natur-
och kulturvarden ges foretrdde samt att det samlade vardet i hela omradet
for riksintresse kustzon maste beaktas. Riksintresse kustzon innebar att



det i grunden inte ar tillatet att exploatera inom riksintresseomradet, med
undantag om exploateringen innebar tatortsutveckling eller utveckling av
det lokala naringslivet, liksom om exploateringen syftar till totalforsvarets
behov.

Nyttan av utvecklingen av verksamhetsomradet och omréadets
mojligheter till att ge goda utvecklingsmdéjligheter fér naringslivet, bade
kommunalt som regionalt, beddms Gvervaga nackdelen med paverkan
pa riksintresse hdgexploaterad kust. Inte heller férandrar exploateringen
relationen mellan utpekade kultur- och bymiljder eller patagligt paverka
det typiska kustlandskapet och de naturvarden som riksintresset varnar.
Kommunen avser darfér hanvisa till undantagsregeln i 4 kap. 1 § andra
stycket i miljobalken. Nedan félier kommunens resonemang kring
planforslagets paverkan pa riksintresset kustzon.

Planférslagets paverkan pa kulturmiljén
Specifikt for riksintresse hodgexploaterad kust, och dess kopplingar till
kulturmiljon, nar det galler aktuell exploatering ar relationen mellan
byarna Dalképinge och Gislév som utpekade kulturmiljer samt deras
belagenhet i ett 6ppet jordbrukslandskap. Planomradet ligger cirka 600
meter frdn avgransningen av riksintresse kulturmiljo Gylle - Dalkdpinge
(M139). Utpekade varden i riksintresset ar det 6ppna slattlandskap
med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet samt medeltida
kyrkor som val belyser bygdens betydelse alltsedan forhistorisk tid
med bevarade och landskapsdominerande fornldmningar. | samband
med framtagandet av Trelleborgs 6versiktsplan fér orter och landsbygd
inventerades riksintressena. Planomradet ligger inte inom ett omrade
som ar utpekat som kansligt fér ny bebyggelse. Byn Dalkdpinge ar
belagen norr om aktuellt planomradet och byn Gislév ar belaget norddst
om aktuellt planomrade. Omradet som utgér relationen mellan byarna ar
utpekat norr om planomradet och paverkas inte av aktuellt planférslag da
det kan ses som en vidareutveckling av ett redan befintligt industri- och
verksamhetsomrade. Dessutom ianspraktar planférslaget inte heller nagon
ny mark utanfér redan bebyggt omrade.
Ostraverksamhetsomradetavgrénsasinorrav detgamlajarnvagssparet,
Trelleborg - Rydsgard. Det gamla jarnvagssparet ar ett kulturhistoriskt
viktigt inslag i landskapet men aven ett rekreationsstrak som ska bevaras.
| samband med att den narliggande kriminalvardsanlaggningen byggs, och
da gatunatet inom och vid BCT-omradet byggs ut, kommer banvallen att
prepareras for att battre kunna fungera som gang- och cykellank mellan
staden och vidare ut i slattlandskapet. Den planerade bebyggelsen
planeras att uppféras i ett redan storskaligt industrilandskap; upplevelsen
fran det gamla jarnvagssparet kan dock komma att delvis paverkas av
planforslaget da utblickar séderut avskarmas av de framtida industri-,
logistik eller industribyggnader som inom vissa delomraden tillats fa en
nockhojd pa 18 meter.
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Planférslagets paverkan pa naturvérden inom kustzonen

Inom planomradet har ett antal naturomraden och biotoper med patagliga
varden identifierats. | planarbetet har nédvandiga anpassningar gjorts
i planstrukturen for att motverka patagligt negativa konsekvenser for
naturvardena samtidigt som de planerade park- och dagvattenstraken
pa ett fortjanstfullt satt kan erbjuda viktiga refugier for bade djurliv som
vaxtliv i omradet. Dartill omvandlas en tidigare infartsvag till omradet till
del av det planerade naturreservatet kring Dalkdpingean. Till stora delar
boér utdkningen av gronytor, samt tillskapandet av naturreservat vid
Dalképingean, som planen medger kompensera for de igenvaxningsytor
som forsvinner i och med detaljplanens genomférande.

STRANDSKYDD

Idag foreligger inget strandskydd i aktuellt omrade vid Dalkopingean. |
omradet utmed Dalképingedn kommer foreliggande detaljplan att ersatta
tva aldre detaljplaner fran 1989 (Dp 25) respektive 2008 (Dp 148). Omradet
har tidigare omfattats av en aldre stadsplan fran 1969 (A105). Enligt 10 a §
i lag om inférande av miljébalken, intréader strandskydd nar en detaljplan for
ett omrade som tidigare har omfattats av en stadsplan upphavs eller ersatts
av en ny detaljplan.

Det nu aterintradande strandskyddet kommer att stracka sig 100 meter
fran Dalkopingeans strandkanter. Kommunens avsikt ar att upphava
de delar av strandskyddet som utgérs av ianspraktagen yta. Denna
ianspraktagna yta bestar av fastighetsmark och redan anlagt gatuomrade.
Fastighetsmarken ar instéangslad och ett upphédvande inom detta omrade
bedoms ej forandra den allemansrattsliga tillgangen till a-omradet. Det
redan anlagda gatuomradet fungerar idag som tillfartsvag fran O&stra
verksamhetsomradet till Metso och kommer aven framgent utgéra en viktig
gatukoppling inom logistik- och verksamhetsomradet.

Inom det omrade som betecknas som GANG- OCH CYKEL och
NATUR éaterintrader strandskyddet. Gang- och cykelvagen ar befintlig
och beddéms ej negativt paverka allmanhetens tillgang till afaran. Dartill
ar det kommunens avsikt ar att NATUR-omradet pa sikt ska omvandlas
till naturreservat. Dispens kommer darfor att sokas for anlaggande av de
gangstrak, enkla cykelvagar, grusade parkeringsytor eller andra eventuella
framtida anlaggningar som syftar till att framja naturomradet som natur- och
rekreationsomrade ochtillgdnglighetenférbesdkare. Gang-och cykelstraken
inom denna del bedoms forbattra tillgangligheten till bade naturomradet i
sig och vidare till de nya park- och dagvattenstrak som planeras stracka sig
i vast-0stlig riktning inom logistik- och verksamhetsomradet. Detaljplanen



mojliggdr aven for en dagvattendamm inom naturomradet vilken kommer
att sammankopplas med logistik- och verksamhetsomradets park- och
dagvattenstrak. Dagvattendammen planeras att pa ett fortjanstfullt satt
integreras som en sammanhangande del av naturreservatet, till positiv
fordel for Dalképingean da en narliggande dagvattendamm potentiellt sett
medfor en tillstrémning av vatten till an, till gagn for &ns strémlevande arter
och bottenfauna.

R&d markering visar de omraden inom vilket atermfon‘ strandskydd
upphé&vs inom ny detaljplan.
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STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK OCH STADSSTRUKTUR

Det var med tillblivelsen av Kontinentjarnvdgen som de forsta
smaindustrierna etablerades i det som idag kallas Ostra industriomradet.
Narheten till staden och den goda anknytningen till jarnvagen attraherade
de lokala, expanderade industriverksamheterna. Under tidigt 1900-tal I6pte
den sa kallade Rydsgardsbanan, en jarnvagslinje fran Trelleborg stad till
Klagstorp, vidare till Skivarp och Rydsgard i Skurups kommun, genom
den uppodlade akermarken. | samband med att kontinentalbanan fran
Trelleborg stads hamn till Malmé/Lund 6ppnade upp for trafik i augusti
1970, anlades ett industrispar strax séder om Rydsgardsbanan. Den
befintliga banvallen och sparen pa Rydsgardsbanan blev sedermera en del
av sticksparssystemet inom industriomradet.

Under 1970-talet pabdrjades en kraftig omvandling av omradet till att i
mycket bli det industriomrade det ar idag; industrilandskapet vaxte, genom
ett 6kat behov av storskalig industrialisering, inte bara pa bredden utan
aven pa hojden. Nya industrilador férandrade landskapsbilden samtidigt
som kopplingen till den da nyaanlagda vag 9, anpassad fér mycket god
framkomlighet for tung trafik enligt den tidens monster, mojliggjordes
genom nya anslutningar. Sedan 1970-talets kraftiga utbyggnad har
verksamhetsetableringarna i omradet varit relativt fataliga. Det Ostra
verksamhetsomradet har, férutom etableringen av vaxthusanlaggningen, i
stort inte genomgatt nagra storre férandringar sedan bérjan av 2000-talet.

Omradet praglas an idag av de gestaltningsideal som var allmangods
under andra halvan av 1900-talet; breda koérbanor med val tilltagna
vagrenar, stora omkringliggande impedimentytor, med byggnader som
ligger indragna fran vagen. Industribyggnaderna haller en férhallandevis
lagmald profil, med lag byggnadshdjd och langa byggnadskroppar.
Fasaderna ofta i ren, vit till gra, betong, eller i malat skivmateral.

Féljande sida: Historisk utveckling i och runt Ostra industriomradet;
i fallande ordning uppifran 1960; 1970; 2001; 2021
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ARKEOLOGI
Delar av fastigheten Dalkdpinge 2:1 har varit foremal for undersdkning da
omradet idag inte ar exploaterad och da undersdkning gjordes i samband
med planlaggning av det narliggande fangelset. Vid undersdkningen
hittade man fynd av ett stolphal, en grop och en fyndenhet, kopparmynt.
Inom fastigheten Ardennern 1 genomférdes en arkeologisk undersdkning
1986. Vid den undersokningen framkom fynd av bland annat skivyxa och
flintspjutspets. Fornldamningen ar idag borttagen.

| september 2021 samraddde kommunen, i enlighet med kulturmiljélagen,
med lansstyrelsens kulturmiljéenhet kring nddvandigheten av arkeologiska
utgravningar i omradet (Dnr 431-36332-2021). Lansstyrelsen bedémde att
inga ytterligare undersdkningar ar nédvandiga da exploateringen inte berér
nagra av kulturmiljélagen skyddade fornlamningar.

NATURMILJO, BIOLOGISKA VARDEN OCH
SKYDDADE ARTER

NATURVARDESOBJEKT OCH BIOTOPER

Ett antal naturvardesinventeringar har genom é&ren tagits fram
avseende omradet kring Dalképingean och naturmarkerna i och vid
Ostra verksamhetsomradet. | syfte att fa en uppdaterad Overblick dver
naturvardena i omradet tog COWI pa uppdrag av kommunen fram en
naturvardesinventering under sommaren 2021. Inventeringen visade att
de hogsta naturvardena generellt finns i igenvaxningsmarkerna mellan
verksamheterna. Ett antal naturvardesobijekt/biotoper identifierades inom
inventeringsomradet:

NT01 —igenvéxningsmark Mellanképinge. Oppen grasmark med buskar
som hagtorn, rosor och bjornbar, blandat med laga trdd som korsbar och
alm. Grasdominerad faltvegetation. Naturvardet bedéms som patagligt,
motiveras av visst biotopvarde frdn barande buskar och hogt gras i ett
annars starkt paverkat landskap.

NTO02 — D6d almallé. Lang almallé som vid COWIs inventeringstillfalle
2021 omfattade 40-50 trad. Samtliga vuxna trad ar doda, nya trad tar
succesivt deras plats. Generellt fanns det fa haligheter i trdden men de
férekommer. En inventering utférd av kommunen 2022-05-02 pavisar att
det idag finns kvar ungefar 30 stdende stammar i varierande skick. Allén
bedoms har ett patagligt naturvarde, vilket motiveras av ett patagligt
biotopvarde fran den stora mangden staende och liggande dod ved. Allén
har skyddsbestdmmelse i detaljplan 269 (kriminalvardsanlaggning).

NT03 — Igenvéxningsmark Dalképinge 2:1. Oppen gréasmark med buskar
som hagtorn, rosor, bjérnbar och laga trad som korsbar och bjork samsas
med omraden med mer fuktpraglad vegetation. Naturvardet bedémdes av
COWI som patagligt, med visst habitatvarde.



Teckenforklaring

7 Inventeringsomrade
Generellt biotopskydd

sae Alé
=== Stenmur
Urklipp fran naturvérdesinventering, COWI 2021. Bilden visar pa inventerade biotoper inom utred-
ningsomradet.
Teckenforklaring
T 7 Tnventeringsomrdde
Maturvardesobjekt

|| Patagligt naturvirde

Urklipp fran naturvardesinventering, COWI 2021. Bilden visar pa naturvérdesobejkt inom
utredningsomradet.
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NT04/BT03/BT05 — DAd almallé - norr. Lang biotopskyddad (BTO03)
allé med doda almtrad. Skiljer sig fran NT02 genom att fler trdd- och
buskarter féorekommer. Tysklénn och druvflader férekommer. Allén omfattar
cirka 20-30 trad. En stenmur, bitvis otydlig, finns under merparten av
alléns strackning. Stenmuren ar biotopskyddad (BT05). Patagligt natur-
och biotopvarde frdn en mangd staende och liggande dod ved av olika
dimensioner. Visst artvarde for forekomst av rodlistade arter. Almallén
kommer tillsammans med stenmuren att férlaggas inom allman plats PARK.

NTO5 — Igenvaxningsmark NIO-E 1 norr. Ligger utanfér planomrade.
Oppen grasmark med mycket buskar. Patagligt naturvarde med visst
artvarde, beddémningen motiveras av visst biotopvarde fran barande buskar
och hogt gras i ett annars starkt paverkat landskap.

NTO06/BT04 — Pilallé. Allé bestdende av sex silverpilar langs vag.
Samtliga trdd ar skyddsvarda och betraktas som biotopskyddsobjekt.
Samtliga trad ar mycket grova och/eller ihaliga. Samtliga vitala. Bedéms ha
ett patagligt naturvarde. Pilallén férlaggs inom allman plats PARK.

Langs Dalaslingan finns sex yngre oxeltrad, med diameter pa cirka 20
cm. Oxelallén (BT01) omfattas av det generella biotopskyddet. Oxelallén
kommer att ligga inom allman plats GATA.

Langs Dalaleden I6per idag en tradrad utmed vagbanan bestaende av
ungefar 18 lindtrad. Traden planterades nagon gang mellan 2004 och 2007.
Denna tradrad ar inte i nagon av de utférda naturvardesinventeringarna
identifierade som biotopskyddade objekt. Antagligen ansags allén vid
inventeringstillfallena ej innehalla vuxna trad (30 ar) eller s& bedémdes
enskilda trad ej heller inneha den erforderliga stamdiameter i brésthéjd (20
cm diameter) som vanligtvis ar signalvarden fér skyddade alléer. Vid det
tillfalle det blir aktuellt att nedtaga enskilda trad i allén avser kommunen att
ansbka om dispens fran biotopskyddet.

FLADDERMOSS

Planomradet ligger i direkt narhet till Dalkbpingean dar flera populationer av
fladdermoss forekommer. Miljokonsultfirman Ekoll AB utforde, tillsammans
med sakkunnig underkonsult, under ar 2019 en fladdermusinventering inom
en stracka utmed Dalképingean. Inventeringen visade pa ett 6verraskande
stort antal fladdermdss med hansyn till den omgivande, hart exploaterade
miljén. Vanligt férekommande arter utgjordes av vattenfladderméss, storre
brunfladdermus, nordfladdermus och dvargpipistrell. Ovriga arter i mindre
numerar utgjordes av trollpipistrell, sydpipistrell och barbastell. Enligt
utredningen fodosoker fladdermdss troligen, atminstone ftillfallesvis, inom
igenvaxningsytorna da de ar relativt insektsrika. Det gar inte att utesluta



att l[ampliga haligheter i trad eller att évergivna verksamhetsbyggnader
anvands som boplatser for fladdermdss. Gras- och buskmarker kan
goras mindre men mer artrika for att sakerstalla att fodoséksomraden inte
forsvinner for omradets fladdermoss.

Populationerna av fladdermdss vid Dalkdpingean beddms kunna
paverkas positivt av aktuellt detaljplaneférslag da den trafikerade och
belysta tillfarten intill Dalkdpingean (Dalaleden) stangs av for motorfordon
och ersatts med en ny 6sterut. Omradet som dennatftillfartidag utgér kommer
i stallet planlaggas som naturmark vilket 6kar naturomradet och avskarmar
omradena fran varandra, framfér allt gallande belysning. Trelleborg kommun
arbetar for att naturomradet ska bli naturreservat. Igenvaxningsmarkerna
kommer att ersattas med nya ytor intill dagvattendammar och ett tydligt
gront strak kommer finnas genom verksamhetsomradet, fran almallén i
Oster till Dalkdpingean i vaster, nagot som skapar nya fédosdksomraden.

ANPASSNINGAR | DETALJPLAN

Befintliga naturvarden har paverkat detaljplanens utformning da ytor
tillskapats for kompensation av igenvaxningsmarkerna, framst i de
planerade gron- och dagvattenstrdken samt genom omvandlingen fran
infartsvag till naturomrade som planen méjliggér vid Dalkdpingean. Dessa
nya gron- och blaytor mojliggor for tillskapandet av nya, viktiga omraden
for flora och fauna. Dartill har utformningen av allman plats PARK tagit
hansyn och anpassats till tradallé i norr (BT04) och stenmur (BT05) vilka ar
generellt biotopskyddade. Allén i form av sex yngre oxlar (BT01) kommer
att ligga inom allman platsmark GATA. De skyddsvarda silverpilarna i
planomradets norra del kommer att ligga inom allman platsmark PARK, i
syfte att skydda de omfangsrika tradens kronor och rotsystem.

PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA ARTSKYDD

Inom planomréadet finns tidigare rapporterade férekomster av en skyddad
nationellt fridlyst art. | samradet framkom att lansstyrelsen ser att ett
genomfdrande av denna del av planen riskerar att vasentligt skada artens
bevarandestatus och att dispens fran artskyddsférordningen kan vara
en forutsattning for ett plangenomférande. Lansstyrelsen menade i sitt
samradsyttrande att kommunen behéver ta fram en riktad inventering
for artens forekomst inom planomradet och darefter redogéra for om
artskyddsdispens kan komma att kravas. Trelleborgs kommun har dartill,
utifran lansstyrelsens sarskilda yttrande i arendet, alagts att identifiera och
analysera vilka parametrar som kan paverka artens livsmiljé och férekomst
nar exploatering kring dess tidigare pavisade vaxtplats sker, med sarskilt
fokus pa platsens hydrogeologi.
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Da arten ar fridlyst och nationellt skyddsklassad av SLU Artdatabanken
namns i denna planbeskrivning arten ej vid namn utan hanvisas enbart till
som art eller artkomplex. Nedan redogér kommunen fragans bakgrund och
hur kommunen amnar hantera fragan.

Under ett faltbesok i juli 2017 hittade miljokonsulter ett bestand av den
rodlistade arten i ett omrade som da betecknades som igenvaxningsmark. |
miljokonsulternas inventeringsrapportfran 2017 beskrevs att arten ar mycket
svar att artbestimma med sakerhet och att det kravs genetiska studier for
att bekrafta fyndet. Nagra genetiska studier i syfte att artbestamma arten
gjordes e€j.

Miljokonsultféretaget Calluna har av kommunen fatt i uppdrag att under
sommaren 2023 gora nya faltbesok for att férsoka hitta arten och, om fynd
gors, artbestdmma densamma. Calluna har darutdver gjort en bedémning av
forutsattningarna for aktuell art eller artkomplex att éverleva om detaljplanen
verkstalls och ytorna exploateras. Calluna har sammanstallt sina resultat i
ett PM. Resultaten i PM:et bygger pa bedémningar och syntetiseringar av
befintlig kunskap om platsens férutsattningar och artkomplexets krav pa
livsmiljd. Som underlag avseende eventuella hydrogeologiska férandringar
pa platsen, som ett resultat av detaljplanens genomférande, har Calluna
anvant geotekniska rapporter av platsen i vilka jordarter, grundvattendjup
och hydrologi beskrivs.

| PM:et framstélls att samtliga underarter av aktuell artkomplex ofta
férekommer pa fuktiga marker, ofta strandangar eller rikkarr. Den enskilt
viktigaste faktorn for artens Overlevnad ar god tillgang till markfukt.
Artslaktet ar kdnda for att vara opportunister och manga arter kan ganska
plotsligt dyka upp pa nya platser dar forutsattningarna ar tillrackligt goda.
Konkurrensférmagan hos arten argod, varfor de arkvarstaende och/ellerkan
fortplanta sig narigenvaxtningen har gattganskalangt. Dessa férutsattningar
forklarar varfor en art inom komplexet kan ha observerats pa den aktuella
platsen. Tillika visar Callunas undersokningar att grundvattendjupet under
markytan varierar stort (2,5 meter till 3,5 meter under markytan) inom
aktuella fastigheter men att djupet aven under goda férutsattningar (februari)
oOverensstammer daligt med kraven som underarterna i artfamiljen har
pa vaxtplats (fuktangar, myrar och fuktkarr). Att arten, eller ndgon annan
underart i artkomplexet, som observerades sommaren 2017 alls upptradde
pa platsen beror saledes troligen pa nagra ar av goda férutsattningar for
arten. Utférda naturinventeringar samt dagvattenutredningen visar att
platsen har delomrdden med fuktigare partier och det ar troligt att det
rackte for att arten skulle hinna etablera sig. Att arten kunde dverleva beror
séledes inte pad hdga grundvattennivder som ger karrlika egenskaper.



Calluna skriver vidare att vid ett scenario dar detaljplanen genomférs i sin
helhet bedéms de hydrogeologiska férutsattningarna vara de samma som
de befintliga. Det vill sdga; exploatering kring eventuell vaxtplats bedéms ej
paverka artens livsforutsattningar.

Callunas beddémning ar att en rad sammanfallande omstandigheter ledde
till att inventeringen 2021 inte noterade nagra férekomster av den skyddade
arten. Inga andra observationer efter sommaren 2017 finns rapporterade
till Artportalen. Sommaren 2018 var extremt varm och torr och hade stor
paverkan pa bade vaxt- och djurliv. Grundforutsattningarna for férekomst
av nagon underart inom aktuellt artkomplex pa platsen var dessutom redan
daliga med tanke pa lagt grundvatten och kraftigt igenvaxande mark. Darfor
var marginalerna redan sma for arten att alls 6verleva pé platsen, och nar
extremsommaren kom dog troligen hela bestandet ut.

Vidare sluter Calluna sig till, utifrdn den samlade litteraturen i fragan, att
artens frésamlingar som ligger vilande i jorden ar mycket kortlivade, med
en livslangd pa ungefar ett ar. Att arten skulle aterkomma pa platsen som
ett resultat av en frébank i jorden beddmer Calluna som ganska osannolikt.

Kommunen bedémer darfor med ovanstaende resonemang att arten
eller eventuellt annan underart inom samma komplex, troligtvis inte
férekommer inom omradet. Kommunen planerar for en riktad inventering
under sommaren 2023 for att sakerstalla detta.

OVRIGA SKYDDADE ARTER

| samband med naturvardesinventeringen observerades fyra rddlistade
arter: stare (VU), ask (EN), naverlénn (CR) och skogsalm (CR). Stare
hoérdes och sags flera ganger i det centrala inventeringsomradet. Stare
ar fortfarande vanligt forekommande men minskar pa grund av férsamrad
habitatkvalitet. Ingen hackning kunde konstateras men miljéon i omradet
beddmdes som Iampligt som habitat.

Ask, som art hotad av askskottsjukan, hittades i buskage som ungtrad.
Fynd av naverlonn ar troligen en tradgardsrymling da den enda naturliga
populationen finns i Svedala.

| utkanten av den nordvastra delen av inventeringsomradet finns
registrerade fynd i artportalen av de rodlistade fjarilarna mindre blavinge
(NT) och sexflackig bastadsvarmare (NT). Dalkdpingean ar ett bra habitat
for arterna men arterna flyger majligtvis éver eller fédosdker stundom inom
inventeringsomradet.
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TILLGANGLIGHET
Omréadet ar idag i huvudsak plant med sma hdjdskillnader vilket skapar
mojligheter till god fysisk tillganglighet inom omradet.

Tillgangligheten till industriomradet for oskyddade trafikanter ar idag
bristfallig i den mening att entreérna ar hogst begransade till antalet och
da vag 9 ar en barriar mellan omradet och bostadsomradena séder om
vagen. Vag 9 kommer fortsatt att vara en markant barriar mellan omradet
och de sddra bostadsomradena. Planférslaget bedoms emellertid forbattra
mojligheterna for oskyddade trafikanter att réra sig inom omradet pa i
huvudsak separerade gang- och cykelbanor i ett gent gatunat med god
orienterbarhet.

Utvecklingen av omradet och ett for andamalet anpassat gatunat starker
mojligheten till att etablera busstrafikering i omradet. Tillgangligheten fill
verksamheter och framkomligheten fér motorfordon bedéms fortsatt vara
god

GATUNAT OCH TRAFIK

Sdder om planomradet stracker sig vag 9, som at 6ster leder mot Ystad,
vidare till Simrishamn och i vaster bildar infart till Trelleborg stad. Vagen
ar en del av det funktionellt prioriterade vagnatet for dagliga personresor
och kollektivtrafik. Vag 9 ar darutdéver utpekad som rekommenderad vag
for farligt gods. Vagen ar, forbi aktuellt planomrade, skyltad till 80 km/h
och har enligt Trafikverkets trafikmatningar fran 2019 en arsdygnstrafik pa
ungefar 4 510 fordon varav cirka 320 (7 %) ar tunga fordon. Inom ramen
for trafikutredningen till strukturplanen for BCT utférde WSP ar 2019 en
manuell trafikrdkning vid korsningspunkten vag 9/Dalaleden. Matningen
gjordes under den sa kallade maxtimmen, mellan kl.16-17. Baserat pa den
uppmatta timtrafiken raknade WSP upp mangderna till dygnstrafik, vilket
gav en dygnstrafik pa ungefar 5 800 fordon per dygn pa vag 9.

Ostra industriomradet trafikmatas idag fran véag 9 via en infart i anslutning
till gronomradet vid Dalkopingean, Dalaleden. Dalaleden har en mycket
generds bredd for motorfordonstrafik med en tradplanterad gronremsa
mellan de tva korriktningarna. Skyltningen inom omradet varierar mellan 40
och 50 km/h. Kommunen ar vaghallare fér de allméanna gatorna i omradet.

Genom grénomradet vid Dalkopingean Ioper idag en gang- och
cykelvag i nord-sydlig riktning. Leden binder samman industriomradet med
kusten och bebyggelsen séder om vag 9 genom en planskild passage
under vag 9. Norrut leder gang- och cykelbanan till de centrala delarna
av Trelleborg. Det befintliga inre, lokala gatunatet bestar idag av breda
gator framst anpassade for motorfordon, med breda sidoomraden och
hég framkomlighet for storre lastbilar. Planforslaget mojliggor for en



mer omsorgsfull gestaltning av lokalgatorna, med tradplanteringar langs
de tongivande gatorna samt en smalare koérbanebredd. Langs de mer
trafikerade lokalgatorna ges oskyddade trafikanter maojlighet att rora sig
ldngs sammanhamgande gang- och cykelvagar.

Planférslaget medfér att Dalaleden, den befintliga tillfarten till omradet,
stangs av for att tillférsakra att det omkringliggande grénomradet far goda
mojligheter att utvecklas till ett valfungerande och ostort rekreations-
och naturstrak. Pa sikt avser kommunen att omvandla gronomradet till
naturreservat. Planomradet planeras att trafikmatas via tva nya infarter
fran vag 9; en tillfart situeras i mitten av omradet och bildar en nord-sydlig
huvudstrackning i omradet, medan en ny tillfartsvag planeras i dster vilken
primart leder ftrafik till den planerade kriminalvardsanlaggningen och
vaxthusodlingen. Vanstersvangfalt anlaggs pa vag 9 for att mojliggora
magasinering av fordon. Trelleborg kommun har I6épande dialog med
Trafikverket om de nya tillfarterna och detaljprojekteringen. Ett avtal har
tecknats mellan parterna.

Utvecklingen av verksamhetsomradet medfor 6kade trafikfloden pa vag
9, sarskilt 6kar andelen tung trafik pa vagavsnittet vid planomradet. WSP
beraknar trafikflodet for prognosar 2040 till runt 11 000 fordon per dygn
forbi planomradet. Av detta prognosticerade trafikflode beraknas den tunga
trafiken uppga till ungefar 2 100 fordon. Vid lasningen av trafiksiffrorna bor
hojd tas for att trafikupprékningen baseras pa den timréakning som WSP
utférde ar 2019 och som pavisade hdga trafikmangder relativt Trafikverkets
egna matningar. Det finns dven indikationer pa att trafikkningen pa vag 9
historiskt varit 1ag, vilket skulle kunna medféra att den faktiska trafiktillvaxten
blir lagre &n de prognosberakningar WSP gjort.

Utférda kapacitetsberakningar visar pa att framkomligheten i de bada
korsningspunkterna trots 6kade trafikfléden bedéms bli acceptabel, forutsatt
att korsningarna forses med vanstersvangfalt pa vag 9 (WSP 2019).

Gang- och cykeltrafikanter far forbattrade méjligheter att pa ett relativt
gent och trafiksakert satt na till samt orientera sig inom omradet. Langs
planomradets sddra del mdjliggérs for en gang- och cykelvag som knyter
cykelvagen vid Dalaleden/naturreservatet till den nya infartsgatan. Gang-
och cykeltrafikanter ges mdjlighet att réra sig pa separerade gang- och
cykelvagar langs den nordsydliga infartsgatan samt langs och genom park-
och dagvattenstraket.

33



34

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta héllplatslage ar belagen pa vag 9, strax 6ster om korsningspunkten
med Dalaleden. Regionbusslinje 190 trafikerar linjestrackningen Trelleborg-
Ystad och stannar vid hallplatslaget varje halvtimme under hogtrafik. Under
andra tider galler timmestrafik.

Utvecklingen av BCT ger, tillsammans med etableringen av narliggande
verksamheter som till exempel kriminalvardsanlaggningen, ett okat
underlag for arbetspendling med kollektivtrafik. | strukturplanen fér BCT har
det tagits fram forslag avseende lokalbusstrafikering inom omradet. Utifran
forslagen i strukturplanen utreder Trelleborgs kommun tillsammans med
Skanetrafiken mojligheterna for en lokalbusslinje inom omradet alternativt
att busslinje 190 erhaller ytterligare ett hallplatslage langs vag 9 i hdjd
med infarten till kriminalvardsanlaggningen och vaxthuset. Foreslagen
gatustruktur mojliggor fér en linjedragning inom omradet.

PARKERING

Parkeringsstrategi for Trelleborgs kommun 2017-2025 (Trelleborg, 2017)
galler och ska i stérsta man tillampas vid berakning av forvantat bil- och
cykelparkeringsbehov.

Personal- och besotksparkering sker lampligtvis pa kvartersmark.
Cykelparkering for anstallda och besokare ska ordnas i direkt anslutning till
varje entré. En genomtankt placering av cykelparkeringen och ett attraktivt
utférande beddms kunna bidra till att cykeln blir ett konkurrenskraftigt
transportmedel.

Vid ans6kan om bygglov ska detaljerade parkeringsutredningar for nya
verksamheter redovisas.

SAMHALLSSERVICE

Det finns idag ingen tillgang till samhallsservice inom eller i anslutning till
planomradet. Narmsta storre livsmedelsbutik, stormarknaden City Gross,
finns i den 6stra delen av Trelleborgs stad, pa ett avstand pa cirka 2 km fran
planomradet. En stérre bredd av samhéllsservice aterfinns i Trelleborgs
tatort, cirka 4 km fran planomradet.

Med den framtida utvecklingen av olikartade verksamheter inom
BCT ar kommunens beddmning att det i omradet skapas ett mer
gynnsamt kundunderlag for bland annat lunchrestauranger och mindre
serveringslokaler eller andra kompletterande verksamheter. Strukturplanen
for BCT pekar pa omraden dar kompletterande verksamheter och
motesplatser, sasom caféer, restauranger, gym eller kiosker, foreslas
etableras. Planforslaget har darvidlag anpassats utefter detta och méjliggor
for sddana verksamheter i delar av planomradet.



BARNPERSPEKTIV

Detaljplaneférslaget har inledningsvis inte beddmts paverka barn da
omradet ar avskilt frdn bostdder och verksamheter som berdr barn.
Daremot anvands omradet av ryttare fér att na banvallen som idag ar
gras/grusbekladd. Hastanlaggningar finns bade sdéder om vag 9 och
norr om planomradet i byn Dalkdpinge. Den planskilda korsningen
anvands av verksamheten sdder om vag 9 for att nd banvallen. Aktuellt
detaljplaneforslag foreslar att Dalaleden stéangs av och ersatts med en ny
in- och utfart. Den planskilda gang- och cykelvagen kvarstar. Omradet vid
Dalaleden planlaggs som NATUR. Ridstigar kommer efter detaljplanens
genomfdrande att finnas kvar for att kunna na banvallen.

HALSA OCH SAKERHET
RISKER OCH STORNINGAR

Risker fran trafiksystemet
Planomradet ligger i narheten av vag 9 vilken ar en utpekad transportled
for farligt gods. Da planforslaget mojliggor for bebyggelse i relativ narhet
till vag 9 har AFRY (2021) tagit fram en riskutredning for att utreda riskerna
avseende transport av farligt gods. AFRY utgar fran Lansstyrelsens riktlinjer
for riskhansyn i samhallsplaneringen (RIKTSAM, 2207:06). RIKTSAM anger
bland annat lampligt skyddsavstand till led for farligt. Inom ett omrade pa
0-30 meter rekommenderas endast parkering, trafik, odling, friluftsomrade
och tekniska anlaggningar som exempel pa lampliga markanvandningar.
Darefter, mellan 30 och 70 meter rekommenderas endast handel
(séllanképshandel), industri, bilservice, lager, tekniska anlaggningar och
parkering. Darefter, mellan 70-150 meter, rekommenderas bostader,
handel, kontor, lager, idrotts- och sportanlaggning, centrum och kultur.

| dagslaget finns industriverksamheter som ligger inom ett avstand péa
mellan 28 och 55 meter fran vag 9. For tva av byggnaderna ligger delar
30 meter eller ndrmre och uppfyller darmed inte helt riktlinjerna enligt
RIKTSAM. For att minska individrisknivan vid handelse av olycka med farligt
gods pa vag 9 kan atgarder kravas. Eftersom byggnaderna finns dar idag
och tillkommit innan riktlinjerna intrader atgarderna forst nar nya byggnader
uppfors alternativt nar ombyggnad sker. Fér byggratter som tillats mellan
0-30 meter regleras placering av friskluftsintag, brandklassade fénster mot
vag 9, placering av huvudentré och utrymningsvagar.

Afrys (2021) utredning visar att individrisknivaer inom planomradet inte
beddms &verstiga 10-5 per ar. Stora delar av planomradet ar placerat dar
individrisken ligger pa individrisknivaer lagre dn 10-7 per ar. For omradet
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narmast riksvag 9, inom 14 meter, éverstiger individrisken 10-6 per ar och
inom 74 meter 6verstiger individrisken 10-7 per ar. Det innebar att med
hansyn till kriterier fran RIKTSAM blir resultatet att planerad markanvandning
med verksamheter, logistik och kompletterande kontorsverksamhet ar
acceptabelt enligt foreslagen plankarta.

Berakningarna visar att samhallsrisken ligger pa acceptabla nivaer. Vid
jamfdrelse med ett nollalternativ, dar personbelastningen som detaljplanen
genererar utesluts, observeras att utvecklingsalternativet generellt ger
en nagot hogre samhallsriskniva pga. den o6kade personbelastningen
i omradet. Okningen bedéms dock som marginell och det innebér att
detaljplanen endast ger ett litet bidrag till den totala samhallsrisken. Trots
att planerad markanvandning inom planomradet bedéms acceptabel vid
vardering mot RIKTSAM:s kriterier bor det enligt rimlighetsprincipen, alltid
genomforas atgarder om det med rimliga tekniska och ekonomiska medel
ar mojligt att reducera eller eliminera en risk.

Nagra av de atgarder som beddms relevanta for planférslaget och som
konsulten beddémer som rimliga att beakta vid byggnation inom planomradet
ar:

* Omraden dar individrisknivaer éverstiger 10-6 per ar, inom 14

meter fran riksvag 9, bor inte utformas for stadigvarande vistelse
och saledes bor inga byggnader och platser dar manniskor
forvantas befinna sig under langre tid uppféras inom dessa omraden.

* FoOr att minska risk for skada pa avakande fordon bor harda
konstruktioner eller motsvarande undvikas inom 14 meter fran
riksvag 9.

+ Entréer och eventuella lastintag placeras, om mdjligt, pa lampligt
satt sa att de inte vetter mot riksvag 9.

+  Friskluftsintag pa samtliga byggnader placeras hdgt och sa langt
ifran riksvag 9 som mojligt.

+ De byggnader som planeras narmast riksvag 9 och inom 45 meter
frén leden bor utféras med brandklassade fénster, obrannbar fasad
och yttervagg med lagst brandteknisk klass EI30 pa sida som vetter
mot vagen. Beroende pa byggnadernas placering och utformning
kan dessa verka som en skyddande barriar for bakomliggande
byggnader.

Planférslaget har anpassats efter AFRY's utredning genom att plankartan
kompletterats med prickmark for att sakra erforderligt avstand fran vag 9,
samt bestammelse om placering av friskluftsintag. Plankartan innehaller
aven bestdmmelser om krav om val av fasadmaterial och brandskyddsklass
for yttervaggar och fonster narmast vag 9.



LUFTKVALITET

En konsekvens av detaljplanens genomférande innebar en 6kad trafik pa
vag 9. | syfte att utreda om detaljplanens genomférande innebéar en 6kad
risk for manniskors halsa och sakerhet, sarskilt fér boenden séder om vag
9, har en riskutredning avseende luftkvalitet tagits fram. Utredningen, som
AFRY tog fram under senhdsten 2021, visar att halterna av kvaveoxider
beraknas minska fran nulage till prognosar. For prognosaret 2040 bedéms
varken miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmalet éverskridas. Trots den
relativt kraftiga 6kningen av person- och lastbilstrafik i omradet och langs
vag 9 beradknas halterna av kvaveoxid minska till prognosar 2040, nagot
som beddms bero pa den pagaende elektrifieringen av fordonsflottan och
genom en allt mer effektiv férbranningsteknik.

Halter av grov partiklar, PM10, berdknas 6ka med 1 pug/m? fran nulage
till prognosar. Miljokvalitetsnormer avseende grova partiklar riskerar inte att
overskridas. Miljokvalitetsmalet som arsmedelvarde (15 pug/m?3) beraknas
Overskridas marginellt fér prognosaret dar hogsta halt ar 16 ug/m?, varav
bakgrundshaltens bidrag ar 14 ug/m3 och trafikens bidrag 2 ug/m3.

Slutligen bedémer Sweco att trafikmangderna inne i omradet, trots att
gaturummen inom omradet blir relativt slutna, bedéms vara sa pass laga
att det inte foreligger risk for férhéjda halter av varken kvavedioxid och
partiklar (PM10).

VATTENKVALITET
Med féreslagen dagvattenhantering beddms féroreningsbelastningen
fran omradet att minska. Planomradet slapper idag ut orenat vatten till
recipienten, DalkOopingean. Efter exploatering med féreslagna anlaggningar
kommer halterna av fosfor att minska med 69 % och kvave med 55 %.
Aven nivaerna av kvicksilver kommer minska, vilket ar ett problemamne
for alla Sveriges vattenforekomster. Fororeningshalten for den slutgiltiga
recipienten, Vastra sydkustens kustvatten, kommer att minska med
foreslagna atgarder.

Genomférandet av planférslaget och féreslagen dagvattenhantering
kommer inte att paverka miljokvalitetsnormerna negativt for recipienten
Dalkopingean eller Vastra sydkustens kustvatten.

SKYFALL

Skyfall fran planomradet kommer att ledas till dammsystemet som
aven hanterar dagvattnet. Foreslagna atgarder med ett dammsystem
pa allman plats innebar att ett 10-arsregn kan hanteras utan att vatten
dammer upp i inkommande ledningar samt att ett 30-arsregn ryms

37



38

utan att markdversvamning orsakas. Den totala volymen som star inom
utredningsomradet idag vid ett 100-arsregn ar cirka 13 400 m3. Detta
innebar att omradet kan halla ca 89% mer vatten an befintlig situation.
Konsekvenserna vid ett 100-arsregn bedéms darfor inte forvarras i
forhallande till befintlig situation.

Foreslagen hantering av skyfall har paverkat detaljplanens utformning
i det att ej hardgjord allman plats for dagvattenhantering har sakerstallts i
tillracklig omfattning.

MARKFORORENINGAR

Ett antal Oversiktliga geotekniska och miljotekniska undersdkningar
(Ramboll 2021, 2022) har tagits fram for att kartlagga eventuella féroreningar
i omradet. Bedomninggrund fér omradet ar Mindre Kanslig Markanvandning
(MKM) da detaljplaneforslaget medger andamal verksamheter, café,
restauranger etc.

| utredningen har ett flertal fastigheter inom utredningsomradet,
utifran Lansstyrelsens inventering, identifierats som potentiellt férorenade
omraden. Omradena har dock inte tilldelats nadgon riskklass.

Pafastigheten Ardennern 1 finns en verkstadsindustrimed halogenerade
I6sningsmedel. Dar har utférts bland annat industriell tillverkning av hamn
och flygprodukter.

P& fastigheten Ardennern 2 har det tidigare tillverkats varmeljus och
kronljus mellan ar 1984 och 2005. Verksamheten hanterade mer an 5000
ton, men hogst 50 000 ton oljeprodukter och kemiska produkter per ar.
Egen tillverkning av parafin har inte utforts.

Pa fastigheten Ponnyn 1 finns en verkstadsindustri utan halogenerade
I6sningsmedel. Omradet har till storsta del tidigare utgjorts och utgér delvis
idag av jordbruksmark. Viss férorening kan harréras fran besprutning av
olika grodor. Dartill misstankts omradet vara utfyllt med massor av okant
ursprung och bedéms kunna vara férorenat av kringliggande industrier som
innefattar verkstadder, gummiproduktion och plastproduktion. Narheten till
vag 9 i s6der gor att atmosfariskt nedfall av PAH:er och bly kan férekomma
inom hela omradet.

Planomradet ar indelat i olika delomraden, 2a, 2b, 2c, 3 och 4a samt 4b
se bild pa nasta sida.

Inom delomréade 2a, i punkt R2101, &verskrids riktvardet for MKM
gallande PAH H. | underliggande lager, 0,3 - 0,7 meter under markytan,
underskrider alla varden MKM.

Inom delomrade 2b, i punkt R2B03, o6verskrids riktvardet for MKM
gallande PAH H pa niva 0,1-0,5 meter under markytan. Kompletterande
prov pa nivaerna 1,5-2,0, 2,0-2,5 och 2,5-3,0 under markytan visade att
riktvardena inte 6verskrids. | punkt R2B05 Overskrids riktvardet for MKM



avseende barium och krom pa nivan 0-0,3 meter under markytan. Darefter
pavisas inga halter 6ver MKM. | punkt R2B13 6verskrids riktvardet for MKM
avseende aromater C10-C16 och C16-C35, samt for PAH M och PAH H pa
nivan 0-0,7 meter under markytan. Provet Overskrider aven riktvardet for
FA (farligt avfall) avseende PAH H. Darefter underskrids riktvardet for KM
(k&nslig markanvandning).

Inom delomrade 2c visade inga prover pa oéverskridande av riktvardena
for MKM.

Inom delomrade 3, i punkt R2103, dverskrids riktvardet for MKM gallande
barium pa nivéerna 0-0,3 meter under markytan. Alla varden i underliggande
lager understider riktvardena for KM. | punkt R2108 dverskrids vardet for
MKM avseende PAH M och PAH H pa en niva 0-0,6 meter under markytan.
Alla varden i underliggande lager understider riktvardena for KM.

Inom delomréde 4a har inga halter i jord 6verskridande riktvardet for
MKM pavisats. Analys av grundvattnet i punkt R4A01 visar att vardet for
nickel uppgar till mattlig halt. Féroreningsnivan ar i 6vrigt 1ag. Sett till antalet
provpunkter och undersoékningsyta beddms omradet vara relativt opaverkat
av foéroreningar. Ytterligare undersdkningar bedéms av Ramboll som ej
nddvandiga.

| utredningen framgar det att omradet i stort sett till antalet provpunkter
och undersokningsytan, bedéms vara relativt opaverkat av féroreningar.
Overstigande av riktvardet for MKM har pavisats i ett fatal punkter och
avgransats pa djupet.

Pavisade foéroreningar paverkar detaljplanens utformning i den man
att adminstrativ bestdmmelse om utdkat marklov och krav pa sanering i
samband med byggnation (startbesked) satts ut i plankartan.

Delomraden som undersokts for
markféroreningar.
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OMGIVNINGSBULLER

Motorfordonstrafiken kan antas 6ka till och fran exploateringsomradet
i takt med att det byggs ut och da transportberoende produktions- och
logistikverksamheter flyttar in i omradet. For att utreda vagtrafikens framtida
bullerpaverkan pa befintlig bebyggelse sdder om vag 9 samt pa narliggande
Serresjoskolan har Sweco tagit fram en ftrafikbullerutredning. Sweco
har fér berdkningarna utgatt fran de trafikrakningar som WSP manuellt
raknade vid sin entimmesrakning 2019. | berakningarna skrivs trafikflédena
schablonmassigt upp till prognosar 2040 i enlighet med Trafikverkets
trafikupprakningstal foér Skane. Till dessa uppraknade trafikmangder har
bullerkonsulten sedan adderat den férmodade trafikmangd som beraknas
genereras fran de framtida verksamheterna. Utredningen visar aven pa
vilka bullernivaer som genereras fran vag 9 vid ett sa kallat nollalternativ,
det vill sdga om exploatering inom omradet ej blir aktuellt.

Sweco utgar fran Naturvardsverkets rekommendation om riktvarden
avseende "nyare befintlig miljé 1997-2015" for att vardera ljudnivaer vid
fasad och uteplats for bostaderna i bostadsomradet Svartesjo strax séder
om vag 9. Vagledningen pekar pa att vagbuller vid fasad ska underskrida
55 dBA ekvivalent och 65 dBA maximal ljudniva.

Utredningen visar att maximal ljudnivad inomhus innehalls for samtliga
bostader i samtliga scenarion.

Bullermodelleringen visar pa att redan i nuldget ©verskrids eller
tangeras riktvardet pa 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for en fastighet
i bostadsomradet Svartesjo.

Modelleringen visar dartill att vid ett Nollalternativ (ingen exploatering,
prognosar 2040) overskrids riktvardet 55 dBA for tre fastigheter.
Nollalternativscenario visar en skillnad pa 3 dBA mellan genomférandet av
detaljplanen och inget genomférande.

For prognosar 2040 (med exploatering) visar modelleringen att 13
bostader i narheten av Dalaleden-vag 9 dverskrider riktvardena pa 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad for nyare befintligt omrade, med upp till 4 dBA
(ekvivalent ljudniva vid fasad). Samma bostader dverskrider riktvarde for
uteplats 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

En reducering av hastigheten fran 80 km/h till 60 km/h pa vag 9 medfor
en ljudnivaminskning pa mellan 1-4 dBA for bostaderna i narheten av
Dalaleden-vag 9 och att enbart tva fastigheter erhaller fér hdga bullernivaer.

For Serresjoskolan innehalls riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva vid prognoséar 2040 och 80 km/h.



Swecos utredning visar att befintlig bullerskyddsskarm boér hdjas samt
férlangas for att riktvarde 55 dBA vid fasad ska ska kunna innehallas for
samtliga fastigheter vid Dalaleden for ett utbyggnadsscenario ar 2040.

Kommunen kommer, d& omradet ar utbyggt och vid den eventualitet
att bullernivaerna vid fasad for bostadshusen séder om vag 9 overskrider
riktvarden, att férlanga och/eller forstarka befintlig bullervall langs vag 9.
Eventuella atgarder gors utanfor foreliggande detaljplan. Vid lasningen av
bullerkartorna bor tas hojd for att de trafiksiffror som bullerberakningarna
baseras pa ar hogre an vad som pavisas i Trafikverkets egna matningar.
Det finns aven indikationer pa att trafikbkningen pa vag 9 historiskt varit
lag, vilket skulle kunna medféra att den faktiska trafiktillvaxten blir lagre an
de prognosberakningar som ar gjorda. Detta féranleder att bullernivaerna
aven framgent kan ligga pa en lagre niva an vad Swecos bullerprognoser
visar pa.

Bullerskyddsvall- och plank och en mojlig framtida utbyggnad av dessa
mojliggdrs for i detaljplanen fér Dalkdpinge 6:15 m.fl, Dp 148, Trelleborgs
kommun.
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Bilden visar pa bullernivaer vid nuldge, utan exploatering. Redan med dagens trafikfléde pa védg 9 dverskrids ekvivalenta
bullerriktvdrden 55 dBA vid fasad fér en fastighet.
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Bilden visar pa bullernivaer fér prognoséar 2040, utan exploatering. Ekvivalenta bullerriktvarden 55 dBA vid fasad éver-
skrids fér tre fastigheter.
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dBA mellan genomférandet av detaljplanen och inget genomférande.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
Jordarterna inom omradet bestar delvis av postglacial sand men i huvudsak
av morangrovlera och lerig moran (SGU, 2021). Jorddjupet varierar mellan
5-10 meter i planomradets sydvastra delar. | resterande delar varierar
jorddjupet mellan 3-5 meter.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion inom omradet. Normala
grundlaggningsférhallanden rader.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dag-, spill och
dricksvatten. | samband med utbyggnad av allman plats kommer ledningar
for vatten och avlopp att laggas om.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR TRELLEBORGS STAD 2035
Fér omradet géller den nyligen antagna férdjupning av Oversiktsplanen for
Trelleborgs stad 2035 (2023-01-30).

Detaljplanen ar foérenlig med Trelleborgs foérdjupade &versiktsplan
da syftet ar att utveckla och fortdta ett befintligt verksamhetsomrade
och da framvaxten av verksamhetsomradet ger mojlighet att flytta ut
utrymmeskravande verksamheter fran stadskarnan och darigenom frigéra
yta for bostader, kontor och handel i de centrala delarna av staden.

Dalképinge verksamhetsomrade, i markanvéndningskartan betecknat som
"Fértétning av verksamhetsomrade”.



STRUKTURPLAN BCT

En strukturplan fér omvandlingen och fértitningen av Ostra
verksamhetsomradet togs fram av projektlednings- och koordineringsgrupp
Kuststad 2025 under 2019. Visionsformuleringen med Business Center
Trelleborglyder attomradet ska utvecklastill ett starkt, stolt och samverkande
omrade dar nytankande och tillganglighet genomsyrar verksamhetsmiljon.

Strukturplanen ger att gator och vagar ska vara strukturbildande och
utgdra grundstommen i forslaget till detaljplan. Omradets norra del planeras
for stérre verksamheter med behov av tung trafik och tillgang till industrispar;
omradet betecknas som Large i kartan. Anvandningen i detta omrade ska
primart vara industriell produktion, logistik och lager. Byggnaderna kan i
detta omrade ha en takfotshojd pa upp till 15 meter.

Den sédra delen, for vilken stora delar av gallande planférslag omfattar,
ar i strukturplanen tankt fér mindre, ej stérande verksamheter som inte
har behov av tung trafik. | strukturplanen kallas detta omrade foér Small. |
strukturplanen menas att byggnaderna i smallomradet ska vara mindre och
lagre, med upp till 9 meters takfotshojd.

Ett sammanbindande gatu- och gronsstrak i vastostlig riktning 16per
genom omradets mitt. | planférslaget samlas dagvattenhantering i
detta strék. Strukturplanen pekar aven pa att i strategiska lagen utmed
gronstraket planeras for i mindre omfattnig fér kompletterande anvandning
sa som kontor, restauranger eller servicebutiker.

Planférslaget foljer delvis den gatustruktur som pavisas i strukturplanen
samt foljer de intentioner kring det vastostliga parkstrak som strukturplanen
ritar upp.

Planfoérslaget avviker fran strukturplanen i det att placeringen av
restauranger, caféer, kiosker eller gym inte preciseras och ej heller
avgransas avseende ytansprak.

Planférslaget frangar Strukturplanen i det att planférslaget mojliggor
for storskaliga logistik- och industriverksamheter i det omrade som i
strukturplanen betecknas som Small.

Planférslaget avviker fran  strukturplanens intentioner  kring
byggnadshdéjder, detta da planférslaget mojliggér fér nagot hdgre hojder an
de som foreskrivs i strukturplanen. Planférslaget mojliggor for byggnader
pa 9 meter nockhdjd narmast vagen, samt for nockhdjder om 18 meter
nagot langre norrut.
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GALLANDE DETALJPLANER

Detaljplanen beror delvis detaljplanelagt omrade for industri, verksamheter,
gata och park. Forslaget beror inte omradesbestammelser eller
tomtindelningsbestammelser. Genomférandetiderna for samtliga gallande
detaljplaner ar utgangna. Detaljplaner som kommer ersattas av aktuellt
planférslag ar féljande.

A 213, Detaljplan fér kv. Ponnyn m.m.
Detaljplanen fér kv. Ponnyn m.m. kommer att ersattas. Detaljplanen
mojliggdr for smaindustri och park.

DP 25, Detaljplan for kv. Ardennern m.m.

Detaljplanen fér kv. Ardennern m.m. kommer att ersattas. Detaljplanen
mojliggdér for industri av saddan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Dartill
mojliggor detaljplanen utrymme for park och gata.

DP 57, Detaljplan for del av NIO-E1 m.fl.
Den 6stra delen av detaljplanen for del av NIO-E1 m.fl. kommer att ersattas.
Detaljplanen majliggor fér industri och tillhérande gatunat med planteringar.

DP 87, Detaljplan for del av NIO-E1 m.fl.
Detaljplanen for del av NIO-E1 m.fl. kommer att ersattas. Detaljplanen
mojliggor for industri.

DP 148, Detaljplan for Dalképinge 6:15 m.fl.
En mindre del av detaljplanen fér Dalk6pinge 6:15 m.fl. kommer att ersattas.
Inom detta omrade méjliggéra detaljplanen for genomfart.
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UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Arkeologisk utredning 2020, Dalkdpinge - vidstrackta
fornlamningsomraden, Arkeologerna, Ra 2021:7, 2020

» Meddelande om samrad enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen infér
planerad detaljplan for fastigheten Ardennern 2 m. fl., Trelleborgs
kommun, dnr: Dnr 431-36332-2021

» Dagvattenutredning for fastighet Trelleborg Dalkdpinge 2:1 m.fl.
Ramball, 2020.

» Trafikutredning/analys, kriminalvardsanstalt i BCT, WSP, 2021
» PM Trafikutredning BCT, WSP, 2019

» Bilaga Grov trafikflodesférdelning, WSP, 2021

» Trafikbullerutredning infér detaljplan, Sweco, 2022.

» Naturvardesinventering Dalképinge 2:1, COWI, 2021

» Inventering och bedémning av naturvarde, Hamninfart- Planerad
ringled och logistikcenter i Trelleborgs kommun, Enetjarn, 2017

» Livsmilj6 for fridlyst art vid Dalkdpinge, Trelleborg, Calluna, 2022.

» Inventering av fladdermusfaunan inom en stracka utmed
Dalképingean, Trelleborgs kommun. Ekoll/Naturvardskonsult Gerell,
2019

» Naturvardesinventering och artinventeringar vid Dalkdpinge
Naturstrak, Trelleborgs kommun. Ekoll, 2019.

» Geo- och miljéteknik, PM BCT Trelleborg, Rambdll, 2021

» PM Ardennern 2, Miljéteknisk undersdkning inom fastigheten
Ardennern 2 i Trelleborg, Rambdll, 2021

» MUR/GEO Ardennern 2, Rambdll, 2021

» PM Geoteknisk och miljéteknisk undersokning for
exploateringsomrade BCT, delomrade 4a, Ramboll, 2021

» PM Geoteknik Ardennern 2, Rambdll, 2021
» MUR/GEO NIO-E, delomrade 4a, Ramboll, 2022

» Riskutredning farligt gods, Ardennern 1 m.fl Trelleborg, AFRY 2021

» Luftutredning planomrade Ardennern 1 m.fl. AFRY, 2021



MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran kommunledningsférvaltningen och
tekniska serviceférvaltningen medverkat.

- Gisela Ost, kommundirektér

- Charlotte Lindstrém, processledare Kuststad 2025, Kommunledningsférvaltningen

- Marten Olsson, tillvéxtchef, Kommunledningsférvaltningen

- Johanna Blixt, mark- och exploatering, delprojektledare BCT, Kommunledningsférvaltningen
- Christofer Ingemansson, planarkitekt, samhéllsbyggnadsférvaltningen

- Karin Gallardo, planarkitekt, Samhéllsbyggnadsférvaltningen

- Anders Bramme, t.f. stadsarkitekt, samhéllsbyggnadsférvaltningen

- Jan-Ake Persson, projektenheten, Teknisk serviceférvaltning

- Johan Pettersson, miljdinspektér, Samhéllsbyggnadsférvaltningen

- Kristoffer Kolbjérnsen, projektledare Kuststad, Kommunledningsférvaltningen
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