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Denna planbeskrivning

Plankarta

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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Planomréadet ligger i Gislévs by och omfattar cirka 28 000 kvadratmeter.

lllustrationsplanen visar ett mojligt genomférande av planen



PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen omfattar fastigheten Gislév 81:1. Syftet med detaljplanen ar

att mojliggora for bostadsbebyggelse, med tillhérande lokalgator, parkering

samt ett mindre parkomrade. Befintlig naturmark bevaras till stor del.
Detaljplanen tas fram med utokat férfarande da den inte ar i enlighet

med gallande dversiktsplan, Oversiktsplan for orter och landsbygd 2028,

OP 2028.

STADSBYGGNADSFORSLAGET
Den planerade bebyggelsen knyter an till omradets historiska pragel som
stationsby och verksamhetsomrade genom den nya infartsgatan som blir
en logisk férlangning av den gamla banballen. Gatunatet omfamnas av
smaskalig bebyggelse, i huvudsak i form av villor. Planférslaget 6ppnar
dock upp for méjligheten till andra bostadsformer i form av radhus vilka ger
mojlighet till att skapa ett mer dynamiskt bebyggelsemdnster. | forslaget
situeras radhuslangan dar befintlig lagerbyggnad idag finns, i syfte att
radhuslangan pa sa satt lanar en redan existerande byggnadsvolym.
Omgivande naturmark, den ruderat-, buskage- och skogsmark som
tillatits vaxa sig stark under ett par artionden, bevaras i stor man och
Oppnar upp for grona upplevelsemdjligheter i ett bostadsomrade dar den
biologiska mangfalden ges fortjanat utrymme. Bevarandet av naturmarken
ger aven omradet en sarpragel dar bebyggelsen underordnar sig den
omgivande grénskan.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS MED ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

Lokalgata. Syftet ar att skapa en sammanhangande gatustruktur for att
stimulera rorelser till, fran och genom kvarteret.

Natur. Syftet ar att tillskapa mdjligheter for att bevara den befintliga
gronomradena som refugie for flora och fauna i det omgivande
jordbrukslandskapet.

Park. Syftet ar att skapa en gemensam plats for vistelse med hansyn till
den befintliga topologin.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utfartsférbud
Bestammelsen syftar till att forbjuda utfart i syfte att tillférsakra servicevag
till dagvattendamm.

Marken ar avsedd for dagvattendamm, PBL 4 kap, 5§ 1st2p

Trad med en storre diameter an 20 centimeter kraver marklov for att fallas.
Tradet mats pa den del som har den stérsta diametern. Tradet far endast
fallas om det ar sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk, PBL4 kap. 5§ 1st2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bostader. Bestammelsen syftar till att méjliggora for bostader. Detaljplanen
medger byggratt for cirka 2 500 kvadratmeter byggnadsarea.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen ar att
reglera hogsta hdjden pa byggnader i planomradet. Hoéjden regleras till 7,5
meter.

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandingsomradet, med syfte att reglera byggrattens omfattning sa att ny
bebyggelse haller sig i samma skala som kringliggande bebyggelse och foér
att sakerstalla tillrackliga friytor och ytor for parkering.

Tak ska vara av typen sadeltak i syfte att aterge utformningen hos den
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Genomforandetid

Villkor for startbesked

Huvudmannaskap

befintliga bebyggelsen i omradet.

Byggnad ska placeras i fastighetsgrans eller minst 3,0 meter fran
fastighetsgrans. Planbestammelsen syftar till att sékerstalla en struktur
med placering av nya byggnader som fdljer samma monster som
omkringliggande bebyggelse.

Endast 50 % av fastighetsarean far hardgdras. Bestdmmelsen syftar till att
sakerstalla goda mojligheter for lokal dagvattenhantering.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att omradet kring ledningsratt for startstrém
halls fritt fran byggnader.

Startbesked far inte ges for bygglov férran anlaggningar fér dagvatten
har kommit till stdnd. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla adekvat

avvattningsldsning inom omradet.

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman platsmark.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas 1:a eller 2:a kvartalet 2022.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman
platsmark inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av planbestéllaren. Da det ar enskilt huvudmannaskap
inom allman platsmark ar det exploatdrens ansvar att genomféra detaljplanen
och att bekosta det som detaljplanen anger. Det innebar att exploatoren
ansvarar for iordningsstallande samt bekostar byggande av lokalgata,
parkering och dagvattenanlaggning inklusive ledningar. Kommunen ar
verksamhetsansvarig for vatten och avlopp, Trelleborgs Elnat AB ansvarar for
omradets elférsorjning.

Eventuell flytt eller ombyggnad av va-, tele-, eller elledningar bekostas av
exploatoren.

GENOMFORANDEAVTAL
Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas av kommunfullmaktige om kommunfullmaktige
ocksa godkanner det exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren och
kommunen. Exploateringsavtalet mellan Trelleborgs kommun och exploatéren
ska reglera villkor for detaljplanens genomférande, uppféljning av ataganden
och kostnadsansvar. Da det ar enskilt huvudmannaskap atar sig exploatéren
att iordningsstalla allman platsmark och allmanna anlaggningar, sdsom gator,
park och dagvattenanlaggningar. Exploatéren ansvarar for genomfoérandet
med tillhérande kostnader inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar aven
fér genomférandet av ledningar som behoéver flyttas och anslutas inom
planomradet, t.ex. VA-, el-, teleledningar m.fl.



TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Omkringliggande smahus omhandertar dagvatten genom
anlagda stenkistor eller genom annan lokal hantering.

| dagslaget utgors fastigheten av en stérre lagerbyggnad och av grusytor
som med tiden blivit évervuxna av angsflora, mindre trdd och buskage.
Grusytorna avvattnas idag via rannstensbrunnar till ledningar som leder till
ett befintligt dike i fastighetens 6stra spets. Lagerbyggnadens tak avvattnas
via ledningar till samma dike. Fran diket leds vattnet vidare via en trumma
for att sedan ansluta till ett dike utanfor fastigheten. Fastigheten avvattnas
till dikningsforetaget Gisldv, etablerat 1936.

En dagvattenutredning utférdes under hésten 2020 av Tyréns som
visar att det finns majlighet for lokal dagvattenhantering i kombination
med dagvattendamm i omradets 6stra del. Utredningen pekar pa att da
marken inom fastigheten i dagslaget till stora delar ar hardgjord bedéms
hardgéringsgraden endast 6ka nagot med tankt bostadsbebyggelse.
Dagvattenfloden pa grund av andrad bebyggelse kommer darfor inte
paverkas i nagon storre utstrackning, med féljd att det bor finnas kapacitet
i diket aven framgent. Vidare kontakt med dikningsforetaget kravs i senare
skede av planprocessen for att sakerstalla detta.

Da o6kad nederbord i samband med klimatférandringar innebar okad
dagvattenavrinning bor férdrojningsvolymer motsvarande 95 m3 skapas
inom planomradet for att sakerstalla att flodet till diket inte 6kar. Denna
volym bedéms rymmas inom fastigheten med hjalp av en kombination av
stenkistor inom kvartersmark och samlad dagvattenférdrdjning i omradets
Ostra del innan anslutning till diket. Tyréns rekommenderar att utférligare
undersdkning av 6versvamningsrisker och kapacitet i diket utreds vidare i
projekteringskedet.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten
och vatten.

EL OCH ENERGI

Trelleborgs Elndt AB har natkoncession i omradet. For elférsérjning
samt framdragande av elnat ansvarar Trelleborgs Elnat AB. Lamplig
kabelférlaggning ar i gata.
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Elledningar korsar planomradet i vastostlig riktning samt vid infarten
till omradet. Ledningarna skyddas med ledningsratt och, vid infarten till
omradet, med u-omrade i detaljplanen.

AVFALLSHANTERING
Avfall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan. Lokalgatorna
utformas sa att renhallningsbilen har tillganglighet.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Idag bestar planomradet av en fastighet, Gislov 81:1. Vid genomférandet
av detaljplanen kommer nya fastigheter styckas av och bildas for
bostadsandamal. Fastighetsbildning ska ske med stdéd av detaljplanen.
Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
exploatoren.

For all allman platsmark inom planomradet féreslas det bildas en
gemensamhetsanlaggning for drift och skotsel av gator och gronomraden.
Detta ar en prévning som goérs av Lantmateriet och inte inom ramen for
detaljplanen.

Fastighetsgranserna ar i nulaget osakra. Lantmateriet genomfor
darfor en fastighetsbestdmning som beraknas vara klar inom kort. Infér
granskningsskedet av denna plan kommer grundkartan att uppdateras.

Infér granskning kommer planhandlingarna att kompletteras med en
fastighetskonsekvenskarta.

RATTIGHETER

Det finns inga avtalsservitut inom omradet idag. For VA- och elledningar
inom planomradet finns inga servitut eller rattigheter. Kostnader fér eventuell
flytt far diskuteras vidare mellan fastighetsagare och ledningsagare.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Samhallsbyggnadsférvaltningentogden24 november2017 emotenansodkan
om planbesked for fastigheten Gislév 81:1. Samhallsbyggnadsnamnden
gav positivt planbesked 2018-03-06. Detaljplanen tas fram med
utdkat forfarande da den inte ar i enlighet med gallande 6versiktsplan,
Oversiktsplan for orter och landsbygd 2028, OP 2028.

PLANDATA

Fastigheten ligger strax s6der om Gislévs by langst Gislévgardsvagen,
cirka 6,5 km 6ster om Trelleborgs centrum. Fastigheten omfattar ungefar
28 000 kvadratmeter och innefattar hela fastigheten Gislév 81:1. Intill
fastigheten ligger ett tiotal bostadshus klustrade dar jarnvagen Trelleborg-
Klagstorp tidigare korsat vagen. Marken anvandes fram till 80-talet for
sagverksamhet och har sedan dess legat i trada.

Fastigheten Gislov 81:1 ar privatagd.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt 6
kap 11 § Miljobalken eller medféra sadan miljoeffekter som avses i 5 §
miljébedémningsférordningen.

RIKSINTRESSEN OCH OMRADESBESTAMMELSER

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet innefattas av riksintresset kustzonen, vilket karteras som ett
brett balte som I6per utmed kusten och stracker sig ca 2-3 km inat land och
nagra kilometer ut fran land. Riksintresset ar avsett att varna om tillgangen
till, och bevarande av kustzonens olika natur- och kulturmiljovarden liksom
det allmanna friluftslivets intressen att nyttja denna zon.

Riksintresset ar inte amnat att férsvara for tatortens naturliga utveckling
och expansion. Bebyggande, till exempel fortatning ska goras under noga
Overvaganden och att det allmannas intressen ska tillvaratas.

Planférslaget medfor inte nagra inskrankningar for allmanheten att
nyttja kustzonen. Kommunens beddémning ar att bebyggelsen inte utgor
nagon pataglig skada pa det som riksintresset avser och att planforslaget
ska ses som bebyggelseutveckling av tatorten Gislovs by.

11
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RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

Avsikten med riksintresset for kulturmiljovard ar att utvalda omraden ska
spegla det representativa eller kdnnetecknande for den specifika platsen.
Genom bevarandet eller beaktandet av kulturhistoriskt viktiga miljGer
skapas darigenom mojlighet for en bred forstaelse av samhallets historia,
funktion och sarpragel.

Planomradet gransar till riksintresse for kulturmiljovard, Gylle -
Dalkopinge, M139. Inom riksintresset bedéms Dalkdpinge och den norra
delen av Gisldvs by, se avgransning i bild nedan, som mycket kansliga for
ny bebyggelse i relation till avsikten med riksintresset.

Vid infarten till Gislovs by, dar foreslagen bebyggelse planeras,
bedéms det finnas férutsattningar for viss byggnation som kan samspela
med riksintressets avsikter och som aven bygger vidare pa den redan
etablerade karaktaren i omradet. Foreslagen bebyggelse forlaggs i
banvallen férlangning, dar den nya infartsvagen bildar en struktur for
bebyggelsen. Bebyggelsen bryter i den bemarkelsen ej av mot den
omgivande kulturmiljon utan bygger vidare pa befintliga historiska varden
pa platsen dar en ny "stationsby" kan uppféras. Med banvallens historiska
relevans som forbindelseled genom landskapet, grénomradenas funktion
som refugie for flora och fauna men ocksd genom att den befintliga
lagerbyggnadens volym fangas upp i den planerade radhusbebyggelsen
och bildar fond mot slattlandskapet, skapas en ny berattelse som ar val
férankrad i platsen historik.

OMRADESBESTAMMELSER
Planomradet ligger till stora delar inom omradesbestdmmelser for Gislovs
by. Omradesbestammelserna ar generellt skrivna men foérelagger att ny
bebyggelse huvudsakligen ska anpassas till landsbygden och befintligt
bebyggelsemodnster men aven att nya byggnader ska anpassas i skala,
proportioner och materialitet. Omradesbestdmmelserna trycker aven pa
vikten av att vidhalla de gréna kvaliteterna i omradet.

Foreliggande detaljplan kommer att ersatta omradesbestammelserna
for omradet.
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STAD OCH SAMHALLE

OVERGRIPANDE HISTORIK GISLOVS BY

Gislovs by ar en av de aldsta byarna pa Soderslatt. Kartmaterial visar att
det redan ar 1665 fanns 26 hemman i byn. Till Gislévs by hérde en gang
Gislovs lage som ligger séder om byn, precis vid kusten. | laget bodde
mestadels fiskare som péa grund av utbredd fattigdom, utékade brédfédan
genom att hjalpa till hos bonderna i byn.

Gislovs by har inte forandrats ndmnvart genom aren med en tamligen
blygsam bebyggelseutveckling. Bebyggelsen ar varierad, med aldre
gatehus, nyare villor och en del jordbruksfastigheter. Omgivningarna
karaktariseras av omkringliggande slattlandskap, betande far och hastar.
Gislovs kyrka, troligen uppférd pa 1230-talet och tilika en av Skanes
rikast utsmyckade kyrkor, praglar de norra delarna av byn med sin vackra
kalkputsade fasad och vidstrackta marker.

PLATSENS HISTORIK

Planomradet har tidigare verkat som stationsomrade med trafik mellan
Trelleborg och Klagstorp. 1890 o6ppnades den 14 kilometer langa
jarnvagsstrackan mellan Trelleborg och Klagstorp som sedan forlangdes
till Rydsgard 1895. Trelleborg -Rydsgard Jarnvag AB (TRJ) forstatligades
1943 och persontrafiken lades ner ar 1956 nar konkurrensen fran biltrafiken
blivit for stor. Fran och med 1974 trafikerades inte langre strackan Gislov-
Klagstorp och godstrafiken pa strackan Trelleborg-Gislov lades sedermera
ner 1988.

Banvallen, som an idag utgor en tydlig linje genom planomradet, far
ses som en kulturell och funktionell rest frin de dagar da ralstrafiken
utgjorde utgangspunkt for bebyggelsen. Banvallen ar idag del av det sa
kallade Banvallstraket, fran bostadsomradet Fagerangen i vaster, genom
koloniomraden och vidare mot Dalkdpingean pa banvallen, anda till Gislovs
by. Banvallen anvands idag av manga ryttare men aven i mer sporadisk
utstrackning av cyklister. | Trelleborg kommuns Natur- och kulturmijéplan
pekas straket ut som en eventuell delstracka i ett stdrre framtida
sammanhangande strak av ridleder och vandringsvagar.

Under 1960-talet togs foreliggande omrade, till stor del da brukad jord, i
ansprak for sagverksamhet. Timmer importerades fran Tyskland och férdes
med tag tillden storatimmersagen. | den 125 meterlanga férradsbyggnaden,
vilken star kvar pa fastigheten an idag, forvarades virket for torkning och i
vantan pa vidare lastning for export till Tyskland eller Polen via farja i Ystad.
| timmersagens forlangning fanns under en tid en stor metalldetektor som
anvandes for att avgéra om det kunde finnas granatsplitter i stockarna som
levererades fran det en gang krigsharjade Tyskland. Stationsbyggnaden
togs under en period i bruk som omkladnadsrum och kontor fér anstéllda
vid sagverket. Sagverksamheten lades ned under sent 1980-tal.
Stationsbyggnaden revs ar 2000.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Under sent 1980-tal stangde sagverket ned samtidigt som trafikering pa
jarnvagsstrackningen mellan Trelleborg och Klagstorp avslutades. Marken
har sedan dess till stora delar legat oanvand varpa att angsmark, buskage
och mindre tradsamlingar fatt méjlighet att vaxa upp.

En naturomradesinventering utférdes under varen/sommaren 2020
av Ekologigruppen i syfte att underséka vilka gronpotentialer det finns i
omradet. Inventeringen visade pa stora delomraden, framst lokaliserade
i de mittersta delarna av omradet, med hdga naturvarden i form av
artrik grasmark med stor blomsterrikedom, bland annat av prastkrage,
harmynta, getvappling och vildlin. Denna blomsterrikedom ger i sin tur
goda forutsattningar for ett rikt insektsliv, dar inventeringen bland annat
visade pa en livskraftig population av den rodlistade fjarilsarten mindre
blavinge. Biotopvardet anses fér dessa delar av omraddet som patagligt,
med férekomst av flera naturvardsarter och enstaka rddlistade arter.

Omréadet bestar darutover till stora delar av gras- och buskmark samt till
viss del av bitvis hardgjord ruderatmark, som utvecklats till viktiga biotoper
for bade vaxtlivet och insekter. Dungar med uppvuxna trad pryder omradets
ytterkanter. De uppvuxna traden — bestandet bestar av en variation av bland
annat bjorkar, salg, hagtorn och oxel — bedéms ha I1agt till visst biotopvarde
men ramar pa ett visuellt fortjanstfullt satt in omradet och bildar kontrast
till det omgivande akerlandskapet. Da Gislovs by ligger mitt i ett landskap
med monokulturer bestdende av stora odlade falt som inte hyser mer an
en art at gangen, fyller dessa trad och buskbevaxta ytor aven en viktig
funktion som refugie for flora och fauna i vad som annars ar ett nastintill helt
uppodlat landskap. Utover att utgora ekosystem fér naturen och gynna den
biologiska mangfalden sa bidrar omradet ocksa med tamligen enkla men
effektiva ekosystemtjanster, bland annat genom att predatorer som gjort
omradet till sin boplats i sin tur hjalper bonden att halla efter skadedjur, eller
da insekter hjalper narbrukande bonder med pollinering.

Naturvardsinventeringen har paverkat bebyggelsens utbredning sa till
vida att den planerade byggda miljon har vagts av och modererats mot den
omgivande grénskan. Forsok har gjorts att sa gott det gar lata naturen fa en
framtradande roll i strukturbildningen. | omradets norra och norddstra delar
tillats gras- och angsmarken bilda en naturlig passage mellan bebyggelse
och akermark. | omradets Ostra och norra delar tillats dungar och trad
véaxa till sig och bildar bade blickfang och skydd mot vindarna. Ett mindre
parkomrade forlaggs i bostadsomradets mellersta del, dar lekplats eller
grillplats kan utgdra en samlande gron, social yta fér de boende.

NASTKOMMANDE SIDA: Urklipp fran Naturvardsinventeringen. ROTT: Hégt naturvérde, naturvérdesklass 2 ORANGE:
Péatagliget naturvérde. klass 3, GULT: Visst naturvérde, klass 4. OVRIGA: FLYGFOTO OVER OMRADET
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FORNMINNEN

Samrad enligt 2.kap 10 § kulturmiljdlagen har hallits med lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har meddelat att det inom planomradet inte finns nagra
kanda fornlamningar med féljd att nagon arkeologisk utredning ej behdver
genomforas.

TILLGANGLIGHET
Omréadet ar plant med sma héjdskillnader vilket ger goda foérutsattningar for
fysisk tillganglighet.

Planférslaget innebar en utbyggnad i form av ett tydligt gatunat med
god orienterbarhet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Hallplatslage finns i planomradets narhet utmed Gislévs byavag och
trafikeras av regionbusslinjerna 183 och 184. Linje 183 trafikerar strackan
Anderslov-Trelleborg centralstation med timtrafik medan linje 184, som gar
mellan Trelleborg C - O Klagstorp - St Beddinge, &r anropsstyrd. Linje 183
har god anpassning till Pagatagens ankomst- och avgangstider i Trelleborg
vilket innebar att en resa med kollektivtrafik fran Gislovs by till Malmé C tar
cirka en timme.

Langs vag 9, belagen sdéder om planomradet, aterfinns hallplatslage for
regionbusslinje 190 som trafikerar Trelleborg C - Ystad. Restid med cykel
fran Gislovs by till hallplatslaget vid vag 9 tar ca 10 minuter.

GATUNAT OCH TRAFIK

Planomradet angransar till Gislovsgardsvagen dar det idag finns infart
till omradet. Befintlig infart anvands idag huvudsakligen av fastigheterna
16:20 och 16:15. Infarten till omradet planeras flyttas nagot séderut for
att fortydliga banvallens strackning genom omradet och darigenom skapa
en tydlig struktur foér den planerade bebyggelsen. Flytten av infarten gors
ocksa for att sakerstalla god sikt i korsningspunkten.

Inom omradet planeras gatunatet ga i slinga, med en god orienterbarhet
och god tillganglighet for bade motorfordon som oskyddade trafikanter.
Gatubredden féreslas bli relativt liten, ungefar 4,85 meter, vilket ar tillrackligt
for att rymma ett méte mellan till exempel en personbil och sopbil.

Gislévsgardsvagen ar skyltad till 40 km/h och har en uppmatt
dygnstrafik pa ungefar 210 fordon per dygn (matning utférd 2016). En
trafikalstringsberakning gjord med Trafikverkets Trafikalstringsverktyg visar
att exploateringen berdknas tillskapa en arsdygnstrafik pa ungefar 120
fordon per dygn. Det fran planomradet genererade trafikflédet belastar i



sin helhet Gislovsgardsvagen. Trafikdkningen blir darmed i relation till det
laga befintliga trafikflodet pa Gislévsgardsvagen hég, med en 6kning pa
cirka 50 %. Trafikflodet pa Gisldvsgardsvagen beddms dock fortsatt som
mycket lagt.

PARKERING

Kommunen har en antagen parkeringsnorm i enlighet med tjansteskrivelse
Uppdatering av parkeringsnorm (2020-01-30) vilken forevisar att i
aktuellt omrade ska 10 bilplatser per 1 000 m? bruttototalarea anlaggas.
Planomradet ligger i det som tjansteskrivelsen tillskriver som zon 3,
landsbygd. Parkering sker inom kvartersmark. Tillgang till parkeringsplatser
sakerstalls i bygglovsprévningen.

SAMHALLSSERVICE

Offentlig service saknas idag i Gislovs by. Boende hanvisas till Trelleborg
stad for kommersiell sevice i form av apotek, restauranger, detaljhandel
och matvaruaffarer. En mindre livsmedelsbutik samt en pizzeria finns dock
belagen i Gislovs lage, cirka tva kilometer séderom Gislévs by.

BARNPERSPEKTIV

Planfoérslaget har tagit barnperspektivet i beaktande. Inom planomradet
finns stora naturytor for barn att leka och vistas. Ett mindre, centralt placerat
parkomrade skapar darutover en yta dar barn och foéraldrar i omradet kan
vistas. Gatunatet foreslas utformas for att ge plats at oskyddade trafikanter
genom att utformas med smala kérbanor och knackt strackning vilket i sin
tur ger lagre hastigheter.

HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET
Planférslag bedoms inte riskera att miljdkvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

VATTENKVALITET
Marken sanerades i februari 2019 for att atgarda de féroreningar i form
av PAH och arsenik som hittats inom omradet for sagverksamheten.
Saneringen beddéms ha lett till minskad risk for utslapp till grund- och
ytvatten. Utférd dagvattenutredning (Thyréns 2020) beddmer darfoér att
féroreningsbelastningen som féljer med dagvattnet fran fastigheten i
dagslaget ar lag.

| dagvattenutredningen beddéms dagvattnet fran planerad bebyggelse
komma att innehalla laga halter av fororeningar. Med genomtankta

19



20

materialval och genom att nyttja 0ppen dagvattenhantering inom omradet
bedémer Tyréns att det finns goda mdjligheter att rena dagvatten innan
det nar recipienten. Satta miljokvalitetsnormer bedéms da inte paverkas
negativt.

SKYFALL

| planomradets nordostra del ligger en befintlig lagpunkt som fungerar
som 6versvamningsyta vid kraftiga regn. Planerad bebyggelse tar en del
av denna lagpunkt i ansprak for gata och bostader. Dagvattenutredning
(Tyréns 2020) visar pa att lagpunkten som blir kvar trots bebyggelse har
kapacitet att fordréja avrinningen fran omkringliggande mark, aven vid ett
scenario da bebyggelsen ar mer utbyggd an i detta planférslag. Utredningen
visar aven att om o6versvamning andock sker, beddms risken for skador
vara liten d& man tar hansyn till att den endast ar naturmark som avrinner
till lagpunkten. Fldéden vid skyfall som &verskrider lagpunktens kapacitet
gar till storsta del i diken pa akermark och bitvis i kulvert och ingen kanslig
bebyggelse har noterats langst flédesvagen ut mot recipient.

MARKFORORENINGAR

En markteknisk undersékning utférdes av Milj6éfirman Konsult i Sverige
AB i december 2017. Markproverna visade pa spar av arsenik och PHA,
med halter som 6verskred riktvardena fér mindre kanslig markanvandning.
Prover visade att féroreningarna dven paverkat grundvattnet negativt.
Sannolikt kan féroreningarna harleddas till den sagverksamhet som agde
rum pa platsen fram till 1980-talet.

En sanering av omradet pabdrjades under januari 2018 d& férmodat
fororenade jordmassor schaktades bort. Efterkommande jord- och
vattenprover visar pa att all férorenad jord inom omradet ar bortschaktad,
med adekvata provresultat som oljd.

OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger intill Gislovsgardsvagen, vag 643. Trafikflodena
pa vagen ar idag mycket laga samtidigt som vagen ar skyltad till en
forhallandevis lag hastighet om 40 km/h. Med féreslagen exploatering
kommer ftrafikflddena att 6ka pa vagen men kommunens bedémning ar
att framtida trafikmangder ej kommer att medféra nagon bullerproblematik
vare sig for befintlig och kommande bebyggelse.



TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En Oversiktlig miljdteknisk undersoékningsrapport ar framtagen av
Miljéfirman Konsult Sverige AB (2017-12-18). Undersdkningen visar att
jordlagren utgors éverst av fyllning av mulljord, lera, sand, grus och moran.
Vissa delar av omradet bestar ytan av asfalt och barlager. Naturlig jord
under fylining/mulljord bestar av siltig lera och lermoran ner till borrade djup
pa som djupast 3 mter under markytan.

Jord av lera och lermoréan bedéms som tat. Fyllning och sand bedéms
som genomslappliga. Grundvatten har pavisats i installerade grundvattenror
och i borrhalen pa cirka 0,65-2,0 meter under markytan. De geotekniska
forhallandena pa tomten beddms initialt som gynnsamma fér uppférande av
smahus. Grundlaggning, VA-ledningar och gator kan utféras pa sedvanligt
satt.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och vatten.
Dagvatten hanteras enligt dagvattenutredning som har tagits fram av
Thyréns (2020-09-30). Exploatéren bekostar flytt av eventuell ledning.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| gallande &versiktsplan, Framtidens Trelleborg — Oversiktsplan fér orter
och landsbygd 2028, ar planomradet utpekat som jordbruksmark och som
del av det sammanhangande brukslandskapet. Planomradet ar inte utpekat
som nagot fortatnings- eller omvandlingsomrade. Planférslaget bedéms
saledes inte vara i enlighet med gallande 6versiktsplan. Genomférandet av
detaljplanen medfér att mark som har potential for jordbruk tas i ansprak
for bebyggelse.

Aktuellt omrdde har tidigare anvants som industri- eller
verksamhetsomrade for timmerforvaring och sagverksamhet och
hardgjordes redan under 1960-talet. Marken har inte nyttjats fér odling
sedan dess. Sagverksamheten medforde dartill att marken utsattes for
féroreningar i form av arsenik och PHA. Marken sanerades under 2019
i samband med fdreliggande planlaggning och bedéms nu ej inneha
féroreningsvarden som &verskrider riktvarden. Markens Iamplighet for att
ater brukas for jordbruk ar osdker och den samlade bedémningen ar att
marken inte har de basta forutsattningarna for mer storskaligt jordbruk.
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Trelleborgs kommun har i 6versiktsplanen angett en tydlig malsattning
om att jordbruksproduktionens langsiktiga intressen ska prioriteras mellan
byarna pa landsbygden. For aktuellt omrade finns begransad potential
for langsiktig jordbruksproduktion, dels for att marken tidigare utgjort
verksamhetsomrade, dels varit utsatt for férorenande amne men dels dven
for att omradet delvis ar omgardat av bostader. Omradet ligger aven inom
omrade som i oOversiktsplanen pekats ut som kollektivtrafikndra zoner.
Av dessa anledningar har kommunen bedomt att det finns skal att préva
detaljplanen aven om den inte har fullt stoéd i 6versiktsplanen och innebar
att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

GALLANDE DETALJPLANER
OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER
| Gisldvs byfinnsingaantagnadetaljplaner. Planlaggning av grannfastigheten
Gislov 16:35 pagar, med forvantat antagande under 2022. Detaljplanen
for Gislov 16:35 omfattar ett mindre antal smahus, fyra till sex till antalet
och amnar knyta samman till aktuellt omrade genom en gatustruktur som
forlaggs langs banvallen. Banvallen agerar genom sin strackning genom
landskapet en logisk koppling mellan bostadsomradena.

Planomradet berérs inte av  tomtindelningsbestammelser.
Omradesbestammelser galler for Gisldvs by. Omradesbestammelser for
byn behandlas i tidigare kapitel i denna planbeskrivning.



UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.

» Dagvattenutredning Gislév 81:1, Tyréns, 2020-09-30

» Miljéteknisk markundersékning Gislév 81:1 Miljéfirman, 2017-12-18

» Relationshandling, Sanering av jord, Miljéfirman, 2019-02-06

» PM Provtagningsplan fér miljéteknisk markundersékning inom kv

Gislév 81:1, Trelleborg, Miljéfirman, 2017-11-27

» Naturvardsinventering Objektskatalog, Ekologigruppen 2020-06-12

» Naturvardskarta, 2020-06-12

» Oversiktlig geoteknisk undersékning, Markteknisk

undersékningsrapport, MUR, Geoexperten i Skane AB, 2019-11-06

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceférvaltningen och
kommunledningsférvaltningen medverkat.

- Christofer Ingemansson, planarkitekt

- Anders Bramme, planarkitekt

- Jakob Lundberg, Mark- och exploateringsingenjor

- Cathrine EK, kommunekolog

- Jan-Ake Persson, Projektledare

- Johan Pettersson, Miljé- och halsoskyddsingenjor
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