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1. INTRODUKTION

Trelleborg har en geografisk placering i en mycket dynamisk del av Norden. Sydvistra Skine
berdknas vixa med ndrmare 140 000 invanare, eller 10 procent, mellan dren 2016-2026 enligt
Region Skanes befolkningsprognos. Befolkningstillvixten 1 Trelleborg &r i linje med denna
utveckling och 6kningen under 2019 med 538 personer vittnar om att kommunen &r en attraktiv
del av sin region. En framtida utmaning for Trelleborg &r att kunna erbjuda boende och en

attraktiv stadsmiljo till sin véixande befolkning.

Kommunen har ett forhéllandevis kort avstand till Malmo-Lund som kan sdgas vara kdrna i
arbetsmarknadsregionen Stor-Malmd som ér ett av Sveriges tre storstadsomréden vid sidan om
Goteborg och Stockholm. Mellan Malmé och Trelleborg ér restiden med Pégatdg drygt 30
minuter, och mellan Lund och Trelleborg drygt 50 minuter. Trelleborg har ocksé en hamn med
omfattande trafik, inte minst for godstransporter. Trelleborgshamn &r en naturlig del av vigen
mot kontinenten for trafik frdn Norden, framforallt godstrafik. Efter Goteborgs hamn ér
Trelleborg en av de storsta svenska hamnarna for export och import av varor, och trafiken

inkluderar dven jarnvagstrafik via farjorna.

I Trelleborg pagér sedan 2016 ett stadsutvecklingsprojekt, Kuststad 2025. Projektet innebar att
hamnen flyttas i Ostlig riktning och att Trelleborg far en ny Ostlig infart samt att Europavég 6
inte ldngre bildar den delare som den dr idag mellan havet och staden. Kuststad 2025 kan ségas
ta en utgangspunkt i den lagesfordel som Trelleborg har dels genom sin geografiska placering
och position pd den regionala arbetsmarknaden och den utvecklingspotential som havet
innebdr. I utvecklingsprojektet Kuststad 2025 ingar att flytta hamnen i sydostlig riktning och
dérigenom ocksa fristilla mark for stadsutveckling och gora det mdjligt att staden moter havet.
Projektet inkluderar byggnation av omkring 5000 bostédder i ett attraktivt och havsnéra ldge dir
hamnen idag finns. Vidare ger projektet mojligheter for naringslivsutveckling. Sammantaget
ar projekt Kuststad 2025 inriktat mot infrastruktur, niringsliv (inklusive ett Business Centre)
och bostadsutveckling som tillsammans kommer att fornya Trelleborg och utveckla
stadsmiljon. Genom att ytor frigdrs for ny bebyggelse finns det forutsittningar for att pa ett
knyta stadskdrnan till havet. Det finns en stor méngd stéder och platser som har anvint sig, och
anvinder, liknande strategiskt forhédllningssdtt att frigra och utveckla hamnomréden for
stadsutveckling pé ett framgéngsrikt sitt. I Skane finns exempelvis stdderna Malmd och

Helsingborg och dessa inslag finns dven i den strategiska stadsutvecklingen bade i Goteborg



och Stockholm. P4 samma sdtt som i dessa exempel pd platser Oppnas mojligheter till
stadsutveckling upp i Trelleborg genom att flytta hamnen till ett mer 6stligt ldge och bygga en
Ostlig ringvig som frigér mark for att utveckla stadskérnan med handel och attraktivt boende i
havsnéra ldgen. Med en sammanhallen stadsutveckling ges forutséttningar for att utveckla
platsbundna stordriftsfordelar 1 stadsmiljon som pé ett sjalvforstirkande sétt kan bidra till
ekonomisk tillvixt och att attrahera befolkning. Denna typ av stordriftsfordelar 4r relaterade

till storlek, tathet och diversitet i stadsmiljon och kallas ofta agglomerationsekonomier”.

Denna studie presenterar en scenariobaserad ekonomisk berdkning av den planerade
utvecklingen. Studien identifierar, kvantifierar och vérderar samhéllsekonomiska nyttor som
kan fOrvdntas uppstd som ett resultat av projektet Kuststad 2025. Vi presenterar en
modellméssig berdkning, dér vi tillimpar modellen DYNLOK (som presenteras senare i
rapporten), som indikerar hur ett forvéntat scenario dir Kuststad 2025 genomfors med
forvantad péverkan pd befolkning, sysselsdttning (tillvixt av jobb), kopkraft,
inkomstutveckling, tillvixt i BRP, utveckling av detaljhandel och fastighetsmarknaden
(sdrskilt bostadsmarknaden). Arbetet utgar frén tillgéngliga studier och fattade beslut som
uppdragsgivaren Trelleborg kommun tillhandahéller och andra tillgdngliga kéllor, inklusive
publik information om investeringar i transportinfrastrukturen i regionen. Vi har i denna studie
inte genomfOrt nagra berdkningar med motsvarande kalkyler som EVA (effekter vid
véganalyser) dels eftersom detta redan genomforts av Rambdll (studie genomford under 2019)
dels eftersom inriktningen i detta arbete dr mot frigor som ror forutsdttningar for
stadsutveckling och tillvixt i Trelleborg som inte behandlas i de transportekonomiska
modellverktyg som finns inom trafiksektorn. I exempelvis kalkylmodellen EVA ingér endast
effekter kopplat till trafik med personbil och lastbilar. Bussar hanteras schablonméssigt som
lastbilar utan sldp och EVA dr dérfor inte 1dmpligt for analyser av kollektivtrafikatgérder enligt

Trafikverkets egna riktlinjer for hur modellen ska tillampas.

Med denna utgangspunkt dr det tydligt pa vilket sétt som var studie kompletterar den form av
kalkyl som EVA representerar. Vi konstaterar att den tillgéngliga studien om effekter av
véginvesteringar som finns redovisad i Rambolls rapport inte inkluderar perspektiv om stads-
och samhaéllsutveckling och att detta just detta perspektiv naturligt faster uppmérksamheten pa
hur betydelsefullt det dr att stadskérnan inte skiljs fran havslinjen utan att det finns istéllet finns
forutsittningar for att staden moter vattnet med en sammanhallen bebyggelse utan avdelande

barridrer. Genom att rumsligt avdelande strukturer i staden kan reduceras och forutsdttningarna



for en sammanhéllen bebyggelse forbéttras, kan vi ocksd forvéntas att forutsédttningar for
integration mellan grupper i befolkningen forbéttras och att negativa risker for segregation bor
kunna reduceras. Med projektet Kuststad 2025 kommer Trelleborgs utveckling pd ett mer
uttalat sétt kopplas till den kanske starkaste konkurrensférdel som kommunen och staden har,
nidmligen som plats for boende. Detta dr ett perspektiv som vi dterkommer till ldngre fram i
rapporten, men det kan vara pa sin plats att redan i inledning peka pa att potentialen i detta
utvecklingsperspektiv rymmer ménga dimensioner varav vi ser till nadgra sdsom forutséttningar
for arbetspendling kommersiell service och handel och boende. Andra forutsittningar dr ocksa
vésentliga som trygghet, tillganglighet till vard och omsorg, skolans kvalitet, tillgédnglighet till
rekreationsomraden, mm. Vi inkluderar inte alla dessa i var studie men det gér dem inte mindre

viktiga.

Projekt Kuststad 2025 kommer att innebéra en positiv paverkan tillgédnglighetsforhillanden.
Detta innebér en forbattrad effektivitet ndr det géller matchning pa arbetsmarknaden genom att
arbetskraften fir béttre forutsittningar att hitta ett jobb som passar och att arbetsgivare ocksa
fr béttre mojligheter att anstélla den kompetens som de har behov av. Vidare kommer
marknadspotentialen for olika delar av Trelleborg paverkas och forstdrkas. Stationens lége i
Trelleborg ér en viktig forutsittning i detta sammanhang och det forefaller inte vara en nackdel
att staden har en s.k. ’séckstation”. Tagtrafiken med Pégatigen dr och kan i vixande omfattning
bli en viktig drivkraft till Trelleborgs utveckling genom de goda forutsittningar for pendling
som dessa ger. Detta dr ocksd en vidsentlig omsténdighet ndr vi ser till forutsittningar for
bostadsbyggnation kopplat till geografiskt attraktiva ligen. Bostads- och fastighetsbyggnation
i Trelleborg behdver utgé fran ldgen dir det finns en stark betalningsvilja for boende savél som
kommersiella lokaler och denna potential &r sannolikt mycket stark just i omrddet som Kuststad
2025 inriktas mot, dvs. dagens hamnomrade och i den frigjorda marken som en flyttad
Europavig 6 ger utrymme for. En sadan stadsutvecklingen kan déd innebdra en sammanhallen
stad med dagens stadskdrna som en integrerad del med den tillkommande nya bebyggelsen i

Trelleborg.



2. BAKGRUND OCH METOD

For lite drygt 30 ar sedan tog forskningen om ekonomisk tillvéxt ett stort kliv framét. Da
startade utvecklingen av det som kom att kallas den endogena tillvéixtteorin. Den dittills
dominerande “neoklassiska” teorin hade som viktigaste forutsigelse och resultat att vi borde

se att lander och regioner konvergerar till samma ekonomiska niva i inkomst per capita.

Det ar enkelt att konstatera att detta inte ar fallet. Istdllet ser vi att 1dnder och regioner inom
lander utvecklas mycket olika och att dessa olikheter bestar dver langa tidsperioder. I den éldre
teoritraditionen antas kapitalet ha en avtagande avkastning, dvs. mindre effekt av
kapitalinvesteringar ju mer kapital det finns. I den nyare teoribildningen vidgas
kapitalbegreppet till sddana saker som forskning och utveckling (FoU), utbildning, hélsa och
infrastruktur. Dessa faktorer antas ockséd paverka den ekonomiska tillvixttakten samt teknik-
och produktivitetsutvecklingen. Detta betyder bland annat att ekonomisk politik (dtminstone i
den betydelsen att den paverkar investeringar) har ett inflytande pa den langsiktiga tillvéxten.
Att teorin kallas “endogen” tillvixtteori beror pd att investeringarna bestdms inom modellens
ram. Denna endogenitet omfattar dven de politiska beslut som ror investeringars omfattning

och inriktning.

Av resonemanget ovan foljer ocksa att denna nya tillvéxtteori sdger att nér en tillvéxtprocess
pagar sa Okar ocksa resurser till mera investeringar. Detta innebdr att vi ofta ser en
sjalvforstirkande eller kumulativ utveckling. Detta kan leda till badde positiva och negativa

forlopp som forstirks dver tid.

Om foretag och minniskor dr nira varandra kan sa kallade agglomerationsfordelar uppsta.
Agglomerationseffekter gor att foretagen kan Oka sin 16nsamhet om de lokaliserar sig i
ndrheten av varandra. Agglomerationsfordelar som medfor 6kad innovationsférmaga och
produktivitet kan uppstd om Omsesidig nérhet till ekonomisk aktivitet och humankapital
genererar s kallad kunskapsoverspillning. Agglomerationsfordelar kan uppstéd om foretag som
tillverkar insatsvaror eller erbjuder understodjande foretagstjanster samlas pa samma plats. Om
arbetskraften i en region utvecklar kunskaper och erfarenheter som ér av specifik betydelse for
de foretag som finns déir kan foretagen bli mer effektiva. Matchningen pa arbets- och
tjanstemarknaden &r ocksa beroende av storlek och nirhet mellan utbud och efterfrdgan. Det

tilltagande “kunskapsekonomin” innebdr att méinga 1 arbetskraften har en ldng och



specialiserad utbildning. Av detta foljer specialisering och diversifiering pa arbetsmarknaden
som ger battre avkastning pa en storre marknad. Agglomerationseffekter uppstar alltsa av en

méngd olika faktorer och genom olika processer.

I grunden ir dessa effekter drivna av vad som kan kallas platsbundna stordriftsfordelar. Det ér
alltsa effektivitetshdjande konsekvenser som har med den ekonomiska geografin att gora och
som fungerar bast dér det finns ekonomisk tdthet i stadsmiljoer. Ovanstdende resonemang gor
klart att vi kan vénta oss en sjdlvforstirkande tillvaxt i stdder dar utvecklingen till stor del drivs

av storleken pé den egna marknaden. Dérfor kan man siga att tillvaxt leder till tillvéxt.

En central startpunkt for den anvdnda metoden och analysen i denna rapport dr begreppet
funktionell region. Med detta avser vi ett geografiskt omrdde som har en gemensam
arbetsmarknad, en gemensam boendemarknad, en gemensam marknad for handel och
gemensamma motesplatser. Detta betyder att en funktionell region ur flera perspektiv ér en
ekonomiskt och socialt integrerad region. Integrationsgraden i en funktionell region visar sig
genom olika fléden inom regionen. Det kan exempelvis rora sig om pendlingsfloden mellan
bostéder och arbetsplatser eller inkdpsresor mellan hem och detaljhandelsplatser. Ocksa floden
mellan bostdder och platser for ndjen och rekreation hjélper till att definiera en funktionell
region. Eftersom det saknas data for flera av dessa olika typer av floden dr det vanligt att utga

fran pendlingens intensitet vid bestimning av granser mellan olika funktionella regioner.

Benégenheten att pendla mellan arbetsplats och bostad foljer en icke-linjir férdelning som kan
forklaras med restiden for arbetsresor. Da restiderna enbart &r nigra minuter paverkas inte
viljan att pendla i ndgon storre omfattning av en fordndring i restiden och inte heller paverkas
bendgenheten att pendla nér tidsavstainden ar mycket l&nga. Forskning péd den svenska
arbetsmarknadens geografiska rackvidd visar att bendgenheten att pendla framforallt &r kinslig
for restidsfordndringar nér restiden mellan arbetsplats och bostad &r mellan ca 15 och 50

minuter.

I figuren nedan visas hur benidgenheten att pendla (kurvan) avbildar relationen mellan denna
bendgenhet att pendla och restiden mellan arbete och bostad. Utifran den avbildade relationen
kan vi konstatera att om restiden reduceras okar bendgenheten att pendla och att det finns ett
intervall dér kurvan har en sérskilt stark lutning. Detta betyder att det finns ett restidsintervall

dér effekten av fordndringar i restid ar sérskilt stor.
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Figur 2.1: Samband mellan pendling och restid

Figuren visar att pendlingsbendgenheten ar mycket kénslig for restidsfordndringar vid
restidsforandringar mellan 15 och 50 minuter. Statistiska berdkningar visar att effekterna pa
pendlingen &r stor inom detta tidsintervall. Pé detta sétt fdngas den regionforstoring som sker
vid minskningar av restiderna. Restidsfordndringarna ger forédndringar 1 tillgénglighet till jobb

och till arbetskraft.

En vél fungerande infrastruktur som ger en god tillgdnglighet till marknaden och dess tjanster
har under 1dng tid erkénts vara en vésentlig bestandsdel som medverkar till hogre effektivitet,
ekonomisk tillvixt och vélfard. Denna rapport anvdnder en modell som tagits fram for att
analysera platsers tillgénglighet och deras utvecklingspotential. I denna modell, DYNLOK-
modellen (DYNamisk LOKalisering), anvédnds tillgédnglighetsmatt for att kvantifiera
infrastrukturen och dess paverkan pd marknadsstorleken for minniskor och foretag pd olika
platser. Tillgdnglighetsmétt &r grundldggande verktyg som linge anvénts av forskare och
beslutsfattare for att forstd regional utveckling. Sambandet mellan tillgdnglighet och regional
utveckling dr etablerad i litteraturen. Observationer och analyser visar att platser med béttre
tillgénglighet till insatsvaror (inklusive arbetskraft) och marknader dr mer produktiva &n mer
otillgidngliga platser och dr déarfor mer framgangsrika i minga olika dimensioner, inte minst

métt som ekonomisk tillvaxt.



Vi ska hir kort presentera DYNLOK-modellen och hur den kan anvindas for att analysera
sambanden mellan infrastrukturen (tillgdngligheten) och det lokala/regionala néringslivets
formaga till tillvixt och utveckling. Modellen &r driven av tillgidnglighetsfordndringar.
Fordandringar av tillgénglighet sker via infrastrukturinvesteringar eller omlokalisering av
foretag och minniskor. Modellen dr utformad for att kunna predicera tillvéxt av arbetstillfallen

och arbetskraft.

En regions infrastruktur, dess kapacitet, anslutningar, kdrhastigheter, etc., paverkar regionens
tillgénglighet. Nar tillgédngligheten forbéttras i en region medfor det en forstoring av regionen
eftersom platser som tidigare varit for langt borta och utanfor regionen, nu kommit ndrmare.
Pa detta vis leder investeringar i infrastruktur till en forbéttrad tillgénglighet, vilket 1 sin tur
leder till 6kad ekonomiskt tillvixt. Denna process dr sjdlvforstarkande, da foretag vill lokalisera
sig dir agglomerationsfordelarna &r stora, vilket 1 sin tur leder till okade

agglomerationsfordelar. Ekonomisk tillvdxt dr en geografiskt selektiv process.

Modellen ir alltsd driven av tillgédnglighetsfordndringar. Precis vad tillgénglighet méter beror
pa hur mattet dr formulerat. Tillgénglighet till befolkning dr exempelvis en indikator pé
marknadsstorlek for leverantorer av varor och tjénster, medan tillganglighet till produktion och
ekonomisk aktivitet kan var en indikator av marknadsstorlek for leverantorer av mer
komplicerade foretagstjinster. Vidare ar tillganglighet till en utbildad befolkning en indikator
pa storleken pa arbetskraftens humankapital. I denna rapport kommer vi fokusera pé
tillgénglighet till arbetstillfdllen eller jobb och arbetskraft vilka fungerar som indikatorer pa

storleken pa ekonomisk aktivitet.

I figuren nedan askddliggors ett kumulativt forlopp dir tillgdnglighet till jobb attraherar
arbetskraft (6vre och hogra rutorna). P4 motsvarande sétt attraherar tillgédnglighet till

arbetskraft foretag och jobb. Pa detta sitt modellerar vi tva linkade processer.
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Figur 2.2: Sjdlvforstirkande utveckling som drivs av tillgdnglighet och integration

Sambanden som askédliggdrs i figuren kan uttryckas matematiskt som tva ldnkade ekvationer.
I den fOrsta av de tva ekvationerna nedan visas hur foréndring i arbetskraft (44x) i kommun &
modelleras som en effekt av tillgdnglighet till jobb (7J), de tre termerna symboliserar
tillgdngligheten inomkommunalt (7Jx) inomregionalt (7.,) respektive utomregionalt (7./).
Den sista tillgdngligheten dr en effekt som &r kopplad till tillgdngligheten till resten av landet

utanfor den egna regionen.

AAg = ay + a;T] + azT] + ay Ty, (1)

Afx = 1+ B2TAy + B3TA, + B, TAy, ()

P& motsvarande sdtt visar den andra ekvationen hur fordndringen av antal jobb (4Jx) 1
kommunen beror av tillgénglighet till arbetskraft (74). De tre variablerna (7A4x), (TA)
respektive (T4.-) har motsvarande betydelse som de i den forsta ekvationen, fast de géller nu
for tillgangligheten till arbetskraft. Dessa tva ekvationer skattas empiriskt vilket ger storleken
pa effekterna som ges av parametrarna i ekvationerna (a;, a2, a3 och as samt S, 2,3
och B4). Eftersom tillginglighetsvardena beror pa restiderna kan vi pé detta sitt modellera hur
fordndringar 1 restider paverkar tillgangligheterna i systemet som sedan paverkar arbetskraft

och jobb.

Intuitionen bakom de tillgdnglighetsméatt som ingér i ekvationerna ovan bygger pé en sa kallad

gravitationsmodell I en gravitationsmodell beror vikten/betydelsen av ett objekt (en plats) pa
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tva saker: (i) storleken (positiv paverkan) och (ii) avstdndet (negativ paverkan). Den foljande
ekvationen ar ett typiskt exempel pa ett tillgédnglighetsmatt. Tillgénglighet till jobb kan
beskrivas pa foljande sitt:

T] =YiJe-e™™ 3)

7J ér tillgidngligheten till jobb i ett omrade. Denna tillgénglighet beror pd summan av antalet
jobb 1 alla andra omraden J; viktat med en funktion av ¢. ¢ &r tidsavstindet mellan olika
omrédden, dvs tidsatgangen for att forflytta sig mellan dem. Ju storre J; dr desto storre blir
tillgéngligheten. Ju storre tidsavstanden, ¢, dr desto mindre blir tillgdngligheten. Pa detta sitt
beror tillgéngligheten péd lokalisering och tidsavstdnd. Fordndring av lokalisering beror pé
omflyttning eller tillvixt/tillbakagédng av jobb och arbetskraft pa olika platser. Tidsavstanden
kan &ndras om transportinfrastrukturen fordndras genom investeringar eller andra dtgéirder. I
kollektivtrafiken kan tidsavstanden fordndras genom att trafikering &ndras. Dessa forédndringar
paverkar séledes tillgéngligheten som beskrivs av ekvation (3). Tillgidngligheten paverkar i sin
tur forandringar i antalet jobb och storleken pa arbetskraften som det beskrivs i ekvationerna

(1) och (2).
Modellansatsen som beskrivits ovan anvénds for att berdkna olika scenarier for forandring som

en effekt av fordndringar i lokaliseringar och 1 transportsystemet. Scenarierna berdknas genom

att jimfora olika framskrivningar av forvintade effekter.

11



3. BEFOLKNING OCH BOSTADER

I ett langsiktigt perspektiv finns det en naturlig koppling mellan bostdder och befolkning. Detta
géller oavsett om vi ser till den nationella situationen eller en region. Detta gor ocksa att
utvecklingen pd bostadsmarknaden i ett langsiktigt perspektiv paverkar den ekonomiska
utvecklingen. I en ekonomi (region eller nation) dér produktionen har en stark tillvdxt och
lockar till sig arbetskraft (befolkning) kommer efterfrigan pa bostédder att vixa sig allt starkare.
Ett nytillskott av bostader blir d4 avgorande for att ekonomin ska kunna véxa om det inte finns

vakanser pa bostadsmarknaden som ér tillgangliga for nyinflyttare.

Detta kommer att innebédra att hyror och priser pa bostadsmarknaden ocksa okar vilket ger
avkastning pa kapital som investeras pd fastighetsmarknaden. Nér efterfrdgan pa bostdder dkar
kommer darfor ocksd investeringsviljan bland fastighetségare oOka vilket leder till att
bostadsstocken véxer och sd vidare. Dessutom finns det en sjdlvforstarkande effekt i sddant
utvecklingsmonster med vixande befolkning eftersom hushéll efterfragar tjénster och varor péd
den plats de bor. Néringslivet kommer dérfor att véixa samtidigt som befolkningen véxer och
det blir pa det sittet fler jobb, som da kan locka ytterligare arbetskraft till regionen eller landet

OSV.

Ett viktigt forhdllande pa fastighetsmarknaden &r kvoten mellan priset pa det befintliga
bestandet och kostnaden for nyproduktion. P4 lokala marknader med svag efterfrigan och
priser pa det befintliga bestdndet som é&r lidgre jaimfort med kostnaderna for nyproduktion
kommer investeringsviljan vara svag. I sddana situationer blir normalt nyproduktionen av
bostdder begrinsad vilket &r nagot som priglar méinga kommuner med svag
befolkningsutveckling. Den omvinda situationen rader normalt pa lokala marknader med en
starkare befolkningsutveckling vilket innebér att det finns ett samspel mellan tillvixt i

befolkning och investeringsvilja bland fastighetségare.

Med denna utgdngspunkt finns det dérfor tre skél till att befolkningen och dess utveckling ar
viktig att studera ur ett ekonomiskt perspektiv om regioners och stiders utveckling. For det
forsta ger befolkningsutvecklingen en indikation om efterfrigan pd varor och tjanster. For det
andra &r arbetskraften den viktigaste produktionsfaktorn i de flesta delar av néringslivet. For

det tredje ar det viktigt for en lokal bostadsmarknad att det finns en efterfriga med
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betalningsvilja som dr pa en niva (minst i paritet med kostnaderna for nyproduktion) som ger

forutséttningar for nyproduktion av bostider att béra sina kostnader.

Under de senaste tva decennierna har Sveriges folkméngd okat med ndrmare 1,5 miljoner
invanare. Okningen i befolkningen kan frimst forklaras med att det har fotts fler éin det har dott
och att invandringen har varit stérre jamfort med utvandringen. Av dessa tva faktorer har
invandringsoverskottet betytt mest for befolkningstillvixten. Befolkningens sammanséttning
har ocksd foréndrats i riket och det finns numera fler mén jamfort med kvinnor. Detta ar ett
forhallande som #r annorlunda jimfort med tidigare och balansen passerades &r 2015. Ar 2000
fanns det ca 2,2% fler kvinnor jamfort med mén. Denna balans var ar 2019 istéllet ca 1,4% fler
mén jamfort med kvinnor, dvs. balansen dr i motsatt riktning. Denna utveckling kan dels
forklaras med att medellivslangden har forldngts mer for mén jamfort med kvinnor och att det

ar fler mén jdmf{ort med kvinnor som invandrar till Sverige.

Antalet hushall och dess utveckling dr en central utgangspunkt i studier av bostadsmarknaden.
Inte minst géller detta ndr vi ser till forutsédttningar for befolkningens utveckling. Antal
personer per hushéll har senaste decennierna dkat nigot. Ett genomsnittligt hushéll i riket har
idag (2019) 2,19 personer vilket kan jaimforas med 2,1 personer ar 1990. I Trelleborg var den
genomsnittliga storleken pd hushéllen 2,25 personer vilket ockséd kan jaimforas med 2,22
personer for Skdne 14n. Den genomsnittliga storleken pé hushéllen i Trelleborg &r alltsd storre

jamfort med bade ldnet och riket.

Ser vi till bostadsstockens volym i forhéllande till hushéllen och befolkningen sa fanns det
2019 i1 genomsnitt 2,3 personer per bostad i Trelleborg. Denna kvot har dkat de senaste dren
och den kan jimforas med att motsvarande kvot for sdvil riket som Skane ldn ér 2,2 personer

per bostad.

Pa den nationella nivan finns det i Sverige ett underskott av bostdder pa bostadsmarknaden
enligt Boverket (2019). Men detta underskott dr inte jimnt fordelat dver landets regioner och
kommuner, eller mellan upplételseformer, lagenhetsstorlekar mm. Detta innebar ocksé att olika
grupper av hushdll méter storre eller mindre brister pd olika platser. Det handlar exempelvis
om ungdomar, dldre, personer med sirskilda behov, nyanldinda mm. Det kan ocksa handla om
hushall med begrénsad betalningsforméga. Vidare spelar lagesméssiga faktorer sa som ndrhet

till kollektivtrafik, skola, omsorg och service mm en roll for bostadsefterfragan.
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Befolkningen i1 Trelleborg vixte med 538 personer 2019, vilket motsvarar ca 1,2 procent i
tillvixt. Detta kan jimfOras med att tillvéxten for riket samtidigt var 1 procent. Trelleborg har
darfor en befolkningstillvéxt som dr hogre dn den genomsnittliga i Sverige. En positiv tillvéixt
av befolkningen &dr nagot som varit en bestdndig foreteelse i1 Trelleborg sedan mitten av 1980-
talet, vilket framgar av figuren nedan som visar storleken pé befolkningen. Sedan har kraften i
den arliga tillvixttakten varierat mellan aren. Under 1970-talet fram till mitten av 1980-talet

var situationen emellertid annorlunda med en svag och dven vikande utveckling.
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Figur 3.1: Befolkningsutveckling i Trelleborg 1968-2018

Killa: SCB

Under de senaste 50 &ren har befolkning 6kat med omkring 10 000 invénare i Trelleborg och
vi kan se att det &r sa att hela denna nettotillvéxt faktiskt kommer frén perioden 1985-2018,
dvs de senaste 35 aren. Ser vi till de arliga tillvixttakterna och hur de utvecklats dver tiden

(figuren nedan) sa framtrader trendbrottet i mitten av 1980-talet mycket tydligt.
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Figur 3.2: Arlig tillviixt i befolkning i Trelleborg 1968-2018

Killa: SCB

Det har inte forekommit nagra &r med minskande befolkning sedan mitten av 1980-talet och vi
kan 1 figuren nedan se att tillvaxttakten dr forhéllandevis stationdr, &ven om det forekommer
variationer, pa en nivd omkring 0,8 procent arligen. Nér vi 1 den vidare delen av studien ska
gbra antagande om en forvintad potentiell tillvixttakt for befolkningen framstar nivan omkring

0,8 procent som rimligt. Denna niva har genomsnittligt varit for handen de senaste 35 aren.

Det ér rimligt att en mélséttning for bostadsmarknaden tar fasta pd denna utgangspunkt om den
underliggande tillvéxtnivén i ett langre tidsperspektiv och att planeringen for stadsutvecklingen
kan matcha densamma. En viktig forutsdttning &r ocksd kvoten mellan priser pd det befintliga
bestandet och kostnader for nyproduktion som behover vara ér i eller i ndrheten av paritet (allra
helst hogre i1 detta fall nédr det handlar om att stimulera nyproduktion av bostéder). Medelvérdet
(och median) i Trelleborg dr en arlig tillviaxt i befolkningen med ca 315 invénare perioden

1985-2018.
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Figur 3.3: Arlig tillviixt i befolkning 1985-2018

Killa: SCB

Den genomsnittliga nybyggnationen av bostéder i Trelleborg har varit 94 bostider per ar under
aren 2000-2018. Produktionsnivan har haft toppar aren 2004, 2005 och 2007. Under perioden
2010-2018 har nybyggnationen varit pd en ldgre nivdn och motsvarar i genomsnitt ca 60
bostidder per ar, med en viss 6kning 2017 och 2018. De fardigstdllda husen ar frimst smahus.
Mellan aren 2000 och 2018 var ca 75 procent av de fardigstdllda husen ”smahus” medan ca 25
procent sdledes var bostdder i1 flerbostadshus. Jimfor vi nyproduktionen av bostider med
befolkningsutveckling erhdller vi en forstéelse for en mojlig anledning till att antalet personer

per hushdll har dkat i Trelleborg.

Nybyggnationen har inte varit i nivd med befolkningstillvdxten. For att dessa tillvéixttakter
skulle ha matchat varandra skulle det krivas nidrmare 1500 fler nyproducerade bostdder
perioden 2000-2018. Som ett resultat av utvecklingen finns det i princip inte ndgra outhyrda
ligenheter enligt uppgifter fran SCB (7 lagenheter &r rapporterade i det allménnyttiga
bestandet).

Sammantaget indikerar den offentliga statistiken en bristsituation i Trelleborg som innebir en
potential for nybyggnation, givet att prisnivan ocksd motiverar investeringar. Det forefaller
ocksa finnas ett ackumulerat behov som ett resultat av maénga &r med starkare

befolkningstillvéixt jamfort med nybyggnation.
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Figur 3.4: Fardigstdllda ldgenheter i nybyggda hus, flerbostadshus och smdahus 2000-2018

Killa: SCB

Prisutvecklingen pa bostidder dr, som ndmns ovan, en viktig forutsittning for incitamenten att
gora investeringar i nyproduktion. Presentationen ovan indikerar att efterfragan utryckt som

befolkningstillvéxt har en tillvixt som normalt kan bédra nyproduktion i Trelleborg.

Vad som i Ovrigt kan fungera som begrinsningar dr att priser inte vixer eller att
planeringsforutsdttningarna dr sadana att tillgéngliga ldgen inte &r tillrdckligt attraktiva for att
investeringar ska komma till stand i en storre omfattning. Det senar kan vara en viktig faktor
nér det handlar om flerbostadshus. Sméhus har lite andra forutséttningar eftersom de normalt
inte finns i centrala delar av stdderna och inte heller &r lika beroende av nirhet till stadskdrna
eller exempelvis tillgdnglighet till kollektivtrafik. Skélen till dessa olikheter finns i de olika
typer av hushdll som normalt soker sig till de olika upplatelseformerna och till olika

bostadsstorlekar.

I denna studie ar flerbostadshus av sérskilt intresse eftersom Kuststad 2025 framforallt innebér
mdjligheter att utveckla stadskdrnan i riktning mot havet med just flerbostadshus. Vi véljer
darfor att framst se till prisutvecklingen for bostadsritter ndr vi ska bilda oss en uppfattning
om detta perspektiv pad bostadsmarknaden. Som framgér av figuren nedan har priserna pa
bostadsritter véxt i en snabb takt i Trelleborg de senaste 5 &ren. Priserna har dkat med 56
procent i Trelleborg under 48 manader mellan december 2015 och oktober 2019 enligt statistik
fran Svensk Maiklarstatistik. Detta dr ett perspektiv pa efterfrdgans styrka som maéste ségas

spegla en stark tillvaxttakt.
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Ett annat perspektiv dr, som framgar ovan, relationen mellan de etablerade priserna pa
fastighetsmarknaden och kostnader for nyproduktion. Kvoten mellan de etablerade priserna
och kostnaderna for nyproduktion burkar benimnas Tobins q. Underlag fran Boverket (2019)
och d@ven studie frdn Lunds universitet (2018) indikerar att Tobins q dr omkring 1 i Trelleborg,
dvs. paritetsvillkoret ar uppfyllt. Framforallt framgar att denna relation finns inom tétorten
Trelleborg dér efterfragan &r som starkast. Ser vi till produktionskostnaderna sa ar de 1 nivan

30-35 000 kronor per kvadratmeter enligt uppgifter fran SCB (2019) fo6r den del av Skane som
Trelleborg hor till.
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Figur 3.5: Prisutveckling (kr/kvm) for Bostadsrdtter i Trelleborg,
december 2015 - oktober 2019

Killa: Méklarstatistik

I syfte att fora samman perspektiven om befolkningstillvéxt och nybyggnation av bostéder 14ter
vi tidsserierna for desamma speglas i ett och samma diagram. Figuren nedan visar att det finns
en tydlig samvariation vilket innebér att vi har stor anledning att se till dessa bada foreteelser i
ett och samma sammanhang. Korrelationen mellan dessa tva variabler dr 63 procent vilket visar

styrkan i samvariationen mellan tillvixt i bostidder respektive befolkning i Trelleborg.
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Figur 3.6: Arlig tillviixt i befolkning och bostdider i Trelleborg 2000-2018

Killa: SCB

Vi kan pé goda grunder konstatera att i ett 1dngsiktigt perspektiv dr tillskott av bostéder &r en
forutséttning for tillvixt av befolkning. Vidare kan vi konstatera att trenderna som vi
presenterat ovan med befolkningsutveckling och prisutveckling ger bilden av en god potential
for utveckling. Aven om prisnivderna kunde vara starkare in de ir forefaller paritetvillkoret
for Tobins q vara uppfyllt i titorten Trelleborg och det finns d& ocksé en god forutsittning for
att kunna planera for en framtida utveckling av staden med nybyggnation pa en hogre niva

jamfort med tidigare.

Detta fOrutsitter emellertid att det dr mdjligt att denna byggnation dger rum pa mycket
attraktiva ldgen. Det nuvarande hamnomradet &r i detta sammanhang intressant, sdrskilt om en
ny bebyggelse kan realiseras som en integrerad och sammanhéllen del med stadskérnan i
Trelleborg. Inte minst dr detta en vital forutsdttning nir det handlar om flerbostadshus med
exempelvis bostadsritter. Omradet innebér god tillgénglighet till kollektivtrafik (nérhet till
stationen med Pagatagen) och till stadskdrnan med bade dagligvaruhandel och sillankdpsvaror

samt dvrig service.
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4. PENDLING

Pendlingen mellan kommuner dr en viktig faktor nir det géller att analysera regional tillvéixt
och utveckling. Som beskrivits tidigare i denna rapport utgoér pendlingsmonster en av de
viktigaste grunderna for att definiera funktionella regioner. Nér man fokuserar pa
arbetsmarknaden utgor intensiteten i pendlingen mellan olika platser grunden till det som
brukar kallas lokala arbetsmarknader. Lokala arbetsmarknader bestir av omraden eller
kommuner mellan vilka det dr en relativt intensiv arbetspendling. Det innebir att inom en lokal
arbetsmarknad kan olika individer i ett hushéll finna bade arbetsplats och bostad. Med 6kad
pendling 6kar integrationen mellan platser. Nér antalet kommuner som binds ihop pa detta sétt
Okar brukar man bendmna det som att det sker en regionforstoring. Sddan integration och
regionfOrstoring &dr viktiga fOrutsdttningar for den typ av agglomerationseffekter och

platsbundna stordriftsfordelar som vi beskriver tidigare i denna rapport.

Av denna anledning &r det viktigt att studera vilka pendlingsforhdllanden som rdder for
Trelleborgs kommun. Denna information ger oss en uppfattning om kommunens integration

med omgivande kommuner och den funktionella region som Trelleborg tillhor.

Figur 4.1 nedan visar inpendlingen och utpendlingen till och frdn Trelleborgs kommun under
perioden frdn 2002 till 2018. Man ser frdn figuren att utpendlingen &r betydligt storre dn
inpendlingen. Det betyder att en betydligt storre del av del av de som har ett jobb arbetar utanfor
kommunen jimf{ort med de som bor i ndgon annan kommun men jobbar i Trelleborg. Vi kan
konstatera att bade in- och utpendlingen har Okat under perioden. Inpendlingen har
trendmaissigt vixt med omkring 40 personer per dr och utpendlingen har under perioden véxt
med i omkring 250 personer per &r. Utpendlingskurvan har en brantare lutning &n

inpendlingskurvan. Som en konsekvens av detta 6kar gapet mellan kurvorna over tid.

Detta gor att Trelleborg ér en typisk boendekommun. Detta &r ett ganska typiskt utseende for
det som brukar kallas kranskommuner och som ligger runt stérre stider och kommuner.
Pendlingsstrommarna visar tydligt att Trelleborgs kommun har sin fordel i att attrahera boende.
En fordelaktig effekt av detta forhéllande ligger i1 att kommunens skatteintikter gar till den
kommun dir man bor och inte ddr man jobbar. S4 en hdgre utpendling betyder pa ett direkt sétt

att skatteunderlaget okar.
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Figur 4.1: Utveckling av in- och utpendling till/fran Trelleborg (2002-2018)

Killa: SCB

I figur 4.2 nedan visas samma information som i figur 4.1. Skillnaden ar att vi indexerat
pendlingen sé att vi lédttare kan de relativa fordndringarna. Indexeringen &r gjord sé att nivan
for bada kurvorna ér lika med 1 under startiret 2002. Frin startaret fram till ungefar &r 2010
foljer kurvorna varandra ganska vil. Sa i relativa termer véxer bada i ungefar samma takt. Efter
2010 viker inpendlingen av och den relativa tillvaxttakten mattas betydligt. Samtidigt fortsétter
utpendlingen att 6ka i samma takt. S& bilden sdger att vi har nagot av ett trendbrott i relationen
mellan pendlingskurvorna. Vi observerar att detta i stort sammanfaller tidsmédssigt med den

ekonomiska krisen som infoll ungefar 2008-2009 for Sveriges del.
En ytterligare notering som kan goras dr att den relativa tillvixttakten tycks ytterligare 6ka

under de senaste dren. Under 2015 tar kurvan ett skutt uppat. Utan att ha undersokt fragan

nirmare noterar vi att detta sammanfaller tidsmissigt med att trafiken med Pégatagen startade.
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Figur 4.2: Normerad in- och utpendling till/fran Trelleborg (2002-2018)

Killa: SCB

Hittills har vi endast tittat pd pendling in till och ut fran Trelleborg. Vi ska nu titta pa fran vart
och till vart strommarna gér. Denna information aterfinns i tabell 4.1 nedan. Tabellen visar de
kommuner som Trelleborg har mest pendlingsutbyte med. Den kommun som klart kommer pé
forsta plats &r Malmo. Detta dr ju helt naturligt eftersom Malmo kan betecknas som centralorten
1 sydvistra Skdne. Vi noterar att utpendlingen till Malmd &r mer an fyra génger sd stor som
inpendlingen. Omkring hélften av all utpendling frén Trelleborg har Malmoé som destination.

Ovriga kommuner med stort pendlingsutbyte med Trelleborg #r Vellinge, Lund och Svedala.

Tabell 4.1: In- och utpendling till/frdan Trelleborgs kommun 2018

Kommun Till Trelleborg Fran Trelleborg Differens
Malmé 1411 5869 -4458
Vellinge 679 1024 -345
Lund 152 667 -515
Svedala 304 638 -334
Burlov 46 253 -207
Skurup 275 245 30
Ystad 136 232 -96
Stockholm 14 168 -154
Staffanstorp 74 153 -79
Helsingborg 35 112 =77
Lomma 43 73 -30
Killa: SCB
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En ytterligare intressant observation man kan gora &r att en mycket stor andel av pendlingen
sker &t nordvast i riktning mot Malmo-Lund. Ungefar 65 procent gér i denna riktning. Man kan
tala om ndgot av en pendlingskorridor. Detta dr en stor fordel jamfort med ett spritt
pendlingsmonster &t ménga olika hall. En relativt koncentrared korridor innebér att samma eller
delvis samma infrastruktur for en stor del av pendlingen. Detta gor att avkastningen pa
investeringar i denna infrastruktur kan forvintas vara relativt hog, sirskilt i jimforelse med en
situation med ett mer spritt monster. Denna omstdndighet borde ocksa kunna ge underlag for

en jamforelsevis mer effektiv kollektivtrafik.
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5. RESULTAT

Som beskrivs ovan anvédnder vi modellen DYNLOK for berdkning av forvéantade effekter enligt
det scenario som rapportens analys &r inriktad mot. Den fraga som studien &r inriktad mot &r
vilka effekter som planerade investeringar kopplat till Kuststad 2025 kan forvéntas resultera i.
Vi gor valet att jimfora dagens situation (eller de forutséttningar som var for handen 2018 som
vi har tillgéngliga uppgifter till) med en situation nir en ny jidmvikt etablerat sig och de

planerade investeringarna ér genomforda.

Vi har ocksa ambitionen att indikativt kunna presentera hur effekter kan forvéntas realiseras
vid olika tidsintervall. Vi genomfor berdkningarna pé ett sddant sitt att de effekter som kan
forvintas vara relaterade till forédndringen i form av nya forutséttningar transportinfrastrukturen
(ny Ostlig infart for Europavég 6 till Trelleborg och ett mer Ostligt lige for hamnen) kan
urskiljas. Vidare utnyttjar vi den genomsnittliga nivdn som befolkningsutvecklingen uppvisar
frdn mitten av 1980-talet och framét som antagande om potentiell ldngsiktig underliggande

utvecklingstrend nér vi gor vér berdkning om forvintad framtida utveckling.

Det ér viktigt att notera att en forutsattning for att tillvéxttrenden for befolkningens utveckling
ska kunna antas fortsétta med stor sannolikhet vilar p4 antagande om en nybyggnation som
matchar den genomsnittsstorlek som finns for hushéllen i1 Trelleborg. Som visats tidigare sa
finns det redan idag fler personer per bostad jamfort med genomsnittet i riket och i sydvéstra
Skéneregionen vilket innebér att nybyggnation av bostdder méste ses som en vital forutséttning
for en langsiktigt stark befolkningstillvdxt som motsvarar den som finns idag. Dessutom
indikerar prisutvecklingen i Trelleborg att det ar av stor vikt att nybyggnation kan ske pa platser

dér det finns en stark betalningsvilja for bostider.

En sirskild del i analysen dgnar vi &t frdgan om hur den nya transportinfrastrukturen och de
nya forutsittningarna for resande kan forvéntas bidra till effekter pa arbetsmarknaden. I detta
sammanhang gor vi ocksé valet att inkludera beslutade och pagiende investeringar som finns
1 arbetsmarknadsregionen som Trelleborg ingdr i som har Malmé-Lund som kérna, och som
dven dr kopplad till Kdpenhamn. Exempel pé sddan investering ér det 4-spar som byggs mellan
Lund och Arldév och som paverkar tillgédnglighet till arbetsplatser dven for boende 1 Trelleborg.
Ett annat exempel dr Pdgatdgen som introducerade trafik mellan Malmo och Trelleborg i

december 2015. I det dataunderlag vi arbetar pagér fortfarande en tillvixtprocess med avseende
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pa hur personer gor nya val att resa med tag istdllet for buss och bil. Detta &r nigot vi beaktar
som innebdr bade att resandet totalt sett stimuleras men ocksd att fordelningen mellan
kollektivtrafik och bil pdverkas. Studien resulterar i en presentation av scenario for utveckling
med genomforande av Kuststad 2025 for forvintad tillvaxt 1 befolkning,
sysselsdttning/niringsliv, inkomster/kdpkraft, nybyggnation av fastigheter och detaljhandel.

En forsta del i analysen ar att berdkna vilken forvdntad paverkan som planerade investeringar
i transportinfrastrukturen i regionen kan fOrvintas innebédra for Trelleborg. Berdkningen
inkluderar beslut som ér fattade for den nationell planen for infrastrukturen for aren 2018-2029
som beror sydvéstra Skéneregionen. Vi redovisar resultaten ocksd for 6vriga kommuner som
ingdr i regionen i sydvéstra Skine som Trelleborg dr en del av. Figuren nedan, med
stapeldiagram, visar resultaten av vér berdkning. I syfte att visualisera betydelsen av Kuststad
2025 redovisar vi den beriknade paverkanseffekt som den Ostliga ringvdgen och oOstliga
hamninfarten samt trafikeringen med Pagatdgen har (med antagande om 20 minuters trafik

under de tiderna med hog efterfragan) med de streckade staplarna for Trelleborg.

Figuren nedan visar effekter som véntas vixa fram under en 10-arig anpassningsperiod efter
det att investeringar dr genomforda nir en ny jdmvikt infinner sig. Denna nya jamvikt kan antas
véixa fram aren 2026-2040 (nér ocksa den nationella infrastrukturplanen &r realiserad). Figuren
redovisar procentuell 6kning i natt- respektive dagbefolkning, dvs. arbetskraft respektive

arbetsstillen.
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Figur 5.1: Forvdntad tillvixt av arbetskraft

Som framgér av stapeldiagrammen i figuren ovan kan de relativt mest betydande effekterna
forvantas i regionens kdrnkommun Malmo. Sedan erhdller Burldv en relativt stark dkning i
nattbefolkning. Kommunerna Lund, Staffanstorp, Helsingborg och Lomma é&r sedan
forhédllandevis jaimforbara med avseende pa berdknad tillvixt i nattbefolkning. Det finns
skillnader mellan dessa kommer nir vi ser till den forvintade tillvixten i dagbefolkningen.
Med Kuststad 2025 och den tillkommande effekten av Pagatdgen kan den forvédntade relativa
tillvixten 1 nattbefolkning bli pd samma nivd i Trelleborg som for kommunerna Lund,
Staffanstorp, Helsingborg och Lomma. Utan den tillkommande effekten fran Kuststad 2025
och Pagatagen blir emellertid inte den relativa tillvéxten i nattbefolkningen pa samma niva utan

istdllet vasentligt lagre 1 Trelleborg.

Med utgéngspunkt i de berdknade forvintade tillvaxteffekterna i befolkning som redovisas
ovan kan vi sedan berdkna ocksd forvdntade effekter i tillvixt den lokala utvecklingen i
Trelleborg. Genom att utnyttja antaganden om intjanande forméga och produktionsviarden samt
l6nesummor som finns i kommunen dr det mdjligt att sammanstélla en kalkyl for ett typiskt &r
nér effekterna realiserats. Vidare kan vi ta utgangspunkt i férhdllanden som finns i Trelleborg
som beskrivs ovan och berékna den forvintade potentialen for tillvixt i bostadsefterfragan som
kan ligga till grund for nybyggnation av bostdder. Vi utgér d& frén att en tillkommande

byggnation ackompanjerar befolkningstillviaxten med tillkommande bostidder som har omkring
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2 personer per hushall och bostadsenhet, samt att vi utgar frdn dagens genomsnittliga boendeyta

per person.

Vi gor ockséd en utblick mot forvintade effekter inom detaljhandeln, med en uppdelning pa
dagligvaruhandel och sdllankdpsvaror. I var berdkning utnyttjar vi antaganden baserade pa
genomsnittliga forhdllanden inom respektive del av detaljhandeln med avseende pa antagande
om omséttning per kvadratmeter handel, omséttning inom handel som kan relateras per person
i befolkning i Trelleborg. I denna del av var kalkyl antar vi att den relation som finns f6r handen
idag kommer att gélla ocksa i framtiden, vilket kan rymma en underskattning eftersom utbudet
sannolikt blir mer diversifierat inom handeln nir staden véxer som kan bidra till att behalla mer
kopkraft inom kommunen som annars spiller dver till den storre marknaden i exempelvis

Malmo.

Tabell 5.1: Scenario for potentiell tillvixt i Trelleborg genom investeringar i Kuststad 2025
och transportinfrastrukturen fram till 2026

Variabel Tillvaxt
Befolkning (personer) 1420
Dagbefolkning (personer) 335
Nattbefolkning (personer) 650
BRP (Mkr/ar) 328
Lonesumma (Mkr/ar) 117
Bostéder (antal) 700
Bostéder (kvm) 61061
Kontor (kvm) 8375
Dagligvaruhandel (kvm) 866
Séllankdpsvaruhandel och service (kvm) 2854

Uppgifterna som redovisas i tabellen ska tolkas som potentiella effekter som kan realiseras
genom investeringarna. Exempelvis kan vi se tillvixten 1 befolkning som resultat av att
Kuststad 2025 genomfors i de delar som utvecklar transportinfrastrukturen med ostlig ringvig

och 0Ostlig infart till hamnen samt att hamnen forflyttas till ett ostligt lage.
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I berékning ingar ocksa de planerade investeringarna transportinfrastrukturen som finns med 1
den nationella planen for infrastrukturen for &ren 2018-2029 for sydvistra Skane.
Berdkningarna som redovisas r resultat frain DYNLOK som beskrivs tidigare i rapporten. Som
vi kan se frén tabellen ovan kan vi forvénta oss en tillviaxteffekt for befolkningen pé drygt 1400
personer. Vi kan vidare se de forvintade tillvaxteffekterna ett “typiskt &r” nédr ny jamvikt
etablerats i ekonomin uttryckt som tillvixt i dag- respektive nattbefolkning. Vidare erhaller vi
ocksa berdkning for forvéntad tillvixt i BRP och 16nesumma i Trelleborg kommun och de
forviantade effekter som DYNLOK-berdkningen ger en grund for med avseende pé potential

for bostadsbyggnation och tillkommande handel samt kontorsytor.

Berikning ovan visar den isolerade effekten av de insatser som kan kopplas till den nationella
planen for infrastrukturen for dren 2018-2029 for sydvéstra Skane, Ostlig ringvdg och ostlig
hamninfart (med hamnen forflyttad till ett stligt lage). I denna berdkning ingar inte den del av
utvecklingen som foljer av en underliggande trendméssig utveckling som finns i dvrigt for
Trelleborg, dvs. den trendmaissiga utveckling i tillvéxt i befolkning som finns dver en lédngre

tid som vi redovisat ovan for perioden fran mitten av 1980-talet fram till idag.

Denna trendmaéssiga utveckling motsvarar i genomsnitt en arlig tillvdaxt med 0,8 procent for
befolkningen. Som vi beskriver ovan méste en sddan tillvixt i befolkning ocksa atféljas med
nytillskott pad bostadsmarknaden. Inte minst framstar detta som viktigt i Trelleborg eftersom
antalet personer per bostad redan dr hogre 4n genomsnittet bdde i riket och 1 dvriga regionen
som Trelleborg ér en del av. Prisbilden i1 Trelleborg &r ocksa sadan att nybyggnation behdver
komma till stdnd i ligen som &r attraktiva och som kan locka till sig en hog betalningsvilja. P&
en marknad med vésentligt hogre prisnivd, exempelvis Stockholms bostadsmarknad kan
motsvarande ldgesspecifika egenskaper viga mindre tungt med avseende pé forutsattningar for

att avyttra nyproduktion jamfort med Trelleborg.

Den trendmaissiga utvecklingen dr ddrmed mycket viktig att kunna adderar till de berdkningar
som redovisas ovan for att fa en komplett bild av den potential for utveckling som finns i
Trelleborg. Vi antar dé att Kuststad 2025 realiseras med bebyggelse i attraktiva omraden i det
nuvarande hamnomradet och att Trelleborgs stad bildar en sammanhallen tétortsmiljé med den
nya stadsdelen som en integrerad del av staden. Detta innebdr att det inte finns nidgon
avskiljande barridr mellan staden och den nya stadsdelen i form av Europavég 6 eller liknande.

Bebyggelsen antas vara sammanhallen med kommersiellt strdk med handel och service som
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utvecklas fran dagens centrum i Trelleborg i riktning mot den framvixande stadsdelen i

hamnomradet.

I tabellen nedan redovisar vi hur den trendméssiga utvecklingen kan forvintas bli i Trelleborg
(nédr inte effekterna som redovisas i tabell 5.1 &r inkluderade). Vi har hir framskrivet
befolkningen med antagande om en arlig tillvixttakt med 0,8 procent. Berdkningarna for
tillvixt i bostider, dagligvaror och séllankdpsvaror som samtliga rymmer viktiga perspektiv pa
stadsutveckling &dr berdknade pd samma sétt som beskrivs ovan, dvs. med utgédngspunkt i
forhallanden som finns i dag nér det géiller omsittning per person inom handel och omséttning

per kvadratmeter inom olika former av handel mm.

Tabell 5.2: Berdknat scenario baserat enbart pa den utvecklingstrend som motsvaras av den

genomsnittliga arliga befolkningstillvixten sedan mitten av 1980-talet

Period Befolkning Bostider Dagligvaror  Sillankopsvaror
(personer) (antal) (kvm) (kvm)
2018-2025 2500 1250 1500 5000
2026-2030 1850 900 1100 3700
2031-2035 1900 950 1200 3800
2036-2040 2000 1000 1200 4000
Totalt 8250 4100 5000 16500

Kuststad 2025 innebdr att stadsutveckling koncentreras till Trelleborg tatort/centrala delar med
utveckling av bostdder i attraktiva havsnira ldgen i dagens hamnomrdde med nérhet till

stationen och pendlingsmdjligheter med Pégatigen.

Med denna forutséttning kan vi forvénta oss en sjilvforstirkande tillvixteffekt som drivs av
sk. agglomerationsekonomier'. Dessa geografiska stordriftsfordelar i den urbana ekonomin och
den styrka som de kommer att ha beror pd hur planeringen formar att ge en fortitad och
sammanhéllen stadsmiljé med ett varierat utbud av varor och tjanster och som genom sin tithet

erbjuder en marknad med stor kdpkraft och efterfraga fran konsumenter och foretag.

! Med agglomerationsekonomier menas de produktivitets-/effektivitetsokningar som uppstér nir ekonomiska
aktiviteter ligger ndra varandra. Dessa orsakas framst av att olika marknader fungerar pa ett mer effektivt satt samt
att ny kunskap sprids pa ett béttre sitt. Darfor talar man ibland om stordriftsfordelar som ar platsbundna.
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I denna studie har vi inkluderat effekten av forvintade agglomerationsekonomier. Denna
berdkning dr baserad péd en statistisk analys som beskriver hur agglomerationsekonomier
samvarierar med storlek pa titorter och stider i den svenska ekonomin. Vi ser da till
regressionssambanden mellan téitorters storlek och tillvdxten av tdtorterna. Vi erhaller da ett
elasticitetssamband som vi sedan anvédnder oss av for att prognosticera hur tillvdxten i titortens
storlek normalt (eller genomsnittligt for den storleksniva som tétorten tillhdr i den svenska
ekonomin) genererar en sjilvforstarkande tillvaxteffekt enbart utifrdn sin egen storlek. Denna
berdkning gor vi for Trelleborg och adderar till de underlag vi har erhéllit frin DYNLOK-
berdkningen och berdkningen av den forvéntade trendmaéssiga utvecklingen som vi presenterar

1 tabellerna 5.1 och 5.2 ovan.

Nér vi lagger samman dessa tre delar erhaller vi sedan en summering av scenariot for
Trelleborgs utveckling med utblick mot 2040 med potential for tillvixt i befolkning, bostader
och handel med de antaganden vi utgar frdn som innebér att Kuststad 2025 realiseras med nya
investeringar i transportinfrastruktur bade i 6vriga Skane regionen (som &r beslutade) och dstlig
ringvdg, Ostlig hamninfart och Ostligt lige for hamnen. Var samlade berdkning redovisas i

tabellen nedan.

Tabell 5.3: Scenario for utvecklingen i Trelleborg fram till 2040

Befolkning Bostéder (antal) Dagligvaror (kvm) Sallankopsvaror
(personer) (kvm)
11000 5500 6000 19000

Analysen utgér implicit fran antagande om att planering gors pd ett ”genomsnittligt” sédtt som
ar typiskt for landets kommuner. Detta beror pé att vira underlag édr baserade pé de forhallanden
som finns i den svenska ekonomin vilket ocksd bestimmer vara antagande sivil som

berdkningar av forvéintade effekter.

Det finns darfor ett utrymme for att en professionell och initierad planering har goda
forutséttningar att kunna nd ldngre jdmfort med den “genomsnittlig” nivan och péd det viset
erhdlla en storre utvecklingskraft. Exempel pa hur en sddan utveckling kan realiseras &r att pa
ett bittre 4n genomsnittligt sétt bland Sveriges kommuner astadkomma tithet och diversitet i

stadsmiljon, att kunna utveckla mer attraktiva boendemiljéer jamfort med vad som
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genomsnittligt gar att dstadkomma bland Sveriges kommuner, eller en mer effektivt utvecklad

och tillgdnglig kollektivtrafik och sa vidare.

I syfte att &skadliggora skillnaden mellan den trendmaéssiga utvecklingen i Trelleborg och den
utveckling som Kuststad 2025 innebir konstruerar vi ett diagram som jamfor trenden med det
scenario som vi studerar i denna rapport for befolkningens utveckling som visas i1 figuren
nedan. Observera att det dr svart att se hur den framskrivna utvecklingen av trenden ska vara

mdjlig att realisera om det inte finns ndgot annat projekt som kan dstadkomma den nédvindiga

byggnationen av bostéder.

Forvintad befolkningsutveckling
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Enligt trend 1985-2018

Enligt scenario frin 2019

Figur 5.2: Framskrivning av befolkningsutveckling

Som vi kan se i1 figuren indikerar véra berdkningar en skillnad med omkring 5000 personer i
befolkningen. Detta tolkar vi ett perspektiv om den potential till forstirkt utveckling som

Kuststad 2025 innebér for den forvintade utvecklingen i Trelleborg.
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6. SLUTSATS OCH UTBLICK MOT SCENARIO FOR
TRELLEBORGS UTVECKLING

I denna rapport har vi beskrivit stadsutvecklingsprojekt Kuststad 2025 och skattat dess effekter
1 en scenariobaserad berdkning. Trelleborgs geografiska lidge i en dynamisk del av Norden ger
goda forutsattningar for en positiv utveckling. Trelleborgs befolkningstillvixt dr positiv och
befolkningen 6kade under 2019 med 538 personer. Kommunens geografiska lidge innebér ett
forhallandevis litet avstdnd till regionens kdrna med kommunerna Malmé-Lund. Detta ér
positivt med avseende pa mojligheter att f4 stimulans och draghjélp fran dessa kommuners
arbetsmarknad, utbildningsplatser och néringsliv ndr det giller Trelleborgs utveckling.
Trelleborg har ocksé sin sannolikt storsta konkurrensfordel 1 att vara en kommun for boende
och har mycket goda forutséttningar med nérhet till havet mm att kunna erbjuda attraktiva

boendevillkor.

Stadsutvecklingsprojektet Kuststad 2025 bygger pd en ny 0Ostlig infart som medfor att
Europavig 6 inte ldngre ligger som en barridr mellan havet och staden. I utvecklingsprojektet
Kuststad 2025 ingar att flytta hamnen i sydostlig riktning och dédrigenom ocksé fristdlla mark
for stadsutveckling och gora det mojligt att staden moter havet. En huvudsak 1 projektet ér
byggandet av 5000 nya bostédder med nérhet till havet. Med en samlad stadsutveckling dir den
nya stadsdelen i nuvarande hamnomradet blir en integrerad del av Trelleborgs stad ges bra
villkor for att utveckla platsbundna stordriftsfordelar i stadsmiljon som pé ett sjélvforstiarkande

sétt kan bidra till ekonomisk tillvaxt och att attrahera befolkning.

Studien har identifierat samhillsekonomiska nyttor som kan forvéntas uppstd som ett resultat
av att projektet Kuststad 2025 genomfors. Berékningar har genomforts dér vi tillimpar

modellen DYNLOK.

Flytten av hamnomradet och en eliminerad barridr mot havet ar viktiga forutséttningar for att
kunna utveckla attraktiva bostdder med en betalningsvilja i nivd med produktionskostnaderna.
Projektet mdjliggdr en utvecklad kvalitet for stadens centrum som kan méta havet ndr hamnen
flyttar till ett Ostligt lige och den Ostliga ringvigen byggs. Projektet innebar att mark frigors
som gor det mdjligt att nya boendemiljoer kan byggas med hog boendekvalitet och néirhet till
havet, stadskdrnan och Trelleborgs jarnvégsstation. Med Europavig 6 flyttad till den ostliga

ringvdgen dr det mgjligt att utveckla stadsmiljon 1 Trelleborg si att den blir

32



sammanhallen/integrerad med den nya byggnationen 1 det tidigare hamnomrédet. Projektet
innebdr en tillvixtstimulans for niringslivet med positiva effekter pa sysselséttning och utbud
i Trelleborg. Tillvixt i1 befolkning och nédringsliv ger fOrutsittningar for tillkommande

detaljhandel, bade dagligvaror och séllankdpsvaror.

De frigjorda ytorna som flytten av hamnen och den Ostliga ringvdgen innebdr ocksd en
mdjlighet att utveckla rekreationsomraden dér staden moéter vattnet. Planerade och beslutade
investeringar ger forutséttningar for en starkare integration med regionen i Sydvistra Skine
genom hogre tillginglighet till arbetsplatser, utbildningsplatser och service. Dessa effekter

bidrar tillsammans till de tillvixteffekter som berdkningarna i denna studie presenterar.
Nedan sammanfattar vi vara berdkningar och slutsatser kort. Betydelsen av
tillgénglighetsforbattringar som beror pé en Ostlig ringvdg och hamninfart, samt anpassning till

okad jarnvagskapacitet i regionen kan forvintas ge:

= Arbetsmarknad/Niringsliv:

Sysselsittningen forvdntas oka med 1,25% med potential for mer. Kopplat till denna

utveckling finns en potential att utveckla fastigheter for kontor med 8000-10000 kvm.

= BRP-tillviixt, lonesumma/marknadspotential, skattekraft:

BRP forvéntas viaxa med ungefir 325 MKR per ar (Nuvéirde=4,7 MdrKR)

Lonesumma forvintas vixa med ungefar 120 MKR per &r (Nuvirde=1,7 MdrKR)
Som en f6ljd av detta kommer den kommunala skatteintidkten (vars skattesats idag ligger

pa 20,6%) oka med ungefiar 24 MKR (NV=350 MKR).

= Bostider: Sammanfattningsvis uppskattas det ekonomiska utrymmet ge plats for cirka
5000 bostader (om det fardigstills med 250 nya bostadsrétter per ar blir fastighetsvirdet
for dessa drygt 4-6 MdrKR 1 dagens prisnivd).

Berdkningen bygger pa en ackumulerad brist pa bostider som en effekt av att
befolkningstillvixten 2000-2018 varit pd en niva dir vi skulle forvinta oss 1500 fler
fardigstallda bostdder. Om denna uppskattade samlade brist “byggs bort” motsvarar detta
en byggnation av ungefdr 100 bostdder per ar under perioden 2019-2040. Antar vi vidare
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att befolkningen vixer med 300 personer per r motsvarar detta en byggnation av cirka

150 bostédder per &r under perioden 2019-2040.

En érlig byggnation av exempelvis 250 bostdder resulterar i 5000 nya bostdder under en
20-arsperiod. I fallet med ett byggande av 250 bostdder om aret blir volymen nya
lagenheter nistan 3 ganger s hog per ar jamfort med genomsnittet &ren 2000-2018, eller

drygt 4 gdnger s hog jamfort med 2010-2018.

= Handel: Den skattade effekter i underlag for detaljhandel som en effekt av

befolkningsdkningen ar ungefar 25000 kvm tillkommande detaljhandel.
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