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Planprogram for Rédhuskvarteret

Styrgrupp:

2016 Patrik Homberg (C) (ordforande), Torbjorn Karlsson (S), Ulf Bingsgéard (M), Jonnny Nilsson (S), Birgitta Lanér Sjostrom,
Helmut Petersen (SD).
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Petersen (SD).

Ledningsgrupp:
Jonas Rosenkvist (kommundirektor), Rune Brandt (samnalisoyggnadschef), Martin Nilsson (teknisk chef), Ann-Katrin Sandelius
(plan & bygehef)

Projektgrupp:
Charlotte Hagg Reader (projektedare), Asa Holmavist (landskapsarkitekt), Anders Bramme (planarkitekt), Stefan Andersson
(projekteringsingeniorn), Johan Pattersson (millbingenorn), Jonas Lloyd (konsult), Maria Gyliner (praktikant)

Avstamningar har hallits med: raddningstjansten, aviallshantering och hélloar utveckliing

Fastighetsagargrupp:
Krister Clerselius: Trelleborgs kommun Tormmy Qvarfort. Abitare
Pla Jonsson/ Hakan Drakarve: Treleborgshem Patrik Lijegren: Nilpat

Utredningar och material:

Trafik: Per Eneroth WSP Sverige AB Kutturmilo: Daniel Melchert God Bostad Kulturmijokonsult
Gronstruktur: TK Mark Huissman Ljudmilo: WsP George Birita
Farkering: TK Oskar Duvetorp Barn & Unga | samhalsplaneringen: TK Charlotte Hagg Reader

Skuggstudie: Lioyd's arkitektkontor

llustrationer: Asa Holmauist Trelleborgskommun om e] annat anges.

Grund til Abitarehuset och kontor/centrumifunktion framtaget av Lioyd's arkitektkontor,
Utbygat radnus framtaget av Asa Holmayist.

Trelleborgshems utbyggnad framtaget av SydArk AB,



Planprogrammet SBN 2015-06-09
revideras med tillagg i detta formatet
infor godkannande SBN 2015-12-08.

INFOR GODKANNANDE REVIDERAS
PLANPROGRAMMET PA FOLJANDE
PUNKTER

En marknadsundersdkning for Trelleborgs
centrum, i enlighet med Fordjupningen av
Oversiktsplanen for Trelleborg 2025, ska tas
fram fOr att ta reda pa behovet av kontor/

bostader i staden inklusive Kv Herkules. Sida 9.

Anvandningen av foreslagen byggnadsvolym pa
dagens parkeringsplats soder om radhuset
fortydligas till Centrumfunktion/Kontor med
bostéder pa takplan. Sida 10, 24.

Fragan om buller frdn hamntrafiken behdver
behandlas och kan inte vila pa riktvarden i
Hamnens miljédom. Sida 18, 19, 57, 58, 59.

Bild p& magnolia byts ut mot bild pa Radhusets
vastra flygel med bildtext om behov av passage
och aktivt bottenplan. Sida 26.

Riksvag 9 ar en farligt godled for maltrafik.

Papekan av behov om riskutredning i detaljplan.

Sida 28.

Beskrivning av behov av att studera
vanstersvangande falt at vaster pa Hamngatan
fran Kv Herkules. Sida 28.

10.

11.

12.

13.

Text om backningsrorelser och avfallshantering
revideras pa sida 28. Diagram for
avfallshantering tillfors. Sida 29.

Tillgdnglighetskraven kommer att forstarkas,
plattformshiss for personer med nedsatt
funktionsformaga, barnvagnar och cykel
ritas in for att tillgéngliggbra den gréna
innergarden fran bruksgatan. Bildtext under
parkeringsdiagram tillfors. Sida 29, 53.

Bild pa C.B. Friisgatans framtida utformning
revideras med plattsattning istallet for
smagatsten. Sida 31, 76.

Cykelparkeringplatser i bottenplan andras till att
vara tempererade, ej uppvarmda. Sida 36, 37.

Podiumniva andras fran + 18.20 till + 18.40,
Sida 47.

Antydan om nytt radhus i bildtext tas bort och
ersatts med centrumfunktion. Sida 49

Slutsatser fran Styr- och ledningsgruppmote 5,
2015-11-19 tillfors. Sida 62.



INNEHALLSFORTECKNING

LS Y T & BAKG RUN D e O
Lage och markfoérhallanden 6
2 FORSLAGET LKORTHET oottt .
Rorelsemonster 8
Funktioner 9
Kulturmiljé 1
8 FORUTSATTININGSOVERSIKT e 13
Fordjupningen av 6versiktsplanen for Trelleborgs stad 14
Pagaende arbete inom kommunen 15
Gallande detaljplan, riksintressen, miljdbeddmning, arkeologi, risk 16
Process for framtagande av planprogram 17
Beskrivning av kvarteret idag 18
B ANALYS B EORSLAG ... oottt 23
Rérelsemodnster, trafikplanering & Parkeringskép 23
Gangtrafik och pérlband av platser; Olof Palmes plats, Radhusparken, Radhusplatsen, Radhustorget 24
Logistik, transporter, sophamtning och raddningstjanst 28
Biltrafik och tillganglig parkering 29
Omgivande gaturum; Hamngatan, Kontinentgatan C.B.-Friisgatan 30
Parkeringsstrategi, parkeringskop, etapptank 33

Cykeltrafik, cykelparkeringsnorm och uppvarmda parkeringsplatser 36



INNEHALLSFORTECKNING

ANALYS & FORSLAG FORTSATTNING

SKAIA & PIALSTOTANKIING ... 38
Begrepp 39
Siktlinjer 40
Platsforankring 42
Skala 43
Skugga 46

VIS IS OY LA & G ONKOR ettt o1
Gron innergard — "gron-kop” 52
Barnperspektiv och barns perspektiv 52
Sociotop — biotop 53
Klimatanpassning 54
Groénytefaktor 54
Byggnadsteknik 54
Gron och bla plan 55
Ekosystemtjanster 56
Ljudmiljé 57

Ambitionsniva 0Ch GENOMITOIANGTE e 61
Beskrivning av kvarteret i framtiden 62
Tidplan 064
Relationsdiagram 65



Gb. Gestalta bebyggelse i méansklig skala
med hdg arkitektonisk ambition.

Genomfdrande av strategier beslutade i
Férdjupningen av 6versikisplanen fér Trelleborgs stad.

Syfte

Huvudfragor i planprogrammet dr att ange
forutsattningar, mal och riktlinjer for Trelleborgs
forsta finrum efter Centralstationens 6ppnande.

Omrédets potential - vilka funktioner ska ta
kommunens storsta parkeringsytas plats, 100m fran
Centralstationen? Relation till lige, kulturmilj6é och
gronstruktur.

® Definition av boendekvalitéer - tillgdng till gron
utemiljo, skala, ljudmiljo.

® Konsekvenser av dndrad syn pé resande - forslag
till en sdnkt p-norm samt mojlighet till p-kop.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10 §10 § Om
kommunen bedémer att det behovs for att underlatta
detaljplanearbetet, ska kommunen ange planens
utgadngspunkter och mal i ett sarskilt program.

Abitares ansékan om planandring 2013-03-05.
lllustration: Lloyd’s arkitektkontor.

Bakgrund

Abitare fastighetsutveckling AB och Lloyds
arkitektkontor AB har vid tva tillfallen inkommit med
ansokan om detaljplan 2012-06-05 och 2013-03-05.
Den senaste ansokan kompletterades med bevarande
av Thelinska magasinet som de avser att bygga om

till saluhall. Mc Donald’s byggnad foreslogs rivas och
ersttas med en byggnad med 150 bostader ovanfor ett
bottenplan med servicefunktioner. Parkering foreslogs
16sas i grannkvarteret Oden med ett parkeringshus for
ca 300 parkeringsplatser. Bostéder illustrerades soder
om radhuset. Dessa ingdngsvirden har fordndrats.

Trelleborgs kommun har under &rens lopp fort olika
diskussioner om om- och tillbyggnad av radhuset bl a
en ny fullméktigesal soder om befintlig byggnad.

2013-11-05 Samhillsbyggnadsnamnden tog beslut om
® attta fram ett planprogram for hela kvarteret

e att tillsdtta en styrgrupp da planomréadet dr
komplext och karaktérsskapande.
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Markégokarta , lilafargad yta &r i kommunal &go

Lage och markagoférhallanden

Planprogrammet for "Radhuskvarteret” avgrinsas
av Kv Herkules omgivande gator: C.B.-Friisgatan,
Hamngatan, Kontinentgatan samt Algatans sddra
fasader.

Fastigheterna i véster; Herkules 2, 29, 33 och 34 4gs av
Abitare fastighetsutveckling AB.

Fastigheten vdster om Radhuser; Herkules 30 dgs av
Nilpat AB.

Fastigheterna Herkules 19, 31, 32 m fl 4gs av
Trelleborgs kommun.

Fastigheten i 6ster; Herkules 8 dgs av Trelleborgshem.

Planomradet utgér 2,9 ha, varav 2,2 ha inom
kvartersmark.



Forutsattningar

Genom att prioritera fotgdngare inom centrumzonen
(mellan C-B-Friisgatan och Kontinentgatan) och flytta
befintlig besoksparkering och dessutom, via p-kop,
flytta hela kvarterets genererade parkeringsbehov
utanfor kvarteret skapas nya mojligheter for
disponering av kvarteret.

Virnas

1800-talsbebyggelse och gronyta varnas och
synliggors: Garvaregarden, Thelinska magasinet,
Radhusets huvudbyggnad samt Olof Palmes plats,
Réadhusparken, Rddhusplatsen och Rddhustorget.

Algatans funktion som gagata prioriteras.
Transporter ska kunna angora lastzoner under
overskadlig tid.

Nytillkomna funktioner

Nya strak genom kvarteret.

Ca 130 bostéder.

Ca 12 500 kvm kontor.

Ca 1500 kvm handel & restaurang.

Ca 2000 kvm upphojd innergard via gron-kop”.

Tillgangliga bilparkeringsplatser, uppvarmda
cykelparkeringsplatser. 7



FORSLAGET | KORTHET rorelsemanster

Rorelser och strak

Kvarteret ligger precis mitt i centrum, pa “rosa
mattan”, dar gangtrafik har foretrade framfor ovriga
trafikslag. Kvarterts platser och strak i markplan ér
tillgangliga for allménheten.
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Genom att frildgga den gamla radhusbyggnaden
erbjuder kvarteret ett gent upplevelserikt strak
mellan Trelleborgs Centralstation och Algatan med
Valens kopcentrum. Mellan C. B.-Friisgatan och
Kontinentgatan plattsatts ett Ost-véstligt strak genom
kvarteret.
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TECKENFORKLARING TECKENFORKLARING
ww  Prioriterat fOtgéngal’Strék — Prioriterad cykelvag = Fﬁrutséttningar for handel och service m Vlktlg samhallsfunktion
Prioriterad fotgangarzon mn - Busslanken B Viktiga malpunkter och métesplatser B Skolor
] Viktig malpunkt i centrum oo Bytespunkter “““} Strak O Samfund
E Centralstation [P] Parkeringshus
Utdrag ur Férdjupningen av éversiktsplanen for Planomradet - Trelleborgs mest centrala kvarter - inpassat i Férdjupningen av 6versiktsplanen for Trelleborgs stads

Trelleborgs Stad 2025. Rorelser och strak. centrumfortatnings analys.



FORSLAGET | KORTHET

Funktioner - tre zoner

Pérlbandet av platser; Olof Palmes plats,
Réadhusparken, Radhusplatsen och Radhustorget ska
ges en inbjudande utformning som lockar till vistelse.

Bottenvédningarna utmed omgivande gator samt
parker och platser inom kvarteret ska innehalla
publika funktioner och handel.

Kvarteret kan delas in i tre zoner dar olika funktioner
dominerar:

Mittzonen med huvudfunktion centrum/kontor

Befintligt radhus med mojlighet for expansion samt
lokaler och restaurang. Ytan soder om radhuset

ar en unik méjlig byggratt pa ca 40 x 40 m, ett
stenkast fran Centralstationen. Da andamalet vill
héllas sa 6ppet som majligt foreslas byggnaden fa en
centrumfunktion' samt kontor.

Bostader i form av ca 10 radhus respektive penthouse
foreslas pa de nya byggnadernas éversta plan.

'Boverkets definition: "Med dndamalet centrum menas all sédan
verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na
fér manga manniskor. Dar ingér butiker, service, gym, kontor, bio,
bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religiosa byggnader,
foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med mera.”

Vistra zonen med huvudfunktion handel & bostiader

Ett bostadskvarter med handel i bottenplan mot
gdgatan i norr och en stor innergard sammanlankad
pa de befintliga centrala taken ovan handelsytorna.

Vistra zonen kan rymma ca 110 nya lagenheter i det
hoga Abitarehuset i form av dldreboende och boende,
samt radhus ovanpd Swedbankhuset. Antal lagenheter

beror pa hur utformningen av det hoga Abitarehuset ey i i _. = el ; g o—
anpassas till platsen och planprogrammets krav. NG 2t et T
Bottenplan inrymmer lokaler och restaurang. Vaistra zonen

Thelinska magasinet foreslas som saluhall. I mitten = y—

av kvartersdelen foreslds en gron innergard pa de A : :

befintliga sammanldnkade taken.

VALFISKEN STORRE

Ostra zonen med huvudfunktion handel & bostider

Trelleborgshems befintliga bostadskvarter foreslas
kompletteras med en byggnad som sluter kvarteret
mot sdder och skapar en innergard. Den nya
bebyggelsen rymmer ca 10 nya lagenheter samt
lokaler i bottenplan. Radhusets befintliga ostra flygel
kan nyttjas som ett fristdende kontor eller &ndra
anvindning till bostader.

En marknadsundersdkning for Trelleborgs
centrum, i enlighet med Férdjupningen av
Oversiktsplanen for Trelleborg 2025, ska tas
fram for att ta reda pa behovet, fordelningen
och lokaliseringen av kontor/bostader i centrum.

Markégokarta , lilafargad yta &r i kommunal 4go.



FORSLAGET | KORTHET funktioner

Utdrag ur Fordjupnlngen av oversiktsplanen for
Trelleborgs Stad 2025, Blandstadens funktioner.

C:—:d Kvartersgrans
Handel med bostéder ovan
Centrumfunktion/kontor med bostader pa takplan

—/
—1
1 Restaurang/ Saluhall
/T
[
L]

Parkeringshus cykel/tillganglig bilparkering

Befintliga byggnader
Framtida projekt “Sjostaden”

@ Centrumstrak
® o o o Strak inom kvarteret

. Platsbildning

%
s % ‘Pérlband” av platser

‘ Entréer

10



FORSLAGET | KORTHET kulturmiioy och gronska

b |
i
]
=, =
Herkules 30/ Dressman (1960),
Ahléns/ Swedbank (1969)
2 -‘! - y

Radhuset (1860)

”

Herkules 8/ Billings m.fl. (1900)

Kulturmiljé och grénska

Kvarteret ingar i Trelleborgs medeltida stadskropp dér
Osterbéck (ung nuvarande Kontinentgatan) utgjorde
grans at oster och strandlinjen i séder (nuvarande
ung Hamngatan). C.B. Friisgatan var en grand bland
flera nord-sydliga strdk mellan magasinen vid havet
och handelsgatan Algatan. Bebyggelse, gronytor strak
och siktlinjer som &r karaktdrsgivande for plasten
byggnader ska virnas och synliggoras.

Trad som foreslds tas bort och ersétts pa annan plats
markeras med kryss. Se vidare; Kulturmiljéanalys
kvarteret Herkules i Trelleborg 2014-03-26, GOD
BOSTAD Kulturmiljokonsult, Tradinventering
Herkules Oden 2014-03-28, Parkchef Mark Huisman.

[ Bevarandevérd byggnad ur kulturmiljdsynpunkt
[ 1 Nybyggnad

[ Befintlig byggnad

] Gronytapa tak

[ | Gronytamarkniva

22273 Vardefull gronyta ur kulturmiljigsynpunkt

mmmm—\/grdefull fasad ur kulturmiljdsynpunkt
= Byggnadsvolym med varde for gatubilden

====> Sitinje

O Landmarke
O Plats
g Befintligt traéd som tas bort

‘ Befintligt trad
‘ Nytt trad

77" Fd. strandlinje

17
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—Orutsattningsoversikt

- Fo6rdjupningen av 6versiktsplanen for Trelleborgs stad

- Pagaende arbete inom kommunen

- Gallande detaljplan, riksintressen, miljébedémning, risk, arkeologi
- Risk

- Arkeologi

- Beskrivning av kvarteret idag

13
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FORUTSATTNINGSOVERSIKT tidigare staliningstaganden

hamnstad moter kuststad

K2. Bygg bort barridrer i centrum
K3. Skapa havskontakt i staden
K4. Skydda mot 6versvimningar

mangsidig stad méter gemensam stad

G1. Bygg téit blandstad néra service, infrastruktur och kollektivtrafik

G2. Fortdta pa redan hérdgjord mark

G3. Planera flyttkedjor for att samla riskverksamheter

G4. Profitera pé havsutsikt i bostader

G5. Gestalta bebyggelse i ménsklig skala med hog arkitektonisk ambition.
G6. Planera stadens ljudmiljoer

sydlig stad moter regional stad

R1. Satsa pd tagtrafiken
R4. Priotera trafikslag
R5. Samla och nyttja parkering

vardagslivsstad moter upplevelserik stad

Ul. Planera attraktiva mélpunkter och landmarken i attraktiva strak.
U2. Bind samman och synliggor stadens gronytor i grona korridorer.
U3. Gestalta genomgaende gron boulevard.

Us. Vidrdera den biologiska mangfalden och utveckla ekosystemtjanster

historisk stad moter framtidsstad

F1. Stark det kulturhistoriska arvet
F2. Stark centrumhandeln
F6. Planera for kvalificerade arbetsplatser, innovation och forskning

Fordjupningen av Oversiktsplanen
for Trelleborgs stad, antagen av
KF 2014-05-26.

Malbilden av Trelleborg - som en hamnstad dar kusten &r
tillganglig for befolkningen, Sveriges sydligaste stad som
tar plats i regionen, en stad dar vardagen ar upplevelse-

rik for medborgarna, en mangsidig stad dar alla kénner
gemenskap, en stad som tar vara pa sin historia och vet att
det gor Trelleborg unik in i framtiden - ska genomféras med
ett batteri av fem ganger sex strategier.

19 av Fordjupningen av 6versiktsplanens 30 strategier
berér Radhuskvarteret och illustreras i detta planprogram.

Forslagets tathet i forhallande till
Fordjupningen av éversiktsplanen

Férdjupningen av dversiktsplanen foreslar en fortatnings-
grad i centrumlagen pa 145 lagenheter / ha.

Eftersom kvarteret redan innehaller en befintlig struktur
med kulturbyggnader och grénska och férslaget foreslar
en storre andel arbetsplatser for att nyttja laget i narheten
av Centralstationen blir boendetétheten lagre &n vad som
antagits i Fordjupningen av dversiktsplanen.

(130 nytillkomna + 54 befintliga lagenheter) / 2,2ha
kvartersyta = 84 lagenheter/ha



FORUTSATTNINGSOVERSIKT tidigare staliningstaganden

Pagaende projekt med anknytning

G2. Fortata pa redan hardgjord mark K4. Skydda mot éversvamningar

2, ) R1.Satsa pa persontagtrafiken
Inom géngavstand,1km (770 m fagelva-

Trelleborgs Centralstation - stadens

Dagvattendammar inom hamnut-

gen) fran Centralstationen mojliggors

framsida i december 2015. i ] byggnadsomradet avlastar dstra delen

exploatering av ca 16 ha blandstad, varav av Trelleborgs dagvattennit, fran

C.B.-Friisgatan och osterut.

ca 10 ha tack vare hamnens flytt.

Dagvattendammsutbyggnad Ksuppdrag
2014-01-27 Projektlednng Trelleborgs hamn
AB.

W Riktlinjer for bostadsforsérjning
Ks-uppdrag 2014-04-02.
¥ Projektledning Kommunledningen.

Trelleborgs Centralstation invigning
13 dec 2015 Projektledning Tekniska
forvaltningen.

) Inventering och klassificering av tatortsnara
. marker. Ksuppdrag 2014-01-08.

4 Projektledning Samhillsbyggnads-
forvaltningen.

Radhusets kundservice nystart 2013
Projektledning Kommunledningen.

Parkeringsstrategi for Trelleborgs kommun
Ksuppdrag 2013-11-27 Projektledning
Sambhaillsbyggnadsforvaltningen.

1) Héllbart resande Ksuppdrag 2015-02-04
Projektledning Kommunledningen.

Rédhuset - forslag pa ett modernt och
tillgdngligt radhus med bra arbetsmiljé och
energieffektiva 16sningar, KF 2015-01-26.
Projektledning Kommunstyrelsen.

15
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FORUTSATTNINGSOVERSIKT tidigare staliningstaganden

Gallande detaljplan

Gaillande detaljplan (1969) medger byggritt i tre
vaningar. Thelinska magasinet dr q-markt. I vdstra
delen foreslas en kvartersstruktur med bostdder/
handel kring en stor grén innergard pd terrassplan och
pé bjdlklag 6ver underjordiskt garage runt Thelinska
magasinet. I Oster dr byggritten inte preciserad i yta
utan betecknad med A - byggratt fér kommunalt
dndamal. Utfartsférbud utmed Hamngatan.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse kustzon men
bedoms inte paverka riksintresset dd marken ér tagen i
ansprak av stad och detaljplanerad.

Miljobedomning

En miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL bedoms
inte behovas.

Arkeologi

Hela kvarteret ligger inom fornlamning 19,
Trelleborgs stad. "Enligt lansstyrelsen krévs inga
arkeologiska insatser i det aktuella omradet™.
Kulturmiljéenheten pa Lansstyrelsen (2014-02-

11) drar slutsatsen “att mojligheten for bevarade
fornlamningar som kan komma att krdva omfattande
arkeologiska insatser blir storre ju ldngre norrut man
kommer i kvarteret.” Tidigare arkeologisk utredning,
férundersokning och slutundersokning har utforts for
fastigheten Herkules 29.

Risk

Miljéprov

P& Herkules 29 lag tidigare en bensinmack. Nar
Mc Donald’s byggde sitt tvavaningshus gjordes

en markundersokning. Ytterligare prover ska

tas for att kunna utvarderas mot moderna krav
under detaljplanearbete. Saneringsniva for kanslig
bebyggelse d v s bostdder ska uppnés.

Verksamhet med skyddsavstand

Avtalet med drivmedelsstationen Q8 sdder om
Hamngatan har sagts upp och marken ska aterstéllas,
sanerad for kanslig bebyggelse, till dec 2015, da ytan
forst kommer att nyttjas for pendlarparkering till
Centralstationen.

Invid drivmedelsstationen ligger en pumpstation
for kommunens spillvatten som behover utredas i
detaljplaneskedet.

WGéIIande detaljplan antagen 1969.



FORUTSATTNINGSOVERSIKT process

Styrgruppsmdéte 1 Styrgruppsmoéte 2 Styrgruppsmoéte 3 Styrgruppsmoéte 4 Styrgruppsmi?te 5
2014-04-04 2014-04-28 2014-10-03 2015-04-23 2015-11-19 se sida 64

® Besoksparkering flyttas utanfor o Skala och platsférankring

| KULTURMILJO

planomradet - Principen vattentornets kréningslinje ska respekteras,
| GRONSTRUKTUR ® Q8 flyttas innan inflyttning till ovan kroningslinje far torn/ penthouse finnas.

bostader - Principen podiumniva fran Swedbank ska respekteras
| ARKEOLOGI

- Horisontalplan - var 3:e till var 5:e vdning ska

[ ]
Planprogrammet ska presentera horisontalplan framtrida

motiverade avsteg fran parkerings-

norm
o Rorelsemonster, trafikplanering &
TRAFIKANALYS ® Radhuset - strak parkeringskop
av omgivande gaturum ® Arbetsplatser/kontor huvudfunktion for yta soder - ger flexibilitet till val av funktioner inom kvarteret
P y
TRAFIK om radhuset - stéller krav pa andra kriterier for att sikra skala
Réddningstjanst, . . .
Avfalishantering, Logistik ® Mojlighet till strak - genom radhusfunktion intres- - stiller krav pd cykelparkering
sant - stéller krav pa tillgédnglig parkering
e Skala - stdller krav pa friyta och utformning av rummen mellan

husen.
® Planprogrammet ska presentera motiverande tat-

het och hushdjder >Grén-kop”
o -
® Hoghusikorsningen C.B.-Friisgatan ska utredas
8 8 8 - En gron vistelsemiljo ska finnas i anslutning till
boendemiljon. T anslutning till’ definieras som tillganglig

utan att behova korsa av fordon trafikerad yta.

| SKUGGSTUDIE ®  Olof Palmes plats ska starkas

- Minst 5 definerade sociotoper ska finnas for etableringar

[BULLERUTREDNING ® Skala Trappning av Abitarehus viktig

over 10 lagenheter

® Thelinska magasinet ska ta plats

| PARKERING .
®  Visa skyline e Ambitionsniva
BARN & UNGA 1w s . . . . -
| ®  Gronkop - viktigt med ytor for vistelse - Entréer med omsorg i detaljeringsniva
som ar soliga - Ytskikt med ménnskligt fokus (parkeringskop)
e Tekniskas hus rumsbildare - Entréplan utmed handelsstrak, ljus

; ; - . . - Gronska ska ges mojlighet att vixa pa vaggar, strak
® DParkering via p-kop kan 16sas i steg ges mojiig pa vigg

utanfsr kvarteret - Utsiktsmojlighet skall ivaratagas, bursprakskrav minde

lagenheter 17
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| F g~ - "0_7 Analyskarta

5 fd. Biograf KOPCENTRUM
| VALEN MW Liudmilis som kréver &tgard
VWA Ljudmilie som kraver atgard
. Radhuset Lereenees » Strék att varna/forstérka
k < Otryggt strék

m Otrygg parkering utan gangbanor
Byggnad 1800-tal

Kontorsbyggnad offentlig tillganglig bv
Handel bv, bostader ovan

Handelsbyggnad med platt tak + 8,26 m

; Byggnad som rivs

— — - ~280 meter fran Centralstationen

Y i O Plats att varna

55 "4.; ~. o 5. 2 L= kvartersgrans
X . Mc Donald’s ’ iy - Gagata

S WY ] 7

" 7= Thelinskag ., ¥ o { ', . .
" magasinet ! SR ! g @ Inlastningskaj
— 1 1 . o ~ y

' I Vaningsantal

. >osthuset :
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N spt ¥

9

—

g

e



FORUTSATTNINGSOVERSIKT Beskrvning av kvarteret idag

Analys - baksida

Planomradet sett frin Hamngatan domineras av
“baksida” i funktion och gestaltning.

® Servicefunktioner till Algatans handelsstrak
i form av lagerlokaler, asfaltsytor med
parkeringsplatser och lastkajer.

® Radhusets kontorsdel fran 1960-talet skymmer
det gamla Radhuset och vetter med blank fasad
och en brandtrappa mot séder. Denna del foreslas
rivas.

¢ Thelinska magasinet nyttjas av en nattklubb

® Garvaregarden nyttjas av ett café samt av
kommunen for kontor.

Trygghetsvandring

Réddningstjansten arragerade en trygghetsvandring
2014-09-30 med avsikt att identifiera otrygga

platser i narhet av Trelleborgs Centralstation

infor 6ppningen dec 2015. Representanter fran
tekniska, samhillsbyggnad, kommunledningen m fl
uppméirksammade att:

® Gangstraken genom kvarteret dr brutna av
parkeringsytor som saknar gangstrak och upplevs

otrygga.

® Slippan mot Algatan vaster om kommunhuset ar
fonsterlds och upplevs otrygg.

e Utfarten mot Hamngatan dster om Thelinska
magasinet har dalig sikt och upplevs otrygg.

¢ Miljon kring Hamngatan upplevs bullrig och ér
dominerad av biltrafik

och Jjud fran hamnens verksambhet.

® Radhusparken nyttjas inte av sarskilt manga
ménniskor.

® Olof Palmes plats avskdrmas av hackar.

® Mc Donald’s som samlingsplats for stadens
ungdomar har flyttat till utkanten av centrum.

Fonténen i Radhusparkern, en favoritplats bland
Lilieborgseleverna.

Barn & Unga

Under en workshop, sep 2014, identifierade elever fran
Liljeborgsskolan:

o De bista platserna i kvarteret

o Platser jag inte vill vara pa

Eleverna svarade pa fragor om vad som ér viktigt
att tinka pa ndr man bor i héga hus och vad de

vill gora pé fritiden med olika personer de tycker
om; kompisar, syskon, mamma, pappa, mor- eller
farforaldrar. Vatten, grona viggar och platser for
cykling och parcour efterfrigades. Att vara hogt
upp i pd kommunhusets raddningstrappa var ocksa

v

spannande. » ' :
Lilieborgselevernas analyskarta.
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Inom kvarteret finns 2015

Stadens storsta handelsfastigheter, efter Valens
kopcentrum, med Ahléns, Lindex och Dressman samt
restauranger och service, bebyggelse och gronstruktur
fran 1850, Trelleborgs kommuns radhus, kontor och
lagenheter.

® Trelleborgs kommuns radhus 134 arbetsplatser

¢ Kontor/Handel 100 arbetsplatser
® Bostader 54 lagenheter
® Invanare 123 invanare

Gronyta
Parkeringsyta logistik (asfalt)
Markparkeringsplatser

1740 kvm
7150 kvm

127 p-platser

Fotooversikt
- Strak och baksidor




FORUTSATTNINGSOVERSIKT  beskrivning av kvarteret idag - fotodversikt

"Slappan ” mellan Lindex och Radhuset upplevs otrygg Trelleborgs "mews” fin bruksgata mellan Radhuset och Vy mellan Garvaregarden och Radhuset med svarttall
med fénsterlds fasad respektive tomt hus efter kontorstid, Trelleborgshem. R&ddningsvagen ar utformad med i blickfanget och fortsatt méjlighet att réra sig genom
avslutas i soder i en parkeringsplats utan gangstrak. omsorg om markbeldggning och belysning. kvarteret éver parkeringsytor.

Baksidor

Lindex lastkaj sett fran Hamngatan. Bostader en Radhuset sett fran Hamngatan. Lindallén leder fran Trelleborgshems spénnande gavlar med fina tegeldetaljer.
trappa upp har en fin terrass ovan lagerlokalen. Hamngatan till en avslappningsyta. Den vastra flygeln Bostadsgarden foreslas slutas med bebyggelse i 3
Parkeringsplatserna i forgrunden féreslas "klas in i foreslas rivas och byggrétt styras vasterut for att skapa vaningar - som ansluter till Garvaregardens skala.

gronskande vaggar och tak att vistas pa. ett strak utmed Radhusets huvudbyggnad. 1
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ANALYS & FORSLAG

Rorelsemonster, tralikplanernng & parkernngskop

- Gangtrafik och parlband av platser; Olof Palmes plats, Radhusparken, Radhusplatsen och
Radhustorget

- Logistik; transporter, sophamtning och raddningstjanst

- Biltrafik; ang6ring och tillganglig parkering

- Omgivandegaturum; Hamngatan, Kontinentgatan och C.B.-Friisgatan

- Parkeringsstrategi; parkeringskdp och etapptank

- Cykeltrafik; cykelparkeringsnorm och uppvarmda parkeringsplatser

23
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Rorelse markplan - GANG - ett parlband av platser

Handel
Centrumfunktion/kontor med
bostader péa takplan.

Restuarang/ Saluhall
Parkeringshus, hcp & cykel
Befintliga byggnader
Framtida projekt “Sjéstaden”

Centrumstrak
Gangstrak

Platsbildning

“Parlband” av platser

Entré

1. Olof Palmes plats
2. Radhusparken

3. Radhusplatsen
4. Radhustorget

Utformning fér gadende

Att kvarteret vilkomnar gdende

forbipasserande ska inte gé att ta minste pa.
Vardagsupplevelsevardena ar stora bland
kulturhistoriska byggnader, uppvuxna trad och i
framtiden omsorgsfullt utformade platser.

Alla nytillkomna byggnader har aktiva, tillgangliga
bottenplan och fasader mot gator, torg och passager.

Vy fran Trelleborgs Centralstation mot Olof Palmes plats,
vattentornet ar synligt att orientera sig mot.



ANALYS & FORSLAG rdrelsemonster, trafikplanering & parkeringskop
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Ett parlband av platser -
Olof Palmes plats

/]

Referens fran Vastra Hamnen i Malmé.iolof Palmes

.. .. . o plats ar kvarterets lagsta punkt och "kaffegrottan” kan
Olof Palmes plats dr det forsta resendrer frin 6versvdmmas vid skyfall. Olof Palmes plats idag th.
Centralstationen méter nir de vinder sig mot

Trelleborgs centrum. Trelleborgshems hus och
Garvaregarden far fina cafélagen mot den soliga
platsen. Utformningen ska inbjuda till att stanna
upp och gérna till lek. Som kvarterets lagsta punkt
inspirerar konceptet “kaffegrotta”, en nedsankt
avgransning mot trafiken (istdllet for mot vinden)
samtidigt som utblick erbjuds.

RADHUSET
.« .CARVEREGARDEN
L. .5 . :Olof Palmes plats

TRELLEBORG
CENTRALSTATION i
=

Olof Palmes plats i framtiden - en nedsankt plats for lek och vistelse.

25



ANALYS & FORSLAG rérelseménster, trafikplanering & parkeringskop

RADHUSET
Ett parlband av platser - Ett parlband av platser - £ Raohuspiatsen
Radhusparken Radhusplatsen et
... GARVEREGARDEN
Rédhusparken framhavs da ett nytt strak lockar folk Rédhuset framhavs dé ett nytt strak etableras vaster 3 £
att gena igenom och uppleva parken med ginkotréd, om huvudbyggnaden. Omsorg om markbeliggning Rédhuspdrken  “tese"
fontdn och lindallé. och cykelparkeringsplatser.

TRELLEBORG CENTRALSTATION

Radhusparken framhévs genom nytt strak mot Algatan. Radhusplatsen blir en central, solig métespunkt i Véstra flygeln foreslas rivas. Ny byggnadskropp placeras
kvarteret. s4 att en ny attraktiv gen tillganglighetsanpassad passage
skapas mellan Centralstationen och Algatan. Byggnaden
26 utformas med ett aktivt tillgangligt bottenplan.



ANALYS & FORSLAG rorelsemonster, trafikplanering & parkeringskop

Ett parlband av platser -
Radhustorget

Radhustorget blir ett restaurangtorg utmed Algatans
gagata. Platsen har sol storre delen av dagen dé ny

byggritt foreslas i tre vaningar med indragna radhus
pé taken. Genviégen till stationen véster om radhuset
ar upplyst av verksambheter i bottenplan och uppe pa

taken lyser det i fonstren frén bostdderna olika tider m o ' ) . | 1§ J b
pé dygnet. x I I I E ﬂ
. - g ..nmmi
. -: Réadhustorget e _ 41 estnuran g H

RADHUSET

. . OARVEREGARDEN

TRELLEBORG
CENTRALSTATION

Radhustorget med ny kontorsbyggnad som tillater lokaler i bottenplan och 6ppnar upp en trygg passage langs med
vastra gavlen pa radhuset.

2
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ANALYS & FORSLAG rerelsemonster, trafikplanering & parkeringskop

Trafikanalys

WSP har tagit fram en trafikanalys for planomradets
paverkan pa omgivande gatunat samt kvarterets
interna trafikrorelser, 2014-06-06. Trafikrorelser
genererat av kvarteret bedoms ringa och inte

paverka omkringliggande gator och styr inte
utformningen av kvarteret. Utfarter kan placeras ut
mot Kontinentgatan och Hamngatan. C.B.-Friisgatan
utformas for gangtrafik men tar emot behorig trafik
till garage och hotell.

Omgivande gator

C.B.-Friisgatan, lokalgata och gangfartsomrade
< 50 fordon/ arsmedeldygn (uppskattad siftra av
planforfattaren).

Kontinentgatan, lokalgata
5000 fordon/ arsmedeldygn.

Hamngatan (riksvag 9), huvudgata,

15 000 fordon /arsmedeldygn, 2013.

10% av trafiken dr genomfartstrafik, resterande del
har méltrafik i Trelleborgs centrum. (Planprogram for
Ostlig stadsgata 2013).

Trafikverket har meddelat att fortsatt ombyggnad
av riksvag 9, vister om Trelleborgs Centralstation,
ar en kommunal angeldgenhet, som Trafikverket
inte har synpunkter pa eller ser sig som ansvarig for.
Hastighetsplanens foreslagna hastighet pa 40 km/h
har verkstallts via skyltning april 2015 men medfor

Riksvag 9 ar en farligtgodsvéag for maltrafik.
En riskutredning kommer att tas fram
under detaljplanearbetet.

behov av ombyggnation for att kunna efterlevas.
Interna trafikrorelser inom kvarteret

Varutransporter dr tillatna pa C.B. Friisgatan och
Algatan kl 06-11. Fastighetsdgarna har tryckt pa att
behalla mojligheten att leverera varor till befintliga
lastkajer i kvarterets mitt. Inom véstra zonen till
nuvarande Ahléns (18 m lastbil 2 ggr/dygn), Dressman
(18 m lastbil 1g/dygn) och Lindex (18 m lastbil 1g/
dygn), inom Ostra zonen till Billings konditori och
Sérensens blomsterbutik (9 m bil ca 4 ggr/dygn). Den
centrala radhusdelen med uppvuxen historisk park
har idag inte nagon lastkaj.

Logistik, avfallsbil och raddningsfordon foreslas fa
tillgang till kvarterets hjarta via ett ombyggt internt
gaturum med referenser till engelska “mews” - en
bruksgata med vistelsekvalitéer. En sidan bruksgata,
med plattbelagd omhdndertagen yta, finns redan i
kvarteret mellan A9 och 6stra delen av radhuset som
ar gestaltad som en smitvég for gaende och samtidigt
fungerar som rdddningsvag. Se bilder av strak sid 21.

Avfallsenheten (avstimning 2014-05-06) ar
16sningsinriktad inom befintlig bebyggelse. Forst sags
hiamtning utmed huvudgator — utan backningsrorelser
som en mojlighet men alternativet med nyttjande

av Ostra och vistra delarna av den foreslagna

interna bruksgatan —mred-backningsrérelservaratt

—f6éredra-da brukare far narmare till sina respektive

kérl och renhéllningspersonal kommer bort fran
huvudvignitets storre trafikflode.

Behov av vanstersvangande falt nar man
kor vaster ut pa riksvag 9 kommer att
arbetas in under detaljplanearbetet.

Varje fastighetsdgare ska ha ett miljohus, att dela har
visat sig problematiskt. (Sopbil dim 9,6 m x 2,6 m.)

Avfallshantering ska ordnas utan backningsrorelser.

Ridddningstjansten (avstimning 2014-04-24) bevakar
sina kriterier om uppstallningsplats < 50 m fran
entré. Raiddning med stegbil klaras t o m 23 m 6ver
markplan (brostningshdjd for fonster pa ett normalt
atta vdningshus). Over 8 véningar krévs atgirder

for utrymning via byggnadens cirkulationssystem
med bl a T2 trapphus som innebér en sluss mellan
lagenhetsdorr och trapphus. For byggnader 6ver 16
vaningar finns ytterligare krav.

Uppfoljning: Hallfasthetskrav for den interna
bruksgatan strécker sig in till de lagenheter som inte
ar nabara fran kvarterets omgivande gatunat. Hus
6ver 8 vaningar ska redovisa utdkad utrymningsplan.

Riktlinjer: Trafikfunktioner &r inte styrande for
utformning av kvarteret. Funktionerna bor istallet
anpassas till andra kvalitéer som t ex gardsmiljder,
parker, uteplatser, vegetation, plats for cykelparkering,
lekplatser mm. Samtidigt bér man uppmuntra
fastighetsagare att nyttja gagatans logistiktid kl 06-11
(kl 06-09).
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Rorelse markplan - TUNG TRAFIK

B Avfallsrum h Alternativ 1 e_ Alternativ 2

j“ﬁ SCHENKER |[J
= 13

Varuleverans kl 13 en fredagseftermiddag i maj 2015.

Alternativa rutter utan backningsrorelser for avfallshantering.

I Lestkaj

L
o

. Tillgénglighetsanpassad parkering  (Angaende personbil - las avsnitt angdende parkering).

L

L C.B.-FRIISGATAN

Tillganglighetsanpassad parkering ska inrymmas inom 25 meter fran byggnads entréer. 20



ANALYS & FORSLAG rerelsemonster, trafikplanering & parkeringskop

Omgivande gaturum Hamngatan

Hamngatan, idag huvudgata med en fil i vardera
riktning, foreslas utveckla sin karaktdr av gron
entréboulevard. Mittfaltet f6r vinstersvingande

trafik foreslas planteras med en tradrad som ocksa ger
utformningsstdd for att halla hastighetsbegransningen
pa 40 km/h. Norra trottoaren breddas en aning till 6

m, likt 6ster om Kontinentgatan. Gaturumsbredden
blir i stort sett oforandrad for att méta den hoga [ Trottoar [ Cykelvig
byggnation som foreslas inom radhuskvarteret. [[] Prioriterad fotgéngarzon

[ Korfalt

[ Refug

Hamngatan 2015. Framtida utformning av Hamngatan. Radhuskvarteret far ny bebyggelse med inbjudande
bottenvaning. Trafikbestammelse huvudgata, utformas for blandtrafik.

30



ANALYS & FORSLAG rerelsemonster, trafikplanering & parkeringskop

Omgivande gaturum
Corfitz-Beck-Friisgatan

C.B-Friisgatan, idag gdngfartsomrade norr om och
lokalgata (30km/h) s6der om Swedbank, med en

fil i vardera riktning, foreslas utveckla sin karaktar

av Trelleborgs nord-sydliga gagata. Gaturummen
foreslas plattsattas fran fasad till fasad och skyltas som
gangfartsomrade da trafik till hotellet och befintliga
underjordiska garage i Swedbankhuset i dster och kv
Oden i vdster behéver angora.

Nar det etableras fler malpunkter séder om
Hamngatan kan gangfartsomradet utdkas soderut.

C.B.-Friisgatan 2015, flera restauranger har etablerat uteserveringar i kv Oden.

D Trottoar
D Prioriterad fotgédngarzon

] korfalt

. Refug

[ Cykelvag pé
fotgangarens villkor

Framtida utformning av C.B.-Friisgatan, nybyggda bottenplan ska ha en inbjudande
fasad. Trafikbestammelse gangfartsomrade, utformas som gagata. 5



ANALYS & FORSLAG rerelsemonster, trafikplanering & parkeringskop

Omgivande gaturum Kontinentgatan

Kontinentgatan, idag lokalgata (30 km/h) med

en fil i var riktning samt hogersvingande falt i

sodergdende korriktning kommer att karaktariseras

av grona lokalbussar och gaende pé viég till och fran

Centralstationen. Karaktdren blir gangfartsomrade

med blandtrafik. Cyklister fardas pé en asfalterad

“flexyta” i trafiken, som bussar och bilar nyttjar vid

motande trafik. Utmed Olof Palmes plats fangas [ Trottoar
cyklister upp pé en cykelbana infor 6verfarten dver [ Prioriterad fotgangarzon |
Hamngatan. [ Korfait

- Refug
[ Cykelvag
[ Befintlig gatsten

* Till Trelleborgs Centralstationen byggs en prioriterad
cykelvig med anslutning i Hantverkaregatan.

Staripunkt
fér
SVERIGELEDEN

i S S B
2 SR A ;7 A T 7 BT  Calans o L

Kontinentgatan 2015. Framtida utformning av Kontinentgatan. Trelleborgshems kvarter avslutas med inbjudande
30 horn och bottenvaning. Trafikbestimmelse gangfartsomrade, utformas for blandtrafik.

Eart



ANALYS & FORSLAG rerelsemonster, traflkolanering & parkeringskop

Parkeringsstrategi for Trelleborgs
stad

En parkeringsstrategiutredning har tagits fram av
Trivector Traffic AB, 2013-11-12, i samband med
Fordjupningen av oversiktsplanen for Trelleborgs
stad 2025. Kommunen har en ambition att frimja
héllbart resande och kvarteret har stora mojligheter
att dra nytta av sitt lage, tvdrs 6ver gatan frdn
Trelleborgs Centralstation med tillgang till hela
Skanes infrastrukturnét. Boendeparkeringsnormen
har setts 6ver, maj 2015, och en fullstindig
parkeringsstrategi som bl a inkluderar en reviderad
norm for arbetstagare och besokare planeras vara klar
vid drsskiftet 2015/2016.

Samlad parkering och parkeringskop (p-kop)

Om samma parkeringsplats kan nyttjas av flera
inom dygnets 24h finns mycket plats att vinna.
Genom att sdtta forutsattningen att all parkering
férutom tillganglighetsanpassad parkering ska l6sas
via p-kép utanfoér kvarteret ges forutsattningen for
samnyttjande samtidigt som ytan inom kvarteret
frigors for annan anvdndning och kan utformas for
den gdende manniskan.

Etapptiank

I Fordjupningen av 6versiktsplanen foreslas
parkeringshus vid stadscentrumsentréerna. Narmsta
placering ligger séder om korsningen C.B.-Friisgatan
/ Hamngatan. I en forsta etapp kan kommunens
parkeringsbolag erbjuda markparkering for boende
och arbetstagare inom ett avstand pa 300 respektive
400 meter.

Befintliga parkeringsplatser inom kvarteret behover
ersattas dd marken tas i ansprdk av ny bebyggelse.
Samtidigt tillkommer behov frdn nya invénare och
arbetstagare. Genom samnyttjande kan totalsumman
parkeringsplatser minska med ca 30% beroende pa
den dimensionerande tiden. I radhuskvarteret ar

den dimensionerande tiden vardag mellan kl 10-16.
Kontor samverkar t ex bra med butiker.

DIMENSIONERANDE TID

Belaggning i procent
Vardag | Fredag |Lordag | Natt
Kategori 10-16 16-19 10-13
Bostader % % % %
Boende BB 55 50 | 80-90
Besdkande 30 70 40 50
Kontor 60-80 20 10 10
Butiker 40| 80-90 100 -
Industier 60-80 10 5 10
Skolor 90 10 5 -
Hotell 50 50 30 80
Restaurang 75 40 60 -
Samordning = Samnyttjande

Samordningsvinster - Tabellen visar hur stor del av det to-
tala behovet av parkeringsplatser fér respektive kategori
som nyttjas under vilken tid. T ex &r det enda parkerings-
behov som nyttjas 100 % nagon tid butiker pa Iérdagar
och da nyttjar kontoren endast 10 % av sitt totala parke-
ringsbehov.

Parkeringsstrategi - Stérre parkeringshus eller platser
lokaliseras vid ang6ring till centrum och Centralstationen.

S
!
I
F
]
/
/

-\\-1 /_/ /zr_.

P-kép fér boende och arbetstagare inom 300 m respekti-
ve 400 m fran respektive fastighet.

33
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Boende, arbetande och
parkeringsplatser inom
radhuskvarteret idag

Inom Radhuskvarteret bor det 123 personer mellan

0 och 89 ar, okt 2014. Alla bottenplan i kvarteret
nyttjas for lokaler for handel eller kontor som nas fran
Trelleborgs huvudhandelsstrak Algatan respektive

C. B.-Friisgatan och Kontinentgatan. Dessutom finns
radhuset inom kvarteret med 138 anstéllda, april 2014.

@
ki yulrd

1 HERKULES
i

Plankontorets praoelev gick kvarteret runt och stéllde
fragor till foretagen inom kvarteret angaende antalet
anstéllda och arbetspendlarvanor, april 2014.

Aldersstruktur och antal boende 2014, 123 personer.

Uppskattat antal anstillda uppgick till ca 240 personer I Trelleborgs centrum &r parkeringsytorna idag Befintliga 54 bostidder férdelas mellan:

fordelade pa ca 70 anstillda i vdstra kvarteret, 138 spridda, déligt skyltade med olika timtaxor och Herkules 8, Trelleborgshem 43 ligenheter
anstéllda i radhuset och ca 30 anstéllda i dstra delen tidsbegransningar. Herkules 30, Nilpat 5 lagenheter
av kvarteret. Herkules 24, Abitare 6 lagenheter

Aven idag anvinds parkeringskop d v s att kvarterets ]
behov av parkering lses genom att kopa plats i

ett annat kvarter. T ex har Trelleborgs kommun

nyttjat ytan framfor Centralstationen som
arbetsplatsparkering t o m 31 oktober 2014.

Parkeringstalet for radhusets anstillda blir i
verkligheten 0,64, hogre dn gillande p-norm pa 0,48
p-plats per anstélld. Ett arbete om héllbara transporter
har startats sept 2014, dér arbetstagare pa radhuset ar
en fokusgrupp.

Parkeringsytor inom gronmarkerad yta foreslas samnytt-  Zoner med befintligt bilinnehav / 1000 invanare, 2012.
jas inom rédmarkerad zon i ett parkringshus. Trivector
2013.
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Krav om friyta framfor parkering i
plan- och bygglagen 8 kap , 9 §

“Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som
innehaller en eller flera bostdder eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksambhet, ska det pa tomten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for
att ordna bdde friyta och parkering enligt forsta stycket
4, ska man i forsta hand ordna friyta.”

For att kunna anvédnda sig av parkeringskop maste
fastighetsagaren visa hur friyta fredas eller kan skapas
och sikra genomforandeaspekter i villkorat avtal.

En gron vistelsemiljo ska finnas i anslutning till
boendemiljon. “I anslutning till” definieras som
tillganglig utan att behdva korsa av fordon trafikerad
yta.

Vid utformning av detaljplanebestammelser och
civilréttsligt avtal mellan fastighetsagaren och
kommunala parkeringsbolaget for parkeringskop ska
beaktas att parkeringkdp:

o  Ger flexibilitet till val av funktioner inom
kvarteret

o Stéller krav pa andra kriterier for att sakra skala

o  Stdller krav pé cykelparkering

o Stéller krav pa tillganglig parkering

o  Stéller krav pa friyta och utformning av rummen
mellan husen.

Parkeringsnorm Ny bebyggelse SBN 2015-05-05 Befintlig parkering i kv Herkules
Bostader och besOk -30%
Byggnad Antal Norm B | Norm O | Tilkommande | Grént Typ av parkering | Fast. agare Antal
behov PP | 1 Boende (B) Nilpat 10
Bostader 130 0,5 0,1 78 55 Trelleborgshem | 14
Forhyrda (A) TBG Kommun 11 (+58)
Arbetsplatser och besOk KF 2008-06-16 Alsiere 10 (+24)
Byggnad 100m2 | Norm A | Norm O | Summa :
BTA Nilpat 14
Trell h
Kontor 12 500 17 2 238 - relleborgshem | 5
Besoksp (O) TBG Kommun 105
Handel 1000 5 18 23
Abitare 23
Restaurang 500 19 30 25
Summa 87 + 105
Summa KHR 286 befintlig

Gallande parkeringsnorm. Parkeringsnormen fér kontor,
handel och restaurang ska ses éver i en parkerings-
strategi som planeras fardigstéllas arsskiftet 2015/2016.

Gallande parkeringsnorm

Bostiader

Samhillsbyggnadsndmnden antog en reviderad
parkeringsnormen for bostdder i Trelleborg 2015-05-
05 som baserade sig pa Trivectors parkeringsutredning
tillhérande Fordjupningen av 6versiktsplanen for
Trelleborg stad 2025.

Forslag till parkeringsnorm som ska galla for
kvarteret vid om- och tillbyggnad baserar sig pa
statistik av befintligt bilinnehav 2012. Inom stadens
centrala delar, zon 1 finns det 293 bilar/ 1000
invidnare. Med en boendetithet pa 1,7 personer

Befintlig parkering inom kvarteret 2015. Beséksparkering-
ens 105 platser kan ersattas delvis via omférdelning i sta-
den med inférande av gemensamma taxor och tidszoner.
T ex finns det 6verkapaciet pa Valens parkeringsplats.
Siffror inom parentes visar p-kép/underjordisk parkering.

innebér parkeringsbehovet for en genomsnittlig
lagenhet 0,5 p-platser. Till det ska laggas behov for
besoksparkering pé 0,1 p-plats per lagenhet.
Parkeringsnorm for boende inom centrumzonen &r
0.6 p-plats/ lagenhet SBN 2015-05-05.

Arbetstagare och besokare

Parkeringsnormen for arbetstagare och besékare har
inte reviderats sedan 2007. Om antalet anstéllda &r
kénd anvands p-normen 0,48 p-plats/ anstélld. Denna
norm ska ses dver i en parkeringsstrategi som planeras
tardigstallas 2015/2016.

85
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Flexibelt parkeringskop foreslas i detta planprogram
minska antalet p-platser med 40% for arbetstagare
och besokare. Behovet av 286 p-platser skulle da
minska till 171 p-platser. I detaljplanearbetet ska en
uppfoljande parkeringsutredning goras.

En rdakne6vning - summa p-platser i behov av p-kop
och summa parkeringsplatser att bereda plats for
Tillkommande bostader 78 (flex p-kop 55),
tillkommande kontor, handel restaurang 286 (flex
p-kop 171) samt 87 + 105 befintliga p-platser blir 556
p-platser eller 418 p-platser med nyttjande av flexibel
p-norm &ven for arbetsplatser.

Vid samnyttjande av parkering ska berdkningar for
det faktiska behovet ska ta med den dimensionerande
tiden i berakningen. Se tabell, féregdende sida. I detta
kvarter dr den dimensionerande tiden vardag kl 10-
16 d& 70% av det totala parkeringsbehovets platser
berdknas anvdndas. Dagens besoksparkeringen i kv
Herkules bor kunna inférlivas i parkeringsképen

for arbetstagare och boende med dess besokare och
behover inte ersittas som en full egen post. Del av
besoksparkeringen vdntas ocksa nyttja andra platser
i staden, t ex Valen nér avgifter och parkeringstider
samordnas.

Flexibel parkeringsnorm

P-normen kan reduceras med s k flexibelt
parkeringskop. Flexibelt parkeringskop ger rabatt pa
p-normen om fastighetsagaren uppfyller kriterier som

Parkeringsnorm CYKLAR SBN 2015-05-05

Parkeringsnorm for cyklar
Eftersom parkeringsplatser

Bostader och besOk

for bilar inte ska tas om hand

Per sovrum Norm B Norm & Norm total

Flexibel P-norm

inom kvarteret ar det istallet

Bostader 1 1 2-5

100 % av B uppvarmda

parkeringsplatser for cyklar som
ar mer intressant att redovisa i

Arbetsplatser och besOk

nidrmare detalj.

Kommunens reviderade

parkeringsnorm for bostader
anger 1 cykel per sovrum samt

Per 1000m? BTA | Norm A Norm O Norm total | Flexibel P-norm

Kontor 18 2 20 95% av A uppvarmda
Handel 8 20 28 95% av A uppvarmda
Restaurang 5 20 25 95% av A uppvarmda

1 cykelparkering for besokare.

Planprogrammet foreslar att 95% av arbetstagarnas cykelparkeringsplatser ska
vara trygga och uppvarmda. Cykelparkeringsplatser fér besdkare bereds plats

utomhus.

t ex uppvdarmda cykelparkeringsplatser i markplan.
Inom rddhuskvarteret uppmanas exploatorer att
uppfylla kraven pé flexibel parkeringsnorm.

Foér boendeparkering ger flexibel parkeringsnorm:

® 10 % rabatt vid sdkerstalld tillgang till séker,
klimatskyddad cykelparkering.

® 10 % rabatt vid subventionerad tillgdng till bilpool
for samtliga boende.

® 10% rabatt vid avtal om parkeringskop av
kommunalt parkeringsbolag inom 300 m fran
entré.

Om rabatten for gron p-kop ska
nyttjas ska 100 % av bostddernas

cykelparkering vara tempererade. Besoksparkering
placeras utomhus. Uppslaget pa ndsta sida visar vilka
ytor som krévs. Inomhus har cykelparkering i tvd plan
nyttjats.

Cykelparkeringnormen for arbetsplatser och besokare
ska revideras inom parkeringsstrategiarbetet.

Tillgdnglig parkering

5% av parkeringsbehovet ska utgoras av tillganglig-
hetsanpassad parkering.

Forslaget redovisar 17 he-platser; 8 he-platser under
tak i centrala delen av kvarteret, 7 hc-platser utmed
vastra flanken av ny kontor / centrumfunktion samt
en plats vid Garvaregarden respektive Trelleborgshem.
Krav finns pa he-plats 25 m fran entré till arbetsplats.
Fler platser kan tillskapas efter behov, t ex pa
radhusplatsen.
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Rorelse markplan - CYKEL

Tempererad
Yppvérmd cykelparkering
211 st for arbetande Ny Utomhus cykelparkering
Utomhus cykelparkering kontorsbyggnad 18 st arbetande samt besokare
110 st fér boende Abitare 60 st boende Abitare Réadhus
23 st arbetande Abitare
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Uppvérmd cykelparkering | g = am s
106 st for boende Abitare oyl e - = +
= : = Utomhus cykelparkering
N = E 19 st besdkare Trelleborgshem
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Utomhus cykelparkering 24 st arbetande samt besokare ol & % 1 Restuarang/ Saluhal
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Redovisning av ytor som krévs for att na cykelparkeringsnormen for ny bebyggelse, redovisad i tabellen pa féregaende sida. Bilparkering l0ses via Framtida projekt “Sjostaden”
p-kép utanfér kvarteret.
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platsforankring och skala

Begrepp

Forslaget av ett hoghus i Trelleborgs historiska kdrna
behover analyseras och platsférankras. Skala handlar
om hojd och volymer pa huset i sin helhet och i delar.
Platsforankring betyder att ett hus svarar pa sitt lage - i
funktion, utformning och placering.

® Ett hogt hus kan fylla funktionen som markor av
Trelleborgs viktigaste gangstrak ner mot havet;
C.B.-Friisgatan och huvudgatan, Hamngatan.

e Ett hogt hus, just ddr Hamngatan kroker skymmer
inte sikten av posthuset, som utgor en viktig
identitetsbarare for Trelleborg. Identitetsbirare
innebar att foreteelsen talar om att du nu ér i
Trelleborg och inte ndgon annanstans.

e Ett hogt hus kan rymma fler ldgenheter och
arbetsplatser som kan befolka centrum.

Trelleborgs kommun har beslutat, i Férdjupningen av

oversiktsplanen KF 2014-05-26, att vi i Trelleborg ska:

® “gestalta bebyggelse i ménsklig skala med hog
arkitektonisk ambition.”

® “ha stor omsorg om gatusektionerna - en
stadsmdssig gatusektion dr inte bredare dn den
ar hog for att staden ska upplevas som tét och
innehallsrik.”

Exempel pa ett platsforankrat hus

Léngre vasterut pa Hamngatan finns ett hus i kv.
Merkurius med manga fina kvaliteter; snedstéllda
bursprak, indragen bottenplan, omhandertagen
utformning av hornet i kvarteret, balkonger och
penthouse pé taket. Huset dr i fem vaningar plus
penthouse.

i —— ] - — L ]

Kvarteret Merkdﬁﬁé_i_Trelle org - exempel pa ett platsfé')r-
ankrat hus.
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Siktlinjer

Siktlinjer mot identitetsbdrare (t ex. byggnader, trad ® Vyav rédhuset sikras genom fredande av ett

eller havet) ger oss snabb orienteringsférmaga i en parlband av platser.

stad. ® Vyn kring Thelinska magasinet omhandertas.

® Vyn mot vattentornet sikras fran Trelleborgs Thelinska magasinet har tidigare varit
Centralstation, genom avvagd hojdsattning av ny sammanbyggt i vister. Foreslagen byggnad ska
bebyggelse. vara genomgaende glasad for att synliggora

®  Vyn mot Posthuset sikras via Hamngatans Thelinska magasinets fasad. Ostra fasaden sékras

naturliga krokning. genom foreslagen bruksgata och dagvattenkanal.

® Vyer kring Garvaregirdens fasader sikras genom ° Omkr‘ingliggaflde byggr.lad.e_rs botte.nvéningar
fredande av befintliga platser, Olof Palmes plats dras t1.11baka for att synliggora Thelinska
och Rddhusparken. magasinet.

NS RO NS 2 Rsw A
Hamngatans latta, naturliga krékning sékrar en siktlije mot Posthuset. Siktlinjemot posthuset fran korsning Hamngatan
C.B-Friisgatan.
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Ostra zonen

Trelleborgshems forslag i nordost ska forhalla sig till
sitt kvarter och till Garvaregarden och utgor en fond
till Olof Palmes plats. Siktlinjer mot svarttallen inne
i kvarteret och kopparburspraket pa 6stra sidan av
Kontinentgatan tas tillvara. Vattentornet dr synligt
fran Centralstationen.

Mittzonen

Norra delen ska forhélla sig till befintligt Radhus och
vara av mattlig hojd for att sékra att restaurangtorget
forblir en solig plats; 3 viningar med indragna etager
ovan.

Centrum/Kontorsfunktionen i soder ska f6lja
Fordjupningen av 6versiktsplanen med en skala
pa 6 vaningar och en indragen 7:e. For att bryta
ner volymen foreslas att folja upp Hamngatans

C.B.-Friisgatan

Trumpetande fasader utmed Hamngatan.

“trumpetande fasad” med hogre och lagre byggnader,
tata och lattare material, i motsatts till en sluten
homogen kvartersstruktur.

Vistra zonen

En utékad byggratt pa i princip hela tomten
betyder i princip ett podium med ett torn ovanpa.
I sk skyskrapsarkitektur har podiet svarat pa
omgivningen, dess skala och gaturummet - den
ménskliga skalan. Tornet har varit fristillt med en
“krona’pa toppen.

Pa aktuell fastighet behéver ett mer nyanserat
synsitt anammas da tomten dr av begransad storlek
och omgivande bebyggelse ingar i den historiska
stadskdrnan och den lilla stadens erbjudande om en
god livsmiljo.

Thelinska magasinet

Garvaregarden

Processbild under arbetets gang - diskussion om podi-
umniva och platsforankring.

Posthuset
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Platsféorankring-
respons pa omgivning

Tillbakadragen bottenplan
Skala pa angridnsande byggnader ska besvaras.

Byggritt tmed H tan dras tillbaka fra
Byggnaderna maste forhalla sig till sin unika tomt och veglarieria timed Hampgatan ¢ras tirbaks Han

fastighetsgrans pa bottenvaningen for att synliggéra Thelinska
magasinet och ge utrymme for aktiva tillgdngliga funktioner i
Relation till fastighetsgrians bottenplan.

omgivning.

Sma 6verhang i fasaden kan overskrida
fastighetsgrans pa plan tva och darover ifall de knyter
an till angrdnsande byggnader t ex Swedbankhuset.

Endast balkonger, bursprék eller liknande far
overskrida fastighetsgransen undantaget mot
huvudgata dér framkomlighet och allétrddens
utbredning i hojd framjas.
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En glasad byggnad i vist synliggor Thelinska magasinets bada
langsidor.

C.B.-Friisgatan

HAMNGATAN

Swedbankhusets 6verhang pa plan tva. Hamngatans tasad med markering av fastig- Thelinska magasinet i gra ton.
42 " - -
C.B.-Friisgatan. hetsgréns mot C.B.-Friisgatan.
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Skala

Minsklig skala

Jan Gehl beskriver i sin bok Cities for people hur den
minskliga kontakten med gaturummet avtar och
forsvinner ju langre upp i en byggnad man befinner

sig.

Horisontalplan

Planprogrammet vill prova om en ménsklig miljo kan
uppnas dven pa en hogre hojd i ett bostadshus genom
en trappning av huskroppen.

Om ogat moter ett horisontalt plan i form av en
utskjutande terrass eller t o m en enkel blomsterlada
kan en utemiljé for sinnes- eller vistelseupplevelse
skapas och da ocksa en médnskligare skala. Blicken kan
urskilja vaxter pa terrassen ett par vaningar ner och
den svindlande kédnslan fran 10:e vaningen avtar.

Planprogrammet foreslar att kommande detaljplaner
inom programomradet ska kréva att horisontalplan
ska framtrada var 3:e till var 5:e vaning for bostader.

Péverkan pa byggnadsprofilen genom denna
bestimmelse paverkar ocksa skuggeftekten pa
terrasser och markplan samt ger inflytande pa
byggnadens sluthéjd och siluett.

C

sim-1o2ft

important threshold

o 5 o s i

650 M -21ft

from D Vy fran markplan mot 10:e vaningen
och
vy fran 10:e vaningen mot markplan

och
vy fran 5:e vaningen mot markplan

from B Vy fran markplan mot 3:e vaningen
och
vy fran 3:e vaningen mot markplan

A to A Vy mot och fran markplan

% threshold
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Siluett av staden 2014. Siluett av staden i framtiden.

Kréningslinje och hégsta méjliga byggnadshéjd i Trelleborgs stadskarna

S5 e
_ Li 1 L 553 —
MARKNIVA HAMNGATAN + 2 m ¢ h Fasad utmed Hamngatan.
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Stadssiluett Siluett mot himlen

Flera stdder har en skala som ger staden dess Ett hogt hus kréver sin krona. En terrassering
grundkinsla fran vilken utgangspunkt avvikelser ger mojlighet till ett spdnnande avslut av

kan diskuteras och motiveras. 6 vdningar i Paris, byggnadskroppen mot himlen. Skuggeffekten pa
kvartersstaden pa 4 vaningar i Malmé. Aven terrasser och markplan péverkas ocksa.

betydelsefulla byggnadsverk kan stipulera hojden pa
en stad - under dver 1400 &r har St Paul s katedrals
kupol markerat Londons hogsta punkt.

Trelleborg, Sveriges sydligaste stad, har en lang vil
synlig siluett mot havet dédr idag vattentornet statligt
avtecknar sig mot himmelen.

kréningslinje fér Herkules 29
programsamrad 2015

Vattentornets kroningslinje

kréningslinje for Herkules 31
Nybyggnations relation till vattentornets hojd diskussion med HSB 2006/2007

har diskuterats forr. I Trelleborg diskuterades
kroningslinjen senast 2007 da HSB 6nskade bygga
ett bostadshus, pa aktuell tomt, soder om radhuset.
D4 sattes linjen for hogsta hojd vid vattentornets
tegelutkragning, motsvarande ca 11 vdningar.

Planprogrammet foreslar en kroningslinje vid
vattentornets balkong (49 m 6 h), motsvarande ca

14 vaningar for aktuell tomt, ddr markplan ligger pa
+2 m 0 h. Dérdver far torn och penthouse sticka upp,
dock ej hogre dn vattentornets totala héjd; 58,5 m 6 h
(exklusive spira).

Betyder detta att det aldrig kan byggas ett turning
torso i Trelleborg? - Utanfor den historiska
stadskarnan provas skalperspektivet utifran den
platsens forutsattningar.

Referens siluett av stegad fasad, New York city. Trelleborgs vattentorn.
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Skuggstudie

Processbilder under arbetets gang - alternativ 14
och 16,5 vaningar.

mpr hi.sj

ﬁ,‘l
Skuggstudiefér alternativ i4 vaningar 23:e septem-
ber kil 12.

Skuggstudie utford av Lloyd’s arkitekter for Abitares
initialt féreslagna 14 vdningshus, en solid L-form
medforde skugga fran vast till ost stora delar av
dygnet och éret. En innergardsmiljo i markplan, som
foreslogs norr om L-formens fot, med kvalitéer blir
svart att uppna.

Byggnaden foreslogs trappas for att slappa in mer ljus i
kvarteret och bryta ner skalan pa huskroppen.

Da grannfastigheten Oden 34:as fasad ar veckad med
utblick mot sdder bedoms upplevelsen i drabbade rum
vara mindre dn om fasaden varit en parallellfasad.

20 mars

21 juni

23 sept

Skuggstudiefor alternativ 16,5 vaningar 20:e mars, 21:a juni och 23:e septermber.
Samtliga illustrationer: Lloyds arkitektkontor.

Ett trappat hus pa 16,5 vaningar prévades i skugg-
studier. Aven det skuggade innergarden, men ocksa
skulpturen Bost pa Algatan under vinterhalvéret.

For att for att skapa en utemiljo med kvalitér for de
boende i det hoga huset foreslds idén om “gron-kop”.

For byggnation 6ver fyra vdningar med
exploaterings-grad >1 foreslas "gron-kép”. Likt kop av
parkeringsplats utanfor den egna fastigheten foreslas

kop av gronyta i ett soligt, tyst ldge med anslutning till
samtliga boendeenheter utan att behova korsa trafik.
En upphojd kvartersinnergard ger forutsattningar for
battre solchanser.

Trelleborgshems fastighet, i Ostra delen av
kvarteret, foreslds utvidgas soderut for att skapa en
storre innergard. Tillgang till friytor finns ocksé
soder om fastigheten vid Olof Palmes plats och
Garvaregardsparken i soder.
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Principen podiumniva fran
Swedbank ska respekteras.

Fyrmdstaregatan

Hamngatan boulevard
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GRON INNRGARD

Sektion genom Hamngatan med férslag inpassat i framtidsbild fran Férdjupningen av éversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025.
Abitares héghus och gron innergard. Swedbankshusets hojd foljs upp i Abitarehusets podium.
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Bottenplan med aktivitet i hela kvarteret

- — - #5 b
i ey a0 2]

Abitares hus, pa hérnet C.B.-Friisgatan / Hamnggatan har upplysta lokaler i bottenplan. Da Radhuset berikas med upplysta lokaler i bottenplan som stracker sig utmed straket
Hamngatan svénger svagt ar Posthuset vél synligt i fonden. Hamngatan planteras med nya mot Radhusparken. Se bilder fran "Péarlband av platser”.
allétad.

e e

huset upp gatan.

tmed‘ Hamngtan lyser den nya kontors/centrumfunktionens bottenplan, saluhallen i T‘ﬁ;l'in-s_kagaet och rstauang och butiker i Abitare
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Mellan Abitarehuset och ny saluhall i Thelinska magasinet foreslas en restaurang i Bruksgatan mellan Thelinska magasinet och centrumfunktion har torgbeléggning. |
ett glasat parti som synliggor hela Thelinska magasinets fasad fran Hamngatan. fonden moéter en gron vagg med trappa upp till gronnivan. Tillganglighetsanpassad

besbksparkering finns utmed nya kontor/centrumfunktionens fasad.

Trelleborgshems kvarter avslutas med upplysta butiker mot Olof Palmes plats och utmed Kontinentgatan, sarskilt
hérnet utformas med omsorg. 49
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ANALYS & FORSLAG

Vistelseyta & 'gron-kop”

- Gron innergard - "gron-kop”

- Barnperspekriv och barns perspektiv
- Sociotop och biotop

- Klimatanpassning

- Groénytefaktor

- Byggnadsteknik

- Gron och bla plan

- Ekosystemtjanster

- Ljudmiljé
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ANALYS & FORSLAG vistelseyta & "gron-kep”

Gron innergard - "Gron-kop”

For att ge alla boende i kvarteret mojlighet att fa
tillgdng till en solig uteplats med en bra ljudmiljo
foreslas taken till handelslokalerna nyttjas som
vistelseyta for de boende i kvarteret Herkules. De
grona taken foreslas att ssmmankopplas med trappor
och broar.

I innergardens mitt ovanpa parkeringsplatserna finns
mojligheten att skapa en trddgard med ordentliga
vaxtbaddar nér en ny konstruktion byggs. Det nya
taket i kvarterets mitt 4r ocksa kvarterets mest

soliga plats, se skuggstudie i kapitlet skala och
platstorankring.

P4 de befintliga taken foreslas ett system av ldtta
tradeck sammankopplade med gangspanger, att vistas
pa, spanna over grona sedumtak, att blicka ut 6ver.

Ambitionen dr att de gronaste gardarna i mitten ska
kunna nds av alla. I sédra delen av Swedbankhuset
finns ett trapphus med hiss och i dster tillgangliggor
den nya byggnadskroppen den grona innergarden.

Barnperspektiv och barns
perspektiv

Som barn, boende i Abitarehuset finns det nivaer att steg

for steg slappas fri pa - en 4 aring kan leka sjalv en stund

vid hoghusets fot en 6 aring far ga ner fér trappan till stora
innergarden ovan handelslokalerna och tréffa kompisar fran
radhusen. -"Far vi ga 6ver bron?”

De 10 ariga barnen pa Liljeborgsskolan, som deltog i en
workshop ville gdrna ha mojlighet att cykla, utdva par cour
och grona platser att sitta och prata pa. Thelinska magasinets
grona vagg och att ga i Radhusets spiraltrappa uppskattades.

—_— s s s

y -

Forslaget visar pa en gron innergard ovanpa handelslokalerna sammanlankad av broar och bruksgatans belaggning.

Abitares hus trappas for att bryta ner skalan och skuggverkan.

W |
Vy fran radhuset at vaster éver lagerlokalerna i kvarterets mitt
net och Swedbank i bakgrunden.

N

. Thelinska magasi-

Referens fran kv S hIen,
Vastra hamnen, Malmaé.



ANALYS & FORSLAG vistelseyta & "gron-kep”

Privat

-

(WO

AR A i
FRLEE)!

L
88

TR, ==

=
=

am R Hiss-cykel/

rullstol/barnvagn Offent//g S o/trappa

och utsiktsplats

Ty =4

i 1| L

Gron innergard ovan handelslokaler +8,25 m 6 h och ovan parkering +6,6 m 6 h, d v s ca +6 m och +4,6 m 6ver mark-
plan i den centrala delen. Allmanheten bjuds upp till soltrappans terrass i mitten. Harifran finns porttelefon till vastra

och centrala kvarterets lagenheter och radhus. Foreslagna penthouse ovan kontor/centrumfunktion foreslas na inner-

garden via bro. Garden ska tillgangliggéras. En hiss foreslas till entrén vid den offentliga soltrappan.

Sociotop - biotop

Vid fortitning av staden ska de gemensamma
utrymmena tas vara pa for att ge upplevelser och
trivsel for méanniskor och djur. Inomkvarteret kan
dessa aspekter forbdttras genom medvetna val av ytors
funktion och utformning. Vid etableringar 6ver 10
lagenheter ska minst 5 sociotoper tillskapas.

Definitioner:

® Biotop - platsens liv och form t ex sandstrand

® Sociotop - den upplevda och virderade platsen t
ex badstrand. Sociotopen beskriver vad som anses
vardefullt fér médnniskan i biotopen. Sociotoper
kan delas in i huvudrubriker; fysisk aktivitet, social
aktivitet, vatten, natur, skonhet och lek.

Den grona innergarden foreslas inrymma

sociotopvdrden nedan markerade med.”™
Sociotopvarden som anvéands i Géteborgs sociotopkartor:

Ba Bad bada, simma, sola
- Bl Blomning rabatter, vilda blommor, blommande tréd
och buskar
+ Bo Bollspel tennis, fotboll
Ba Batliv batliv, hamnaktivitet
E Evenemang demonstration, marknad, férestéllning
F Fiske fiska, meta
» Go Grén oas lummigt, kontrast till omgivningen,
omslutande rumslighet
Gs Gatusport aktiviteter pa hard yta tex: skateboard,
street basket
» K Kulturhistoria nostalgi, historia
> L Lek lek, pulka, kojbygge
+ Mo Motion motion, tex jogga, stavgang, cykla
> Mp Métesplats folkliv, umgas, titta pa manniskor
N Naturupplevelse skogskansla, djurméte
> 0 Odling odla, pyssla med grént
+» Pi Picknick picknick, grilla, utflykt med fika
» Pr Promenad promenera, vandra, strosa
S Sallskapslek boule, kubb, bréannboll
> U Utblick utsikt, 6ppenhet, luft
Va Vattenupplevelse  vattenljud, vattenrérelse
»> Vi Vila

lugn och ro, avkoppling, hamta luft ~3
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ANALYS & FORSLAG vistelseyta & "gron-kep”

Klimatanpassning

Planomradet ligger lagt, mellan +1,8 och +2,2 m 6h.
Sa gor ocksa 6vrig bebyggelse utmed Hamngatan,
daribland skyddsvéarda byggnader frén 1800-talet;
Thelinska magasinet och Garvaregarden. Viktig
infrastruktur som Trelleborgsbanan ligger pa

+2,25 moh. I Férdjupningen av 6versiktsplanen for
Trelleborg foreslas samlade atgérder for staden i form
av upphojda kajkanter som skydd mot havsstormar
vid hégvatten. Skyfall eller s k 50-ars eller 100-arsregn
drabbar lokalt och éverallt. Planomradet har idag

en gron del i lagpunkten i sydost som bevaras och
skyddas. Resterande del dr idag hdrdgjord mark i form
av byggnader eller parkeringsplatser pa asfalt.

Trelleborgs hamn har 2014, i samband med
hamnutbyggnaden, anlagt dammar for att tillgodose
ett avvattningsomrade som stracker sig 6ver ostra
delen av staden och merparten av kvartert Herkules
for att avlasta dagvattensystemet.

Gronytefaktor

I arbetet med planprogrammet har behovet av en
gronytefaktor vuxit fram. Samradsforslaget ska
redovisa gronytefaktor och fordrojningskoefficient
samt tillfalligt 6versvimningsbara ytor. Malet ar en
gronytefaktor pa 0,4. D v s att ytor, horisontella eller
vertikala motsvarande 40% av varje fastighetsyta ska
vara gron eller bla och kunna ta emot dagvatten.

Byggnadsteknik

Tekniskt ska byggnaderna byggas med
oversvimningstaliga grunder upp till + 3 m 6 h.
Bottenvaningarna innehaller lokaler for verksamheter
dér hojdsattningen foljer befintlig gatuniva och
tillgdnglighetskrav. Boende foreslds pa plan tva och
hogre.

Diskussioner har forts om att bygga garage i killare,
centralt i kvarteret under foreslagen centrumfunktion.
Parkeringsstrategin som forslaget grundar sig pa
bygger pa samnyttjande i parkeringshus.

Uppfoljning:

® Grona tak och viggar

® Oppen granitkanal

® Hamngatan byggs om med allé

® Viktiga samhillsfunktioner hojdsétts + 2.25m 6 h
likt Trelleborgs Centralstation

® Handelslokaler foljer befintlig gatuniva

® Bostdder en trappa upp

B3-Omradet och Hamnen
[ em—

Avrinningsomride

Trelleborgs hamns avvattningsomrade, Utredning for
dammutbyggnad 2012-07-02. Se bild p4 dammar under
Forutsattningar; projekt i anslutning.

Nya Hamnen

P

Fordjupningen av 6versiktsplanen fér Trelleborgs stad
2025 - skydd mot havshéjning via kajkant.



ANALYS & FORSLAG vistelseyta & "gron-kep”

Gron och bla plan

Andelen gronyta okar fran ca 1700 kvm
(Rddhusparken) till ca 3000 kvm och bidrar till en god
boendemiljé i en fortatad stad. Tillkommen gronyta ar
en forutsittning for parkeringskop. Se rorelsemonster,
trafikplanering och parkering.

Oppna dagvattenridnnor bidrar till upplevelse
och biologisk mangfald samtidigt som de okar
maénniskans insikt om var paverkan pa miljon.

Grén och bla plan. Oppna dagvattenrannor i markplan samt dversvamningsbar yta vid Olof Palmes plats pa kvarterets  Inspirationsbild fran Véstra hamnen i Malmé.
lagsta punkt i dster. Vistelseytor har éverordnad prioritering jamfért med férdréjning men kan ofta samnyttjas.
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ANALYS & FORSLAG vistelseyta & "gron-kop”

Ekosystemtjanster

Mojligheterna med en ny gron innegard dr manga.

Stadsodling férenar ménga boende i gemenskap. Det
finns ocksa mdjligheten att utomstaende nyttjar mark
for odling och dven uppstéllningsplats for bikupor och

star for skotseln. I utbyte bidrag till gronska.

Utmed bruksgatan finns intresse av att
prova aquaodling - som gron vigg framfor

parkeringsplatserna. Vatten, i en tank med levande
fisk som genom sitt levene bidrar till att ge vattnet

godning, pumpas runt i ett slutet system. Tanken
roda koifisk bor vara genomsiktlig och vil synlig.

med

Referens; sammankopplade taklandskap i New York.

iy, b 4 I -

Idéskiss; Fisktank synlig bakom grén véagg utmed bruks-
gatan. Platser i solen for alla utmed trappan upp till den
grona innergarden.

Gron aquavéagg utmed bruksgatan. Fisktanken blir synlig
om man rundar hérnet. Fisktanken och trygga uppvarmda
cykelparkeringsplatser blir en informell upplyst plats att
stanna till pa.

Referens; exempel pa urban odling och nytank kring
aquaodling.



ANALYS & FORSLAG vistelsayta & "gron-kep”

Ljudmiljo

Ljudmiljén paverkas av omgivningens ljud och
funktionerna i kvarterets ljud.

Inom kvarteret ska nattklubben i Thelinska magasinet
flytta till formén for en saluhall - en funktion som
samspelar med boende. Transporter av leveranser till
butikerna pa Algatan ér relativt ringa i omfattning

(se avsnitt trafikplanering) och i framtiden kan storre
omfattning komma att ske via Algatan (kl 06-11:00).

WSP har tagit fram en bullerutredning specifikt

for kvarteret dec 2014.0mgivningens paverkan
kommer fran hamnens verksamhet, farjetrafik och
kombiterminal samt Hamngatan, riksvag 9.

I miljodomen for Trelleborgs hamn 2010-04-26 dr
forutsdttningarna satta utifran Trelleborgs stads
bebyggelse och gillande detaljplaner for utbyggnad.
58 dBA kl 07-22 och 57 dBA kl 22-07.

For kombiterminalen galler hogst 55 dBA kvill och
49 dBA natt. (Dessa krav dr 17 dBA lagre dn vad
som krévs vid nyetalbering av industiverksamhet.)
Hamnen ar pavag att flytta sin verksamhet Osterut, pa
ett storre avstand fran aktuellt kvarter.

= = te-ohtker brrbterkil
N o L Rl
ot oo e 1o bisllerkal

med utangspunkten for berakningar ar 2016, 16 000
fordon/ arsmedeldygn och hastigheten 40 km/h.

[ Tolel> ool =[o[g]
RS
BEEEEERRREE

iy e /\

Valen kspoenter

WSP Akustik

WSP
SE-201 25 Maimé

Tel +48 10 7225000

Bullerutredning kv. Herkules och Oder
KXXXXXEX

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=50
50 < «=55
55< <=60
60< <=65
65 <. <=70
70<
Teckenforklaring
[] Befintiig byggnad
[EE ny byggnad

—— Emissionslinje vag

Berakningspunkt
2m Gver mark

W Berakningspunkt vid fasad
[ Resultattabell

Skala 1:1000

(4] 10 20 30 40 50
[ mm mm

Berakning av vagbuller

Alternativ B1 (vanlig asfalt)
“ebwn/h ik (beee fewien
Fargkarta: ljudniva 2 m Gver mark

Resultattabeller: varde per utvald berak-
ningspunkt och [Véning / Ekvivalent
ljudniva / Maximal ljudniva].
Tabellvérdena redovisas som
frifaltsvarde.

Bilaga 3|

T =
REHNHORA | Mats Erixon

e G

Goorge Birlta l

" Malméi 2014-08-22

Ekvivalent ljudnivd, Hamngatan 16 000 fordon/arsmedeldygn,

Riksdagen har tagit fram nya riktvirden med
lattnader for mindre ldgenheter. Dessa dr inte
applicerbara pa kvarteret da d&ven maxnivéerna
overskrids.

Genomgaendeldgenhet alternativt bursprak med
mojlighet till vadring bort fran bullerkallan foreslas
som losningar. Samrddshandlingen ska innehalla en
bullerutredning for reviderat forslag till byggnation.

Referens; v

40 km/h. Rbsaférgade vaningar behéver atgarder.

eckad fsad.

o7
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ANALYS & FORSLAG vistelseyta & "gron-kop”

Ljudmiljo - paverkan fran
hamnverksamhet

Summering

Trelleborgs stad och Trelleborgs hamn ska gemensamt
foresla bullerviarden som hamnen kan klara.
Bebyggelse far dérefter anpassa sig till dessa virden
och eventuellt vidtaga dtgarder. I detaljplanen fastslds
for planen géllande riktvarden. Malsdttningen &r att
de ska ligga sa ndra naturvardsverkets riktlinjer som
mojligt.

2015-10-19 bjod Lansstyrelsen in kommunen for

att diskutera ldnsstyrelsens yttrande med foljande

huvudpunkter:

« Hamnens tillstdnd i relation till ny planldggning vad

det giller t ex tillstandets bullerriktvédrden i relation

till de riktvdrden som galler vid planldggning f6r nya

bostdder intill verksamheter.

o Hur forslaget kopplar ihop med FOP Trelleborg i

relation till Lansstyrelsens granskningsyttrande

- Hamnens fortsatta utveckling i egenskap av
riksintresse.

- Hamnens bullerpéverkan idag och i framtiden.

Utdrag ur protokoll 2015-10-19

Hamnens miljotillstand
Hamnen har ett gillande tillstand men fragan om
vilka bullervdarden som ska gélla ér inte avgjord
annu. I avvaktan pa slutliga villkor for buller har
hamnen provisoriska villkor och dr alagda att ta
fram ett underlag som ska ligga till grund for vilka

bullervirden som dr mojliga att innehallas samt
konsekvenserna av dessa. Denna redovisning ska
limnas till domstolen senast i februari 2017 varefter
slutliga villkor f6r buller kommer att faststéllas.
Bullervirdena i miljodomen

Bullervdrdena i domen ska beaktas men pé grund
av ovanstdende far de olika betydelse vid olika
provningar. I plansammanhang ger det ett utrymme
for hamnen att orsaka en stérning som maste beaktas
vid planldggningen. Detta utrymme kan férdandras
ndr de slutliga bullervillkoren for hamnen faststalls
men for narvarande regleras det av de provisoriska
villkoren. Det finns sdledes ett “worst case”-scenario
som behover hanteras vid en planlaggning.

Faststillande av slutliga villkor

Det dr inte fraga om ett nytt tillstand utan
faststallande av slutliga villkor. Detta sker efter en
provotidsutredning.

Det stir hamnen fritt att bryta ut buller som

en separat del och lamna in nya varden for
tillstandsprovning.

Lansstyrelsens roll angaende hamnen

Léansstyrelsen dr inte beslutande i provningsfragor
(dvs i fragor som ror hur tillstandet ska utformas och
vilka villkor som ska gélla). Men Lansstyrelsen ar
beslutande i tillsynsfragor enligt miljobalken.

Malbild for Trelleborgs stad
I plansammanhang vdrnar Lansstyrelsen om
riksintresse hamn — med frihet och hoga bullervarden

och samtidigt om méanniskors hélsa — laga
bullervdrden i enlighet med naturvardsverkets
riktlinjer. Att inte bygga bostdder i narheten av
hamnen ger hamnen frihet.

Detta dr vare sig Trelleborgs kommuns eller
Trelleborgs hamns malbild, redovisad i Fordjupningen
av Oversiktsplan for Trelleborgs stad 2025 och

i Riksintresseprecisering Trelleborgs hamn,
Trafikverket 2013-10-11, kap 4.3.1.

HAMNVERKSAMHETENS MARKANSPRAK MED RINGVAG AR 2020

Riksintresse hamn, malbild 2030.

Riksintresse hamn, 2012.



ANALYS & FORSLAG vistelsayta & "gron-kep”

Trelleborg far en ny kollektivtrafiksatsning, pagatig,
i december i ar och staden avser att ta vara pa den
mojlighet till en hallbar livsstil som ett blandat
stadsboende innebdr.

Samverkan mellan Trelleborgs hamn och

Trelleborgs kommun

Léansstyrelsen sager inte att ndgot dr omajligt.
Trelleborgs kommun behéver samtala med Trelleborgs
hamn och komma 6verens om rimliga bullerkrav

- som hamnens expansion kan klara. Sedan ska
Trelleborgs kommun préva dessa bullervirden via

Det ar det 6nskvart med en férdjupad dialog mellan
hamnen och kommunen sa att den bullerutredning
som maste tas fram i planbeskrivningen utgar fran
samma premisser som géller for hamnen. Dvs i
dagsldget att hamnen bidrar med ett buller enligt

de provisoriska villkoren. Kommunen fir sedan
avgora vilka bullernivaer som &r acceptabla for
bostdderna och vilka dtgdrder som krévs for att
uppna denna acceptabla niva. I denna beddmning

av vad som dr acceptabelt anser Lansstyrelsen att
kommunen bor striva efter uppfylla de riktlinjer som
Boverket ger i sin handledning fér planliggning med

detaljplan. verksamhetsbuller intill bostader.
Trelleborgs hamns tillstand Helsingborgs hamns tillstéand Naturvardsverkets riktlinjer
M 867-08, april 2010 1283-75-001, juni 2013 6538, april 2015

Buller fran direkt och indirekt

Hamnverksamhet
Zon B med ljuddémpad sida
Dag & kvall 07 -22 58 dBA 06-22 55 dBA 06-18 M-F 60 dBA
Natt 22 - 07(57 dBA 22-06 50 dBA 18 - 22 (06-22 helg) 55 dBA
Momentana ljud natt 68 dBA 67 dBA 22-06 50 dBA
kan éverskridas 14 ggr/v

Kombiterminal Maximala ljudnivéer > 55 dBA bér inte

. férekomma nattetid ki 22-06 annat én
Dag & kvéll 07 -22 55 dBA 06-22 55dBA vid enstaka tillfillen. Om de berérda
Natt 22 -07 49 dBA 22-06 46 dBA byggnaderna har tillgéng till en ljud-

Momentana ljud 60 dBA

ddmpad sida avser begrdnsningen i
fdrsta hand den ljudddmpade sidan.

kan éverskridas 10 ggr/v

Skdneterminalen

Momentana ljud 67 dBA
Jamférelse av Trelleborgs hamns temporara tillstand, Helsingborgs hamns tillstand och Naturvardsverkets
riktlinjer fér industibuller. Nattvardena for Trelleborg sticker ut.

R
737 i remEnomn

9 crwmice.
o 20 sgarar

Scenario 2030 infart fran vast.
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ANALYS & FORSLAG

Ambitionsniva & genomiorande

- Beskrivning av kvarteret i framtiden
- Tidplan
- Relationsdiagram

o1



ANMBITIONSNIVA beskrivning av kvarteret | framtiden

Inom kvarteret finns i framtiden

Stadens storsta handelsfastigheter, efter Valens
kopcentrum, Trelleborgs radhus, bebyggelse och

gronstruktur fran 1850, samt restauranger och service,

en hogt bostadshus som bidrar till kvarteret med en

fastighetsoverskridande grén innergard, kontor och

lagenheter.

® Trelleborgs kommuns radhus
¢ Kontor/Handel

® Bostader

® Invanare

¢ Gronyta

® (asfalt) Bruksgata

o
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Tillgdngliga parkeringsplatser

ca 147 arbetsplatser
ca 419 arbetsplatser
ca 200 lagenheter
ca 340 invanare

ca 2900 kvm

ca 4000 kvm

19 p-platser

Ambitionsniva Fotooversikt

Ambitionsnivan dr hog i Trelleborgs férsta finrum pa ) |nsp|rat|pnsvyer | framtiden

“rosa mattan”. Det betyder t ex att:

® Ytskikt skall utformas med manskligt fokus.
(Paminnelse om att vi nyttjar parkeringskép och
da utformar efter mdnniskan men tillgangliggor
for behovsbilism.)

® Entréplan ska vara upplysta med publika &ndamal
eller handel

® Entréer ska utformas med omsorg i
detaljeringsniva

® Gronska ska ges mojlighet att vixa pa innergardar,
balkonger, viaggar och i strak

® Utsiktsmojlighet skall ivaratagas, med
bursprakskrav pa mindre ldgenheter




AMBITIONSNIMVA beskriviing av kvarteret | framtiden

Grona fasader féor ménniskor och djurs valbefinnande,
London.

= “F : 2}
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Grona vistelseytor pa taken for lek och vila. Bursprak med utsikt 6ver Trelleborgs hamn.
Butiker pa bottenplan, arbetsplatser och radhus pa taket, Entréer med identitet, Koggens grand White Arkitekter,

Freiburg. Malmé.
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GENOMFORANDE tidplan & relationsdiagram

Planprocessen

Planprogrammet stdlls ut pd programsamrad
sommaren 2015. Allménheten kommer att bjudas till
samrddsmote med rundvandring pa platsen.

Niér synpunkter sammanstéllts halls ett
styrgruppsmote for att gora avvagningar.

Ett reviderat planprogram forvantas att antas
av samhéllsbyggnadsnamnden innan arsskiftet
2015/2016.

Kommande detaljplaner

Omradet forvantas delas upp i flera detaljplaner med
de tre zonerna som utgangspunkt.

Abitare AB och Nilpat AB, Trelleborgs kommun samt
Trelleborgshem. Infart till Abitare AB och Nilpat ABs
fastigheter sker 6ver Trelleborgs kommuns fastighet.

Att komma 6verens om markbeldggning och
ambitionsniva i ett exploateringsavtal behovs for att
mojliggora etapputbyggnad av kvarteret.

I dster kan ett markbyte mellan Trelleborgshem
och Trelleborgs kommun ge en storre innergérd till
Trelleborgshem samtidigt som gatumark tillfaller
kommunen.

Exploateringsavtal och parkeringsavtal med avtal
om “gron-kép” kommer att tas fram parallellt med
detaljplaneforslagen.

Samradsforslaget for den vistra zonen ska redovisa:

® Uppdaterat miljoprov for Herkules 29, fd
bensinmack.

® Reviderat forslag med avseende pa skala och
platsférankring, tillfart, flexibelt p-kop och "gron-
kop”.

® Uppdaterad skuggstudie.

® Uppdaterad bullerutredning.

® Redovisning av ombyggnadsforslag for Thelinska
magasinet. Diskussion med kulturmiljéexpert t ex
angdende nya entréer och rorelsemonster.

® Riskutredning gillande farligt gods for maltrafik
pé riksvig 9.

¢ Uppfdljning avfallshantering.

Samradsforslaget for mittzonen ska redovisa:

® TForslag till ombyggt radhus med genomgaende
gangstrak och radhus pa taket.

® Forslag till byggnad med kontor/centrumfunktion
med penthouse pa taken.

Uppdaterad skuggstudie.
® Flexibelt P-kop.

Samradsforslaget for dstra zonen ska redovisa:
® Reviderat forslag med avseende pé flexibelt p-kop.
® Husplacering for att maximera gron innergard.

® Attvattentornet ar synligt som riktmérke fran
Trelleborgs Centralstation.

Styrgruppsméte 5 2015-11-19

e Marknadsundersékning

En marknadsundersdkning; behov, férdelning och
lokalisering av bostader/ kontor mm behover tas fram i
ett stérrre sammanhang, fér omvandling av centrum inom
Fordjupningen av éversikstplanen for Trelleborgs stad
2025, dar Radhuskvarteret ar en pusselbit.

e Privat/offentliga ytor

De boende behover en avgransad innergard med kansla
av tillhérighet, som redovisas i férslaget. Markplan ar
offentligt i hela kvarteret och behover befolkas.

e Varutransporter inom kvarteret

Kvarteret innehaller en allmant tillganglig bruksgata. Pa
sikt ar en utfasning av transporter till Algatan mellan ki
06-11 dnskvard. Avfallshantering utan backningsrorelser
preciseras.

e Radhusets vastra flygel

Det &r viktigt att skapa ett attraktivt tillgangligt strék
mellan Centralstationen och Algatan. Aktiva bottenplan
med fonster och dérrar i markplan ger attraktivitet och
trygghetskansla. Hojdskillnaden mellan Rédhusplatsen
och Radhustorget tas om hand.



GENOMFORANDE tidplan & relationsdiagram

2015 ‘

HAMNUTBYGGNAD ﬁ HAMNFLYTT

2020

-

SJOSTAD

Farjelagen

Ringvéag

Nytt Truckcenter

Ny Hamninfart Ost

2025I

KUSTSTAD

Strategiska insatser for Fortatningar

Sodra Innerstaden (norr om hamnomradet) Etapp O

m SJOSTADEN Sodra Innerstaden Etapp 1

‘ Angkvarnen & Trelleborg C ‘

| SJOSTADEN Vastra Sjéstad

en

Strategiska satsningar pa Centrumhandeln

Strategisk satsning pa Volymhandel i Internhandelsomrade

Herkules & Oden "Radhustomten”

Bavern 1
"G. Centralskolan”

‘ Innerstaden 3:77 "Trelleborg dvre”

Badhuset 5
"G. Brandstationen”

Strategiska insatser for Infrastruktur

| centraistationen |

Prioriterade cykelvagar ‘

Bat, t&g, region & stadsbusslinjer

| P-hus 1 SYDVAST »\ P-hus 2 N

ORDVAST w P-hus 3 SYDOST

Strategiska insatser for Gronstruktur & Landmaérken

‘ Mittelbron/Mélpunkter

Dalképingean

m Alb&cken

‘ Grén Boulevard

Stadsparken

‘ Strandpromenad - Stastorp:

an ‘

Hamnpromenad/Kallbadhus

Kvarteret Herkules beraknas fardigstallt 2019. Parkeringshus i sydvést ar en viktig férutsattning for att kunna flytta besoksparkeringen séder om radhuset. Férdjupningen av

oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025. Utbyggnaden av omradet &r inte avhangigt

av Hamnflytten.
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<Konsekvenseskiiviing

- Kopplat till Fordjupningen av oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025

6/



KQNSEK\/ENSBES KR‘\/N”\‘G KOPPLING TILL FORDJUPNINGEN AV OVERSIKTSPLANEN FOR TRELLEBORGS STAD 2025

hamnstad moter kust stad

K1. Flytta hamnen.
—» K2. Bygg bort barriirer i centrum.

—» K3. Skapa havskontakt i staden.

—» K4. Skydda mot 6versvimningar.
K5.Tillgédngliggdr sammanhédngande strandpromenad fran hamn till hamn.

K6. Kvalitetshoj befintliga och anldgg nya badplatser.

mangsidig stad moter gemensam stad

—» G1. Bygg tit blandstad nira service, infrastruktur och kollektivtrafik

—> G2. Fortita pa redan hardgjord mark

—> G3. Planera flyttkedjor for att samla riskverksamheter

—> G4. Profitera pa havsutsikt i bostdder.

—> G5. Gestalta bebyggelse i midnsklig skala med hog arkitektonisk ambition.

—» G6. Planera stadens ljudmiljoer

sydlig stad moter regional stad

—» R1. Satsa pa tagtrafiken.
R2. Samla fardmedel i nod och tidsoptimera kollektivtrafiken.

R3. Sammankoppla trafiknitet.

—» R4. Prioritera trafikslag.
—> R5. Samla och nyttja parkering.

R6. Utforma identitetsstirkande entréer och tydliga stadsgranser.
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KONSEKVENSBESKRMNING

vardagslivsstad moter upplevelserik stad

—» Ul. Planera attraktiva malpunkter och landmaérken i attraktiva strak.
—» U2. Bind samman och synliggor stadens gronytor i grona korridorer.
—» U3. Gestalta genomgaende gron boulevard.

U4. Tillgangliggor och skydda adalarna samt omhanderta vatten.

—» Us. Vidrdera den biologiska mangfalden och utveckla ekosystemtjénster.

historisk stad moter framtidsstad

— F1. Stirk det kulturhistoriska arvet

—> F2. Stirk centrumhandeln.
F3. Skapa tillgdngligt internhandelsomrade.
F4. Bind samman, tillgingliggor besoksmél och profitera pa havskontakt for besoksnaring.
F5. Bygg laromiljoer och skapa forutsattningar for hogre utbildningar.

—> F6. Planera for kvalificerade arbetsplatser, innovation och forskning.
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KONSEK\/ENSBES KR‘\/N‘NG KOPPLING TILL FORDJUPNINGEN AV OVERSIKTSPLANEN FOR TRELLEBORGS STAD 2025

. K2. Bygg bort barridrer i centrum K3. Skapa havskontakt i staden D K4. Skydda mot dversviamningar

® Hamngatan som barriir mellan staden och C.B.-Friisgatan befintliga ® Strategisk hojdsittning
hamnen, omgestaltas med trddrader och breda strackning forstarks som - strategiskt viktiga funktioner som t ex ett
trottoarer som ger méjlighet att latt firdas till fots ~ centrumstrdk och ges =aff ombyggt radhus hojdsitts till samma niva
i stadskdrnan. Eif)jlighet att forlangas ut mot o "+ 1 som Trelleborgs Centralstation + 2.25 m 6 h.
avet.

- samtliga nya byggnader i kvarteret planeras
med offentlig tillganglig bottenplan som
foljer markniva.

- bostéder tillats en vdning upp och dardver.

® Dagens asfaltbarridr av stora otrygga
parkeringsytor inom kvarteret blir en stadsmiljo
med livfulla strak.

Nya trygga strak genom
kvarteret, ner mot havet
etableras.

e Oversvimningsbar yta vid Olof Palmes plats pa
kvarterets ldgsta punkt i oster.

® Gronytefaktor faststélls i detaljplan for att sakra
gron innergérd och bld ytor.

Kvarteret genomkorsas av tillgangliga strak och Vy fran C.B.-Friisgatan. Befintliga axlar och siktlinjer Samtliga byggnader i kvarteret planeras med offentliga
Hamngatan blir en grén boulevard. tillvaratas for att skapa havskontakt. bottenplan.

70



KONSEKVENSBESKRMNING

G1. Bygg tit blandstad néara
befintlig service, infrastruktur och
kollektivtrafik

G3. Planera flyttkedjor for att samla
riskverksamheter

]
)3~

® Attblanda funktioner i varje kvarter och gidrna ® Genom att flytta befintlig parkering utanfér ® Drivmedelsstation Q8 flyttar frdin Hamngatan till
varje hus med aktiva bottenplan med kontor eller kvarteret mojliggors etablering av en trygg och infarten fran E6 vid Albacksskogen.
bostdder pa vaningarna ovan och alltid bostidder upplyst stadsmiljé med nya bostider, arbetsplatser
pa taken dir sa dr mojligt ger kvarteret liv olika och grona innergardar.
tider pd dygnet.

® Ingen natur- eller jordbruksmark tas i ansprak.

® Kvarterets utokade gronyta ar en forutsittning
for mansklig trivsel och for att genomfora ett
fortatningsprojekt for bostader.

® Stadsbilden kompletteras till en levande stad.

\y 7
|
A

N 2 7 T

SX e

Blandade funktioner inom samma kvarter och inom Riskverksamheter flyttas ut fran centrum, Férdjupningen
samma byggnad. bruksgata, ca 130 nya lagenheter, ca 300 arbetsplatser. av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad.
Gronyta inom kvarteret 6kar med ca 1200 kvm.




KQNSEK\/ENSBES KR‘\/N”\‘G KOPPLING TILL FORDJUPNINGEN AV OVERSIKTSPLANEN FOR TRELLEBORGS STAD 2025

G4. Profitera pa havsutsikt i bostader Gb5. Gestalta bebyggelse i mansklig

skala med hég arkitektonisk ambition

G6. Planera stadens ljudmiljoer

(

® Om det finns majlighet till utsikt frdn en ligenhet ~® Markplan levandegors via funktionskrav. ® Genomgdende ldgenheter med tyst sida respektive
ska den madjligheten tas tillvara - burspréakskrav ® Kopplingar skapas mellan boende - ’gronniva ’- lagenheter med bursprak - med vadringsmajlighet
for mindre lagenheter. markplan med gemensamma entréer mot garden. bort fran ljudkallan.
® Fyravdningar dr = ® Tystinnergard en vdning upp.

en ménsklig skala
- genom en trappad
fasad skapas kontakt
mellan vaningsplan.
® Bottenplan, 6vre
delen av hoghuset
och grénnivan
kréaver extra omsorg i
gestaltning.

® "Gronkop” - gemensam solig och lugn gardsmiljo
for boende i kvarteret.

JIN INNERGARD
ODIUMLINJE

il GRON INNERGARD

Utsikt fran stadens hégsta bostadshus sékras genom Skalan bryts ner genom en trappad fasad och skapar Sektion genom Hamngatan och innergard en trappa upp.
snedstallda bursprak och balkonger. kontakt mellan vangingsplan.



KONSEKVENSBESKRMNING

) R1. Satsa pé persontagtrafiken

:% R4. Prioritera trafikslag

2 ) R5. Samla och samnyttja parkering

Genom att fastsld att parkeringskop ska ® Gangtrafik prioriteras mellan Trelleborgs Forslaget bygger pa mojligheten att nyttja

gilla inom kvarteret blir det fér boende och Centralstation via Radhusparken, Radhusplatsen parkeringskop utanfor planomrédet.

arbetstagare lika néra till taget som till ett samlat och Radhustorget till Algatan. Planprogrammet sdtter som forutsattning
[ ]

parkeringsgarage som ger forutsittningar for hogt
kollektivtrafikresande.

Uppvarmd cykelparkering ska finnas i bottenplan
till alla nybyggda hus.

att flexibelt parkeringskop ska nyttjas, d v s
bilpoolskrav, trygga uppvarmda tillgangliga
cykelparkeringsplatser utover kravet att samnyttja
parkering via parkeringskop.

mmmmnnn— Cykelparkering utomhus
rrennnns Gykelstrak
[ Cykelparkering inomhus

Trelleborgs Centralstation - stadens framsida i december
2015.

Bla ytor markerar uppvarmda cykelparkeringsgarage.

Parkeringsplatser vid entréerna till centrum;
Férdjupningen av dversiktsplanen for Trelleborgs stad
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iy
e

> U1. Planera attraktiva méalpunkter och , U2. Bind samman och synliggér
landmarken i tillgéngliga strak ity ., | stadens gronytor i grona korridorer

, U3. Gestalta genomgaende grén

boulevard
® Lings straken i kvarteret framhavs och

omgestaltas befintliga platser for att vilkomna
gaende och forbipasserande.

® ] 7ett parlband av platser” finner vi
kulturhistoriska byggnader, uppvuxna trad och
omsorgsfullt utformade platser som tillsammans
hojer vardagsupplevelsevirdena i staden.

® Hamngatan

foreslas
® Pakvartersniva finns det upplysta forstarkas som
cykelparkeringsgarage utmed bruksgatan samt boulevard med
grona vaggar t o m med en fisktank. en ny tradrad
i mitten samt
nyplanterade

trad langs den
norra trottoaren.

5
Olof Palmes plats i framtiden - en nedsankt plats for lek
7/ och vistelse.




KONSEKVENSBESKRMNING

y » US. Véardera den biologiska
mangfalden och utveckla
ekosystemtjanster

® Dir det finns majlighet till att utveckla gréna ytor
och viggar ska mojligheten tas tillvara.

® (Qdling och moderna gréna aqua-vaggar foreslas.

och vaggar.

F1. Stark det kulturhistoriska arvet

Siktlinjer till de kulturhistoriska byggnaderna och
gronskan inom och kring kvarteret forstarks.

Funktionerna dndras under arens lopp men
historiens arsringar finns kvar som méansklig
referens. T ex foreslas Thelinska magasinet bli en
saluhall.

™ Bevarandevard byggnad ur kulturmiliésynpunkt CZ277 Vardefull grényta ur kulturmiljdsynpunkt
[ 1 Nybyggnad e Vardefull fasad ur kulturmilidsynpunkt

mmmmmm  Byggnadsvolym med varde for gatubilden

[ Befintlig byggnad
====) Siktiinje

[ Gronyta pa tak

Gronyta markniva

Siktlinjer mot historiska byggnader och grénska
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F6. Planera for kvalificerade
arbetsplatser, innovation och forskning

F2. Stark centrumhandeln

® Kvarteret Oppnas upp med nya gingvénliga strak @  Centralt i kvarteret planeras tva nya kontorsbyggnader/
med publika bottenvaningar radhusombyggnad med offentlig tillgdnglig bottenplan.

® Omgivande gator utformas efter 6nskad funktion,
en trafikbestimmelse som géangfartsomrade
utformas som en gagata pa C.B.-Friisgatan
men som trafikseparerad gata med trottoar pa
Kontinentgatan.

® (C.B.-Friisgatan foreslés flytta ut cykelbanan
till mitten av gaturrummet for att skapa storre
utomhusytor att spilla ut pa eller flanera utmed.

NI L. Kvartersgrans Framtida projekt “Sjostaden”
] Handel Centrumstrak

@ [ Centrumfunktion/kontor med bostader patak ~ © ® ® ® Strékinom kvarteret
1 Restaurang/ Saluhall Platsbildning
[ Parkeringshus cykel/tillganglig bilparkering -:...:. “Pérlband” av platser
0 Befintiga byggnader :. Entréer

Straket langs C.B.-Friisgatan utformas for gaende men ar  Forslaget drar nytta av néarheten till Centralstationen och forslar en hogre férdelning av arbetsplatser mot
tillgangligt for behorig biltrafik till hotell och underjordiska  boende narmast stationen. Funktionskartan visar bottenplan. Pa 6versta vaningen finns bostader aven pa de s k
76 garage. kontorshusen.
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