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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kompletterande lokaliseringsutredning for nytt
fijarrvarmeverk i Trelleborg

Bakgrund och sammanfattning

Denna lokaliseringsutredning har tagits fram av Trelleborgs kommuns
planavdelning. Det huvudsakliga syftet ar att lokaliseringsutredningen skall pavisa
vilken plats som &r den bést lampade for ett nytt fjarrvarmeverk med en effekt av
15 MW. Det foreligger dven ett behov att av sammanfatta, fortydliga samt
uppdatera de lokaliseringsstudier som redan gjorts - dels av planavdelningen, dels
av sokanden. Varfor uppdatering beror av att forutsattningar har férandrats nagot.
Anléaggningen har ett utdkat ytbehov, delvis ny inriktning nér det géller
bransletyper och darmed typ av rokgasrening. Fakta om anldggningen samt
ledningssystem kommer fran exploatéren Adven Sverige AB respektive
Trelleborgs energi i frdga om ledningsnat och pakopplingsmajligheter.

Bakgrunden till detta tillagda arbete &r lansstyrelsens yttranden i samband med
miljobeddmningens olika faser. Lansstyrelsen menar att motiven for den féreslagna
etableringen maste fortydligas, samt att skdlen maste starkas for varfor andra
lokaliseringar inte ar mojliga. Detta med sarskilt med asyftning pa
ianspraktagandet av vardefull jordbruksmark, men dven markanvandning i 6vrigt.

Syftet med lokaliseringsutredningen &r att identifiera en Iamplig plats for ett nytt
fjarrvarmeverk inom eller i narheten av Trelleborgs stad. Minsta intrang och
olagenhet for manniskors hélsa och miljo har varit styrande vid bedémningen. De
ekonomiska begrasningarna har beaktats till viss del, framfor allt nér det géller de
ekonomiska fordelarna med att etablera produktion sa nara konsumtion som
mojligt. Identifieringen av lampliga lokaliseringar har i huvudsak baserats pa
kriterierna: tillracklig yta for verksamheten, avstand till bostader, planerad
utveckling av staden, befintlig markanvandning och agarférhallanden, anslutning
till befintliga fjarrvarmesystem utan alltfor stora varmeforluster eller kostnader.
Landskapsbild samt paverkan pa natur- och kulturmiljéer liksom eventuella
riksintressen. Kriterierna kommer att utvecklas ytterligare i den féljande texten.

Ett i Ovrigt viktigt kriterium &r att befintligt fjarrvarmeverk inte beddéms realistiskt
att flytta till annan plats. Lokaliseringsstudien utgar alltsa fran ett kompletterande
fjarrvarmeverk och med befintligt i fortsatt drift dar det star idag.

Det inledande och dversiktliga utredningsomradet

For att arbeta mer geografiskt forutsattningslost har ett stérre omrade inom och i
nérheten av Trelleborgs stad analyserat inledningsvis. For att identifiera méjliga
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platser togs priméara kartor fram som visar mojliga ytor dér ett fjarrvarmeverk kan
placeras med ett avstand pa minst 200 m till befintliga bostader. Alltsa helt
oberoende av avstand till befintligt ledningsnat eller nuvarande markanvandning
eller agarforhallanden. Det egentliga skyddsavstandet kan diskuteras utifran flera
olika aspekter, och det ar den sammanvagda bedémningen som anger det
planeringsmassigt lampligaste skyddsavstandet. Risker ar dels forknippande med
verksamheten i sig, dels de &amnen som transporteras och sedan lagras inom
anlaggningsomradet.

Totalt identifierades sju alternativa platser dar tillrackligt skyddsavstand
uppmattes. Vid en vidare bedémning av dessa platser har fyra av alternativen
avfardats. Dessa presenteras i utredningens bilaga. Resterande 3 ténkbara platser
har bedémts som sarskilt intressanta och darmed utgjort denna utrednings
fokusomraden (se karta nedan). Omradena utgors av foljande
lokaliseringsalternativ: Nytorp, Ostervang (direkt norr om befintligt
fjarrvarmeverk), Ostra verksamhetsomradet, alternativ véster om rattspsykiatriska
kliniken samt ett alternativ i ett planerat verksamhetsomrade i anslutning till
planerad Ostra ringvéagen. (idag koloniomréade Osteras).

Det bor pdminnas om att sedan den forsta lokaliseringsutredningen presenterades
av planavdelningen (2021-01-08) har forutsattningarna pa de olika omradena
forandrats nagot. Likasa har verksamhetsbeskrivningen forandrats nagot. De
grundlaggande forutsattningar &r alltsa inte langre detsamma som i tidigare
lokaliseringsutredningar. Till det har kostnadsbilden for ledningsarbete
uppdaterats. Slutligen har fragan gallande sékerhet och risk for attentat och dylikt
blivit mer aktuell pa senare ar da sakerhetslaget i vérlden forandrats. Detta &r inte
minst viktigt att betdnka nar det har med samhallsviktig verksamhet att gora.



3 (23)

De lokaliseringsalternativ for ett nytt fjarrvarmeverk som beddmts som sarskilt intressanta att studera
vidare.
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Verksamhetsforutsattningar

Ytkravet for det planerade fjarrvarmeverket med intilliggande verksamhetsytor ar
ca 20 000 kvm. Om fjarrvarmeverket placeras intill befintligt fjarrvarmeverk eller
om vissa ytor kan samnyttjas med andra verksamheter kan ytorna minskas med ca
2000-3000 kvm. Skillnaden i ytansprak beror av om upplag kan samordnas med
befintligt bransleupplag eller om eventuella kor- och parkeringsytor kan
samlokaliseras med intilliggande verksamhet. D& verksamheten av sékerhetsskal ar
inhagnad innebar det att interna kor- och mandvreringsytor svarligen kan
samordnas med narliggande verksamheter savida det inte ar frdga om samma &gare
eller verksamhetsutovare.

For att leda in hetvatten (fjarrvarme) till staden behdver ett nytt varmeverk ansluta
till en ledning av tillracklig kapacitet (stamledning). Ju ndrmre verket ligger
stamledningen desto l&gre blir investeringskostnaderna for ledningsdragning. Ju
kortare ledningsdragning desto lagre blir ocksa varmeforlusterna. Slutligen ar
ocksa den beddmda narheten till de framtida tillkommande brukarna viktig for
etableringens relevans. Den framtida bostadsutvecklingen kommer att ske i stadens
centrala och idag oexploaterade delar. | den fordjupade Gversiktsplanen for
Trelleborg kan man &ven notera att staden kan tillforas ca 7 000 nya bostéder bara
genom att bebygga Vastra sjostaden samt Sjéstaden strax sdder om stadens
centrum. Andra storre utbyggnadsomraden ar Ovre samt Phyllateriontomten intill
Hedvagen. Den nya fjarrvarmeanlaggningen planeras att ha en effekt pa 15 MW
och skall till ca 70 % av sin totala produktion ersétta det varmeverk som ar placerat
intill Johan Kocksgatan idag (kvarteret Hjorten). Det verket, ar ett gas- och
biobransleeldat varmeverk, som pa grund av hdga produktionskostnader samt
alderskal behdver avvecklas. Anslutningspunkten kommer alltsa var densamma
som anlaggningen vid kv Hjorten har idag, det vill sdga pa Johan Kocksgatans
sOdra del. Anslutningspunkten &r en viktig premiss for beddmningen av de olika
lokaliseringsalternativens for- eller nackdelar nar det handlar till avstand for
anslutning till natet.

Disposition

Utredningen ar uppdelad i tre delar; I den inledande delen sker en mer ingaende
beskrivning av de aspekter som beaktats sarskilt vid den dvergripande prévningen
av platserna. Detta for att slippa stora upprepningar nér alternativen presenteras.
Darefter presenteras de studerade lokaliseringsalternativen utifran de aspekter som
kan anses vara relevanta.

| den sista och avslutande delen jamfors och vérderas alternativen gentemot
varandra — hur val det svarar mot verksamhetens liksom stadens behov. Slutsatsen,
vilket det bor pAminnas om, kommer att vara en annan an den planavdelningen
tidigare presenterat. Detta beror av de nya forutsattningar som tillkommit sedan
den forsta utredningen gjordes. Dessa forandringar &r i korthet: Utdkat ytbehov,
Nya konkurrerande markansprak pa nagra av platserna. Till det kommer det faktum
att verksamhetens rokgasrening kréaver ytterligare riskhansyn pa grund av de &mnen
som anvands.
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Lokaliseringsutredning
Inledning

Andamalet med verksamheten ar att producera hetvatten som kan distribueras i
kommunens fjarrvarmenat. For detta kravs ett nytt fjarrvarmeverk som kan
komplettera det Fjarrvarmeverk som finns redan idag. Vid planering av en ny
verksamhet ska en lamplig plats valjas med hansyn till andamalet, liksom att
orsaka minsta mojliga intrang och olagenhet for manniskors halsa och miljén. En
rimlighetsavvagning behdver dock géras mellan nyttan av att lokalisera
verksamheten pa en viss plats och de konsekvenser som det kan tankas medféra.

Vid lokalisering av verksamheten har foljande aspekter identifierats som viktiga att
beakta.

e Markens nuvarande anvéndning

Inledningsvis ar nuvarande markanvandning betydelsefull, men dess nuvarande
anvandning sager inte alls om dess lamplighet utifran ett framtida perspektiv
med kanske helt andra behov. Faktorer kan finnas som talar for en viss
lamplighet, som tex annan narliggande och storande verksamhet, alltsa redan
avsatt omrade for tyngre eller stérande verksamhet, eller omraden anvisade i
strategiska dokument som tex Oversiktsplanen. Till nuvarande
markanvandning hor dven nuvarande storningsbild. Redan paverkade omréaden
kan anses vara mer lampade for denna typ av anlaggningar &n omraden dar
storning inte finns. Exempel pa relevant storningsbild kan vara narhet till dvrig
industri, paverkande infrastruktur (vdg och jarnvag).

Jordbruksmark far enligt miljobalken endast tas i ansprak om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhéllsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses
pa annan plats. Denna fraga ar val kand av Trelleborgs kommun och
kommunen arbetar aktivt for att minska anvandandet av brukningsvérd
jordbruksmark, aven i det fall det handlar om ett vasentligt samhallsintresse,
som ett varmeverk &r. Samhéllsintresset ger projektet en sarskild betydelse.
Med tanke pa verksamhets storlek ar det inte latt att finna ytor som inte ar
jordbruksmark. Till sin natur kraver anlaggningen ett visst avstand till
bostadsbebyggelse, alltsa perifera ytor. Som regel hamnar man da pa just
jordbruksmark

Detaljplan

I en detaljplan preciseras hur marken ska anvandas inom ett visst omrade. Om
det inte finns en gallande detaljplan for det foreslagna andamalet kan en sadan
behova upprattas. Vid framtagandet av detaljplanen provas lampligheten for
markanvandningen i enlighet med Plan- och bygglagen samt Miljébalken. En
befintlig detaljplan som medger tung industri, och dar ytor redan finns
forenklar lokaliseringsprovningen betydligt.

Genomsnittlig tid for att ta fram en ny detaljplan ar ca 1,5 till 2 ar. Med
Overklagandetid, eventuellt i flera instanser, kan det bli upp till det dubbla.
Miljoprévningen sker parallellt med detaljplanearbetet.

Provningsinstans for detaljplaner inkl. MKB &r Lansstyrelsen samt Mark- och
miljédomstolen

e Markanvisning, eller pdgéende markforsaljning
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For viss mark pagar for narvarande forhandlingar gallande forsaljning.
Processer ar i gang och avsiktsforklaringar eller i vissa fall avtal finns.
Trots det prévas ett omrade i denna lokaliseringsprévning for ett tilltankt
varmeverk

e Nya pagéaende projekt, som skall realiseras i nartid.

I anslutning till nagra lokaliseringsomréaden pagar redan utvecklingsprojekt
av annan karaktar, nagra av dessa kan vara i konflikt med tilltankt
anlaggning. Pagaende projekt ar till exempel Ostra ringvagen.

e Framtida utveckling av staden

Den valda lokaliseringen styr i hog grad hur naromradet eller staden i
nérliggande delar kan utvecklas. Markanvéndningen samt skyddszonen kring
anlaggningen utgor pa sa satt indirekt hur &ven markanvandningen i
naromradet kan komma att kunna utvecklas. Det galler sérskilt hansyn till
eventuella olagenheter som buller, utslapp liksom landskapspaverkan. En
etablering for d&ven det med sig att omgivningen "konserveras” pa sa satt att tex
jordbruksmark 1&r forbli jordbruksmark eftersom den inte, av flera skél, kan
bebyggas pa grund av dess narhet till varmeverket.

Med ett sakerhetsavstand pa 200 meter till narbelagna bostader innebar det att
en yta pa ca 12.5 ha maste anvandas till annat &n bostader eller annan
storningskanslig anvandning. Marken kan nyttjas som jordbruksmark,
industrimark eller annat. Men i framtiden kan det hindra stadens expansion i
aktuellt omréade eller at en viss riktning.

Fordjupning av dversiktsplan for Trelleborgs stad 2025

For Trelleborgs stad och dess naromrade har kommunen tagit fram en
fordjupad oversiktsplan (FOP). En 6versiktsplan uttrycker kommunens
langsiktiga och strategiska vilja for mark-, vatten- och bebyggelseutveckling
samt hur befintlig bebyggelse ska anvéndas, utvecklas eller bevaras.
Oversiktsplanen fungerar dven som ett instrument for dialog mellan kommunen
och staten (Lansstyrelsen) i fragor kring kommunens utveckling men aven
fragor kring hur riksintressen skall hanteras.

| FOP:en pekas tva verksamhetsomraden ut (véstra och Gstra
verksamhetsomradena). Dessa ar avsatta for just verksamhet- och
industriandamal och kan eventuellt vara méjliga for fortatning. Om det
studerade omradet inte ar utpekad i FOP:en for det foreslagna andamalet
kommer foérutséattningarna for en eventuell detaljplaneprévning av platsens
lamplighet vara mer osaker.

I lokaliseringsprévningen studeras éven alternativ som ar beroende av annan
pagaende planlaggning, eller annan tankbar markanvéandning pa lang sikt.
Ringvagsfragan &r en sadan, och i ett forekommande fall har dven jarnvéagens
framtid en betydelse. | det fallet handlar det om mgjliggérande av ett
dubbelspar. Ett dubbelspar antas vara rimligast att anlagga innanfor befintligt
spar. Till detta skall dessutom ett sékerhetsavstand hallas. Exakt avstand kan
endast specificeras utifran en riskutredning. Ett varmeverk innebér betydande
sakerhetsavstand till spar, sarskilt med tanke pa att det transporteras farligt
gods till och fran Trelleborgs hamn.

e Trafik och transporter




7 (23)

Transporter till och fran anldggningen kan ha en betydelse for verksamhetens
bedrivande samt for de som ar ndrboende om det innebar olika typ av
olagenhet. Det galler framfor allt tunga transporter med brannbart material som
flis eller brannbart byggavfall. Till det tillkommer personbilsrorelser till och
fran anlaggningen. | fall dar anlaggningen prévas utanfor befintligt
fjarrvarmeverks omrade tillkommer dessutom viss trafik mellan
anlaggningarna. Trafikmangder till det befintliga verket i Ostervang &r idag ca
7 tunga transporter per dygn. Motsvarande trafikmangder bedoms vara rimliga
for de studerade lokaliseringsalternativen.

e Narhet bostader

Anlaggningens karaktar kraver ett visst skyddsavstand. Skyddsavstandet
avgors av anlaggningens miljopaverkan, framst rokgaser och partiklar som en
effekt av forbranning. Skyddsavstand styrs dven av eventuell bullerpaverkan
genererat av verksamheten. Minsta avstand till bostader bor inte understiga 200
m. Lampligt avstand ar &ven avhangt forharskande vindar. Skyddsavstand ar
ocksa bestamt utifran eventuella konsekvenser vid brand, tex i bransleupplaget.

| den anlaggning som foreslas kommer kemikalier lagras som behdvs for
rokgasreningen. | detta fall ammoniak/vattenlésning som i kontakt med
atmosfaren utanfor behallaren blir i lattflyktig gasform.

e Narhet, samt dvriga forutsattningar, for att koppla pa till befintliga
ledningsnét (fjarrvarme, VA, el)

Dessa parametrar &r relaterat till tekniska férutsattningar, vilka i sin tur kan
vara miljo- och kostnadsdrivande. Avgorande &r avstandet till lamplig
anslutningspunkt till befintligt fjarrvarmenéts stamledningar. Lang dragning av
nya fjarrvarmeledningar medfor férutom 6kade investeringskostnader éven
okade underhallskostnader samt kostnader relaterade till energibortfall. For
varje kilometer ledning ar energiforlusten ca 1%. Narhet till framtida marknad
ar som tidigare en viktig parameter i bedémningen.

O
@

De lokaliseringsalternativ for ett nytt fjarrvarmeverk som beddmts som sarskilt intressanta att studera
vidare. Karthilden visar aven anslutningspunkten till befintligt fjarrvarmeverk.
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¢ Riksintresse och fornldmningar

Riksintressen skall alltid beaktas vid valet av lokalisering. Riksintressen ar
planeringsunderlag och atgarder som kan paverka riksintressets varden negativt
bor undvikas. Pataglig skada pa riksintressen kan leda till att projektet
forhindras. Lansstyrelsen ar remiss- och beslutsinstans nar det géller bevakning
av riksintressen.

Riksintressen som kan beroras ar:
0 Riksintresse kulturmiljo

0 Riksintresse hogexploaterad kust

e Fornlamningar

Alla fornlamningar &r skyddade enligt kulturmiljélagen vilket innebdr att
samtliga ingrepp eller markforandrade atgarder kraver lansstyrelsens tillstand.
Fornlamningssituationen ska klargoras i samband med att aktuellt omrade
provas i detaljplan. Kanda fornlamningar eller fornlamningsomraden beskrivs
under varje lokaliseringsalternativ. Nuvarande markanvéndning kan ge en bild
av man kan forvanta sig gallande eventuella fornlamningar. Jordbruksmark
rymmer storre forutsattningar for intressanta fynd &n mark som redan &ar
anvand.

e Landskapsbild

Ett fjarrvarmeverk med bransleupplag och staketinhdgnad kan ha en avsevérd
paverkan pa stads- eller landskapsbilden. Landskapsbildsfragan kan &ven
kopplas till fragor som berdr riksintresse kulturmiljo. Huvudinriktning &r att
anlaggningen skall underordna sig, alternativt harmoniera med befintlig stads-
eller landskapsbild. Det géller &ven tillkommande végdragningar och
kringomraden. Ett fjarrvarmeverk ar en hog byggnad och det bransleupplag
som hanger samman med verksamheten har en stor visuell paverkan pa sitt
omland. Aven om byggnaden kan gestaltas pa olika vis &r det svérare att
paverka hur bransleupplag utformas.

e Utformning

Verksamheten kréaver en stérre byggnad for sjalva forbranningspannan
(skalskydd) med tillhérande skorsten samt utrymme for utrustning. Skalet, eller
ytan pa byggnaden &r separerat fran verksamhetens funktion och darmed kan
krav stéllas pa dess gestaltning. Utformning inbegriper aven sadant som
anlaggningens kringomraden, landskapsgestaltning etc. | vilken man detta &ar
mer eller mindre nddvéndigt hdnger samman med valet av lokalisering.
Kanslig landskapsbild, alternativt hog grad av synlighet stéller hogre krav pa
en god gestaltning och landskapsanpassning.

e Samlokalisering

Det finns flera fordelar med att samlokalisera verksamheter av denna storlek.
Till fordel for samlokalisering av talar bland annat omgivningspaverkan,
samnyttjande av material, fordon samt energimassiga besparingar. Till exempel
kan positiva synergier ske i form av effektivare utnyttjande av energi (nyttja
overskottsvarme) och ravaror vilket leder till minskad miljépaverkan och
effektivare energianvandning. Samlokalisering kan ocksa, i vissa gynnsamma
fall, innebéra att parkering- och kérytor kan samdisponeras.
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e Risk

Den risk som ar forknippad med ett varmeverk ar framst konsekvenserna av en
brand i bransleupplag. Forutom spridningsrisken av sjalva branden ar det réken
som kan orsaka halsorisker eller obehag. De forhdrskande vindriktningarna kan
ha en avgorande betydelse for det hall roken forflyttas, men aven vid ett stilla
lufthav kan rdken sprida sig langs marken. Beroende av vilken typ av
rokgasrening som valjs tillkommer lagring av kemikalier som kan vara en
riskfaktor for narboende om en olycka sker. Till riskaspekten hor dven
transporter av processmaterial till anlaggningen. Transport av kemikalier som
klassas som farligt gods &r totalt 5 per ar till befintlig anlaggning. Farligt gods
skall endast undantagsvis transporteras pa vagar som inte ar utpekade som
leder for farligt gods. Vid en byggnation av en ny anlédggning tillkommer det 5
transporter av kemikalier som klassas som farligt gods. Riskfaktorn bedéms
inte vara betydande.

e Markagoforhéllande

Agarforhallandena har viss betydelse for genomférbarheten. D4 kommunen
sjalv ager marken forenklas radigheten dver denna. Att planera pa privatagd
mark &r dels en inskrankning pa dganderatten, dels ett risktagande utifran
overlatandeprocessen. Mark kan aven vara utarrenderad vilket kraver
uppsagningar med faststalld uppsagningstid. Markagoforhallandena, liksom
eventuella arrenden inte varit styrande i denna lokaliseringsstudie da andra
aspekter betraktats som mer betydelsefull for bedémningar kring respektive
plats lamplighet.
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Studerade lokaliseringsalternativ
Ostervang — | anslutning till befintlig fjarrvarmeanlaggning Ostervang

Mark&goforhéllande och markanvandning idag. Nérhet bostader

Ytan dgs idag av Trelleborgs kommun och ar utarrenderad till lantbrukare samt
ar uppodlad med véxelvisa grodor.

Narmaste bostader ar ca 300 m fran den tankta anlaggningsytan, i naromradet
existerar idag ett koloniomrade samt parkforvaltningens upplag och verkstéader.
I Ovrigt omges ytan av jordbruksmark. Ytan &r i direkt anslutning till befintligt
varmeverk.

Transporter

Transporter till omradet sker idag via Kornvéagen norrifran. Kornvagen ar en
grusad smalare vag som aven anvands som promenadvéag. Det har framforts
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klagomal fran koloniomradet norr om Kornvéagen om att vagen dammar vid de
transporter som sker till det befintliga verket. Detta skulle kunna atgardas
genom att asfaltera och bredda den befintliga vagen. Eventuellt skulle omradet
framdver aven kunna kopplas till Ostervangsvagen med en annan dragning runt
koloniomradet till vanster i bild.

Nérhet, samt vriga forutsattningar, for att koppla pé till befintligt ledningsnat
samt kostnad av pakoppling till fjarrvarmenatet

Enligt Trelleborg energi krévs en ledningsdragning pa ca 2 kilometer till
aktuell anslutningspunkt vid Johan Kocksgatans sodra del. Detta till en
ungefarlig kostnad av 45 miljoner kronor.

e Framtida utveckling av staden

Omradet ar utpekat i gallande Gversiktsplan som en yta avsedd for ett nytt
fjarrvarmeverk. Detta innebér att med ett skyddsavstand pa ca 200 kommer ca
1.5 ha inte vara mgjliga att bebygga med bostader. Nuvarande
markanvandning, akermark och koloniomrade &r darmed i princip last inom
denna yta.

En etablering krédver att en detaljplan tas fram med mojliggorande for industri.
Denna detaljplan kommer dven inkludera befintlig fjarrvarmeanlaggning de
den ligger mark som inte &r planlagd. Andra avgérande fragor kring markens
lamplighet handlar om jordbruksmark och stadens utveckling. Att
markanvandningen skall genomga en provning i detaljplan kan skapa en viss
osakerhet kring utgangen.

e Riksintresse och fornlamningar

Omradet ligger inom riksintresse for hdgexploaterad kust, men utanfor 6vriga
riksintressen. Géllande fornldmningar har Lansstyrelsen gjort bedémningen att
nagon vidare arkeologisk utredning inte kravs (14 juni 2022 dnr 431-22332-
2022). Riksintresse kustzon véarnar om kustzonen unika natur- och
kulturmiljovérden, och dessa kan inte sdgas vara markbart tongivande inom
detta stadsnara omrade.

e Landskapsbild

Landskapet i anslutning befintlig anldggning kan beskrivas som ett stadsnara
jordbrukslandskap. Landskapsbilden paverkas ocksa av befintlig anlaggning
med tillhérande flishogar som &r placerade centralt i omradet. Ett
karaktarsdrag i omradet ar koloniomradena som visserligen &r stort men anda
praglas av smaskalighet. Vidare utmarker sig Hesekallans meandrande
backfara med anslutande vegetation i omradets Gstra del.

En tillkommande byggnad (med gemensamt flisupplag) kan ségas vara ett
utvecklande av den landskapspaverkan som befintligt verk orsakar redan idag.
En ytterligare anlaggning till denna kommer 6ka upplevelsen av ett
exploaterat landskap under en lang tid framover. En tillkommande anlaggning
kan dock "konservera” den narmsta omgivningens landskapsbild pa sa satt att
den inte kan komma att exploateras for bostader.

e Risk

Att placera stadens tva fjarrvarmeverk i direkt anslutning till varandra kan
innebara en sakerhetsrisk eftersom sarbarheten 6kar. En attack eller olycka pa
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samma plats kan innebéra att hela fjarrvarmenatet natet slas ut. Flisupplag for
tva anlaggningar &r stérre an motsvarande flisupplag for en anlaggning. En ny
verksamhet pa platsen innebar utokad lagring av branslen vilket kan medféra
allvarligare konsekvenser vid exempelvis en brand med tillhdrande
rokutveckling. Risk kan ocksa betraktas pa ett omvant sétt - genom att placera
verken tillsammans och inte skilda fran varandra utesluts potentiella risker pa
andra hall. Till riskanalysen hor aven det faktum att vissa halsoskadliga amnen
kommer att lagras pa anlaggningen. Dessa skall &ven transporteras i viss
utstrackning pa allmanna vagar nara bostader.

e Samordning andra verksamheter

Kan samordnas med befintligt fjarrvarmeverk, marken kan darmed anvéandas
mer yteffektivt och innebar ingen ny anvandning i omradet. Samlokalisering av
de tva fjarrvarmeverken innebar att personal, maskinpark och flishantering kan
samordnas. Detta leder till ekonomiska fordelar i form av att vissa
investerings- samt driftskostnader kan hallas nere.
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Nytorp

e Markagoforhéllande och markanvéndning idag

Kommunégd mark (B), Privat jordbruksmark (A)
Omradet ar idag uteslutande jordbruksmark.
e Nérhet till bostéder

Ca 500 meter. En enskild gard norr om jarnvagen pa ett avstand av ca 350 m

e Transporter

Transporter pa befintlig vag (Ostervangsvéagens forlangning), eventuellt
behdver vagen breddas och forstéarkas. | en framtid finns en eventuell koppling
till den planerade Ostra ringvagen.
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e Narhet, samt dvriga forutsattningar, for att koppla pa till befintligt
ledningsnit samt kostnad av pakoppling till fjarrvirmenétet

Totalt behdvs 3 km fjarrvarmeledning till en kostnad om xx miljoner kronor
for pakoppling till stamnétet vid Johan Kocksgatans sédra del. Till hélften i
jordbruksmark, till halften i stadsmiljo (uppgifter fran Trelleborgs Energi AB).

e Framtida utveckling av staden

Omradet &r inte utpekat i gallande FOP eller i forslag till samradshandling till
ny FOP som ett utvecklingsomréde. Men utpekat som mojligt
utvecklingsomrade pa langre sikt. En eventuell nyetablering innebar, utifran ett
skyddsavstand till bostader pa 200 m att en yta av ca 12 ha inte kan bebyggas
med bostéder.

Ytan &r i anslutning till jarnvagen (med eventuellt dubbelspar pa insidan) samt
i anslutning till Norra fordelningsstationen (130 kV natet) liksom E.ON:s
mottagningsstation for inkommande luftledningar. Pa sikt kan omradet gransa
till Ostra ringvagen pa andra sidan jarnvagen. For Ostra ringvéagen géller en
eventuell framtida koppling som i sa fall kommer passera i anslutning till
aktuell yta via en underfart vid Kontinentalbanan. Fjarrvérmeverkets placering
behover ddarmed samordnas med en eventuellt framtida avfart for ringvagen.

e Planlaganing

En etablering i detta omrade kréaver att en detaljplan tas fram med
mojliggdrande for tung industri. Avgorande fragor kring markens lamplighet
handlar om jordbruksmark, landskaps- samt stadens utveckling samt nérhet till
Kontinentalbanan. Da omradet inte &r utpekat i FOP:en for det foreslagna
andamalet kommer forutsattningarna for en eventuell detaljplaneprévning av
platsens lamplighet vara mer oséker.

e Riksintresse och fornldmningar

Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust, men utanfor 6vriga
riksintressen. Omradets fornlamningsbild kommer behéva utredas vidare i
samband med en eventuell etablering. For omrade A géller att det ar utpekat
som fornlamningsomréade, omrade B kan ocksa innehélla fornlamningar.

e Landskapsbild

Landskapet i anslutning till lokaliseringsalternativen ar redan idag visuellt
paverkat av norra fordelningsstationens byggnad samt E.ON:s
mottagningsstation med tillhdrande stéllningsverk for kraftoverforing. Till
dessa ansluter tre hdgspanningsledningar pa kraftledningsstolpar. Utdver detta
passerar Kontinentalbanan norr om ytan. Till platsen framtida bild hor ocksa
att den Ostra ringvagen passerar just hér, lokalt i en underfart under jarnvagen.
| 6vrigt ar landskapet praglat av storskaligt jordbruk och ensamliggande stérre
gardar. Lokalt ar det dock ett industriellt paverkat omrade en liten bit utanfor
stadens utkant. Omrade B har generellt ett mer lantligt utseende eftersom det
ar belaget langre ifran de redan idag paverkade omradena.

e Samordning

En samordning med befintlig verksamhet i omradet kan svarligen ske da bada
verksamheterna &r av olika karaktar och skyddsbehov. Samordning kan
daremot ske i form av den anslutningsvag som kravs till omradet.
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e Risk

Risk &r i huvudsak forknippat med en eventuell brand med tillhérande
rokutveckling i flisupplaget. Avstandet till narliggande bostader ar
betryggande. Till riskbilden maste narheten till jarnvagen vagas in, och
samtidigt narheten till ett eventuellt framtida dubbelspar som antas ligga pa
insida av nuvarande spar.

e Ovrigt
Ligger inom kommunens vattenskyddsomrade (yttre skyddszon for
grundvattentakt).
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Ostra verksamhetsomradet

e Markagoforhéllande och markanvéindning idag

Marken &r huvudsakligen kommunaldgd. Ytorna anvands for jordbruksmark
mark i tréda (naturvarden).

e Transporter

Fran vag 9 in i omradet. Transporter inom omradet behdver utredas vidare
beroende av placeringsalternativ.

e Narhet till bostader

Ca 100-200 m till bostader i soder fran det narmast placerade alternativet. Ca
200 m till planerat fangelse samt hakte i Oster.
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e Narhet, samt dvriga forutsattningar, for att koppla pd till befintligt
ledningsnat samt kostnad av pakoppling till fjarrviarmenétet

Totalt behdvs 3,5 km ledning till en kostnad om ca 90 miljoner for pakoppling
till stamnatet pa sodra delen av Johan Kocksgatan (uppgifter fran Trelleborgs
Energi AB).

e Framtida utveckling av staden eller omradet

Omradet ar i den fordjupade dversiktsplanen for staden utpekat som ett
verksamhetsomrade med majlighet till fortatning. En etablering maste i sadana
fall samverka med den plan som just nu &r under utarbetande.

Ostra verksamhetsomradet star infor en stérre férandring i och med de
verksamheter som planeras dar. Mycket &r dock avhiangigt om den Ostra
ringvégen realiseras eller ej. Kommer hamntrafiken flyttas dver till en 6stlig
hamninfart kommer detta generera ytterligare stora forandringar for det Ostra
verksamhetsomradets férutsattningar och Business Center Trelleborg (BCT).

Samtliga av de utpekade ytorna ar idag utlovade genom markanvisning till
privata bolag viket komplicerar omradet for denna lokaliseringsstudie.

En etablering av ett nytt fjarrvarmeverk kan sagas vara helt i linje med vad som
ursprungligen avsags med de Ostra verksamhetsomradet, medan ett BCT
staller hogre krav pa utformning och horsamhet mot den narmsta omgivningen.
Ett BCT ar mer utatriktat, besoksintensivt samt riktar sig mot mer smaskaliga
verksamheter. | ett framtida BCT skall miljon praglas av inbjudande
gestaltning samt generdsa gronomraden och gronstrak. Allt for stérande
verksamheter kan upplevas som besvarande, alltsa inte i linje med planerna for
ett visuellt attraktivt BCT. Dispositionen av det planerade BCT &r sadan att
mindre smaskaligare verksamhet skall forlaggas i séder och tyngre verksamhet
i norr. Till det hor ett omfattande dagvatten- och parksystem i dstvastlig
riktning.

Oster om omradet planeras dels ett nytt fangelse. Detaljplanen har vunnit laga
kraft och en arkeologisk utredning pagar fér narvarande. Byggstart planeras till
2024. Utover kriminalvardens projekt kommer tomatodlingen utokas vasterut. |
samband med detta, liksom BCT planeras aven nya infarter till omradet.

e Planlaganing

For omradet finns en géllande detaljplan som majliggor industriandamal.
Nagra av delytorna omfattas av en ny detaljplan som mojliggor for vag samt
dagvattenhantering. Detta arbete ar paborjat.

e Riksintresse och fornlamningar

Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust, men utanfor 6vriga
riksintressen. Trots att omradena ar planlagda for verksamheter kan
fornlamningsbilden innebé&ra utredningskostnader.

e Landskapsbild

Landskapsbilden i Ostra verksamhetsomradet praglas av spridda liggande
industrilador av olika format och utseende. Dessa samsas pa tidigare
jordbruksmark vilket fortfarande ar markbart. Narheten till Dalképingean med
tillhérande naturomrade och dversvamningsytor praglar omradets vastra del
medan den 6stra delen har tydligare kopplingar till den utanférliggande
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jordbruksmarken. | omradet finns tradridaer samt bitvis uppvuxen naturmark.
Gatorna ar breda.

e Naturvarden

Den sodra delen av omradet bedoms ha vissa naturvarden vilka kommer att
utredas vidare i samband med BCT - projektet. Bland annat har en unik
orkidéart patraffats vid en tidigare inventering. Aktuellt omrade kan ha vérde
utifran ett perspektiv av ekosystemtjanster och biologisk mangfald.

e Risk

Brandrisken och framst rokutvecklingen kan bli problematisk for placering
nara fangelset med sina sérskilda forutsattningar. Dock &r avstandet 6ver 200
m till féreslagen haktesbyggnad. Vidare kan hanteringen av ammoniak krava

sarskild hansyn med tanke pa att de boende i detta fall uteslutande bestar av
boende i lasta lokaler.

e Samordning

Viss potential finns att samordna ytor med narliggande verksamheter. Omradet
kommer rymma manga nya verksamheter liksom boende (i fangelset) vilket
kan vara positivt utifran en marknadsbedémning.

Potential att battre samordna pannor (tomatodlingen) och nyttja spillvarme pa
BCT. Aven méjlig varmekalla till framtida fangelse samt narliggande
potentiella kunder i tex Fagerangen. Utifran det planerade BCT &r det mojligt
att finna framtida samordningsfordelar. Dock ar det mer fraga om en potential
snarare an konkreta fall da BCT fortfarande &r pa planeringsstadiet och det inte
ar kant vilka de framtida aktdrerna &r.
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Avslutande beddémning

Lokaliseringsalternativen har prévats utifran ett flertal parametrar baserat pa den
foreslagna verksamhetens andamal, paverkan, mojligheter och respektive plats
forutsattningar och framtida planer. Varje lokaliseringsalternativ har unika
forutsattningar som platsen i flera fall inte delar med de andra alternativen.
Betydande alternativskiljande aspekter &r markens befintliga anvandning och
paverkan pa stadens framtida utveckling liksom pagdende markanvisningar. Det
senare forsvérar framfor allt for alternativet pa Ostra verksamhetsomrédet.

Enligt miljobalken far brukningsvard jordbruksmark enbart tas i ansprak om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och om detta behov inte kan
tillgodoses pa annan plats. Jordbruksmarksfragan galler for samtliga alternativ,
men bedéms som mindre betydande for ytorna inom det Ostra
verksamhetsomradet. Detta eftersom marken sedan tidigare ar detaljplanelagd for
industriandamal samt utpekad som verksamhetsomrade i den fordjupade
oversiktsplanen for staden (FOP). Den har darmed redan prévats och beslutats for
en annan anvandning. Gallande jordbruksmarken ar den inte heller att anse som
lika brukningsvard i ett framtida Ostra verksamhetsomrade som den &r pa de andra
lokaliseringsalternativen. Alternativ Ostervang samt alternativ Nytorp ligger bada
ett sammanhangande jordbrukslandskap.

Ett fjarrvarmeverk bor anses vara ett betydande samhéllsintresse. Detta ar inte
minst intressant nar det stalls mot andra véasentliga samhallsintressen som tex
jordbruksmark. Da det forordade alternativet &r i konflikt med
jordbruksmarksfragan har alltsa samhallsintresset av ett fjarrvarmeverk prioriterats.

En eventuell nyetablering innebér, utifran ett skyddsavstand till bostéder pa 200 m,
att en yta av minst 12,5 ha inte kan bebyggas med bostéder. Det narliggande
omradet Nytorp &r inte utpekat som utvecklingsomréade i FOP:ens
markanvéandningskarta, dock ar Nytorp utpekat som méjligt utvecklingsomrade pa
langre sikt. Omrédet kring Ostervéngsverket &r numera utpekat som
utvecklingsomrade for ett fjarrvarmeverk, med utvecklingsomrade menas har att
fordjupade utredningar kan ske. Fjarrvarmeverk har en lang livslangd och de
ingaende delarna kan bytas ut efterhand vilket forlanger livslangden annu mer.
Placering av ytterligare ett fjarrvarmeverk vid Ostervangsverket skulle befasta
platsen ytterligare for en lang tid framdver. Detta faktum ar tudelat pa sa vis att det
aven kan bli en garant for att kringomradet forblir 6ppet med en viss lantlig
karaktar.

Lokaliseringen av det nya fjarrvarmeverket pd Ostervang far anses vara det mest
relevanta utifran de fragestallningar som studerats. Avgérande for varfor Ostra
verksamhetsomradet har uteslutits ar helt pa grund av att ytorna numera ar
markanvisade for annan typ av stérande verksamhet. Den kostnhadsbild som en
eventuell etablering pa Ostra verksamhetsomradet skulle innebéra i fraga om
ledningsdragningar kan inte heller anses vara forsvarbar.
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Slutsats

Slutsatsen av lokaliseringsstudien &r att alternativ Ostervang bedoms som den
mest lampliga yta att arbeta vidare med i kommande processer. Varfor
slutsatsen skiljer sig fran tidigare slutsats i lokaliseringsutredning forfattad av
planavdelningen ar beroende av de forandringar som skett, dels i
verksamheten, dels i den efterfragade ytans storlek. Avgorande har varit att
den tidigare utpekade ytan numera ar intecknad (markanvisad) for annan
verksambhet.

Den forandring som skett i beskrivningen av verksamheten tex 6kade
markansprak eller ndgot forandrad riskbild féranleder inte heller en
forandrad uppfattning kring de i bilagan avfardade alternativen.

Sammanfattning av de tyngsta skélen for en etablering inom Ostervang:

Narliggande liknande tyngre verksamheter

Nérhet till framtida méjlig marknad samt inkopplingspunkt
Stora samordningsfordelar med befintligt kraftvarmeverk
Riskavstand kan uppratthallas till bostader

Ytan &gs av Trelleborgs kommun

Urval av fragor att arbeta vidare med i kommande detaljplaneprocess gallande
lokaliseringsalternativ Ostervang:

Anlaggningens gestaltning och visuella omgivningspaverkan
Risk (anlaggningens omgivningspaverkan och atgarder)

Trafik (transport av farligt gods och transportvégar)
Dagvattenhantering & skyfall

Eventuell naturvérdesinventering gallande narliggande naturytor
Eventuella fornlamningar

Nina Schwab Anders Bramme
Planarkitekt Planarkitekt
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Bilaga — Avfardade alternativ

1. Vastra verksamhetsomradet
Vastra verksamhetsomradet berdrdes tidigt i utredningen som ett mojligt
alternativ eftersom det skulle innebéra att fjarrvarmeverket placeras i
industrimiljo pa redan hardgjord yta. Huvudledningen for fjarrvarme gar i
sydostlig riktning fran det befintliga Ostervangsverket, vilket innebdr att
narmsta inkopplingspunkt for ett fjarrvarmeverk pa Vastra
verksamhetsomradet finns i hojd med Trelleborgs lasarett. Det innebar
vidare att minst 3 kilometers ledningsdragning i gatumark kréavs. Utéver
nya ledningar till ndrmsta inkopplingspunkt skulle &ven utveckling och
utvidgning av natet i vastra delen av tatorten kravas for att uppna tillracklig
kapacitet. Aven detta skulle innebéra ingrepp i gatumark. Léng
ledningsdragning innebér stora och kostsamma ingrepp i staden samt
energibortfall. Alternativet har darfor avfardats.

Vastra verksamhetsomradet markerat i rott

2. Gylle

Omradet nordvast om korsningen mellan Gyllevéagen och jarnvagen ligger
Iangt ifran bostadsbebyggelse pa kommunagd mark och har darfor
diskuterats som ett potentiellt placeringsalternativ. Omradet ar idag
akermark och naromradet ar av landsbygdskaraktar med vida akermarker
och enstaka bebyggelse i form av friliggande gardar. Inom omradet
planeras den framtida Ostra ringvagen att dras. En anldggning med
industrikaraktar bedoms paverka den i dagslaget orérda landskapsbilden
mycket negativt och tillsammans med en ringvag innebéra betydande
kumulativa negativa effekter pa landskapet. Etablering i omradet innebar
aven att brukningsvard jordoruksmark tas i ansprak.



Aktuellt omrade intill Gyllevagen markerat i rott

Rattspsykiatriskt centrum

Mellan Rattspsykiatriskt centrum och jarnvagen finns ett omrade som i
tidigt skede pekades ut som potentiellt lokaliseringsalternativ eftersom det
ar planlagt for industri. Rekommenderat sakerhetsavstand for bebyggelse
vid jarnvag ar 30 meter. Detta innebdr att ett framtida fjarrvarmeverk
skulle behova placeras mindre an 100 meter fran narliggande
Rattspsykiatriskt centrum.

Omréadet mellan rattspsykiatriskt centrum och jarnvagen omrade markerat i rott

Koloniomradet soder om Engelbrektsgatan

Koloniomradet mellan Engelbrektsgatan och Anderslovsvéagen
diskuterades i utredningens tidiga skede som ett potentiellt alternativ
eftersom det i planlaggningen av ringvagen kommer planléggas for
industri. Omradet har avfardats eftersom det ar cirka 9 800 kvadratmeter
stort och darmed inte nar upp till ytkravet om 15 000 kvadratmeter.
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Koloniomradet séder om Engelbrektsgatan markerat i rott





