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Denna planbeskrivning

Plankarta

Undersokning om betydande miljdpaverkan

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for
allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till plankartan hér aven en
planbeskrivning (det har dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och motiveras de olika
planbestdmmelserna som finns pa plankartan. | genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen
kan genomforas. | det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de konsekvenser
som kan uppsta till f6ljd av att detaljplanen genomférs.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Processen ser ut s& har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for en ny bad- och
friskvardsanlaggning, utbyggnad av idrottshall och mobilitetshus med
centrumverksamheter i bottenplan. Foérslaget syftar aven till att skapa
goda och gena kopplingar inom omradet, samt mojliggora for rekreation
for allmanheten.

PLANFORSLAGET

Planférslaget har utformats med en utgangspunkt att det ska vara en
tydlig grans mellan allmén och privat mark. En sammanhangande
struktur for allman plats har varit centralt. Féreslagen byggnation har
stora volymer varfor det har varit viktigt med placeringen av dessa. Nya
byggnader/byggratter placeras pa sa langt avstand fran befintlig
bebyggelse som mdgjligt, motsvarande minst given nockhojd.

Forslaget innebar en forandring av kvartersstrukturen i omradet och
forandrad  struktur for allman plats. Den nya bad- och
friskvardsanlaggningen och mobilitetshuset bildar tillsammans med
Soderslattshallen ett tydligt torg med entréer som vander sig mot torget.
Utodkningen av Sdderslattshallen kan ske i direkt anslutning till hallen.
Intill Séderslattshallens entré och en mdjlig utbyggnad féreslas en gata.
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lllustrerade volymer pa vad planférslag mojliggér. Nya byggnadsvolymer &r orangea.
Volymerna illustrerar den maximala byggnadsvolymen som detaljplanen tillater
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgor stadens viktigaste offentliga platser. Syftet ar att
skapa en sammanhangande gatustruktur fér att stimulera rérelser till,
fran och genom stadsdelen. Gatorna i omradet innebar aven att
tillgangligheten till Ostervangsparken sékerstalls.

Park. Syftet ar faststalla pagaende markanvandning och skapa ytor for
hantering av dagvatten- och skyfall.

Spontanidrott. Syftet ar att skapa en yta fér spontanidrott inom omrade
for park som allmant tillganglig. Med spontanidrott menas idrott/aktivitet
som utfors plotsligt och odverlagt, utan yttre paverkan sa som att
aktiviteten ar planerad. Dartill syftar anvandningen till att sakerstalla
ytor for hantering av dagvatten- och skyfall.

Torg. Syftet ar att skapa en torgyta mellan Soderslattshallen,
mobilitetshuset samt bad- och friskvardsanlaggningen och. Ytan syftar
till att vara en samlingsplats for besokare till anlaggningarna och en
entré till Ostervangsparken.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Parkering, centrum och teknisk anlaggning. Bestammelsen syftar till att
mojliggodra for en blandning av parkering och verksamheter dar teknisk
anlaggning for lokal energiproduktion kan inrymmas. Den tekniska
anordningen ska vara arkitektoniskt integrerad med takutformningen.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 2 350 kvadratmeter
byggnadsarea for detta andamal.

Badanlaggning. Bestammelsen syftar till att méjliggdra fér en ny bad-
och friskvardsanlaggning.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 7 600 kvadratmeter
byggnadsarea for detta andamal.

Idrottshall. Bestdammelsen syftar till att sakerstalla befintlig idrottshall
och mojliggoéra for en utveckling av denna.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 17 000 kvadratmeter
byggnadsarea for detta &ndamal. Befintlig byggnad utgdr cirka 9 900
kvadratmeter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR ALLMAN PLATS

Fordréjningsmagasin for dagvatten. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla tillrackliga ytor for att kunna fordréja och rena dagvatten
fran planomradet innan det nar recipienten Vastra sydkustens
kustvatten.

Skyfallshantering. Syftet med bestdmmelsen ar sakerstalla ytor for
hantering av skyfall.



dike4 Dagvattendike. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla yta for dike
som leder dagvatten fran Klérupsvagen samt torgytan/gata till ytan dar
férdrojning sker.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

h10,0 Hogsta nockhojd i meter. Bestammelsen syftar till att begransa
byggnadernas nockhdjd. Utéver angiven nockhdjd far enstaka trapphus
och tekniska funktioner uppféras. Tekniska anlaggningar ska vara
integrerade i takutformningen.

b4 Huvudentré ska vara placerad i den nordvastra delen av fasaden mot
allman plats at norr. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att
huvudentrén placeras mot den allmanna platsen for att skapa en 6kad
trygghet och rorelse pa torget.

b, Entré ska finnas mot torg. Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att
entré placeras mot den allmanna platsen for att skapa en 6kad trygghet
och rorelse pa torget.

bs; Minst en lokal for centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning.
Bestdmmelsen syftar till att sékerstalla att minst en lokal for
centrumverksamhet uppférs i mobilitetshuset (parkeringshuset).
Lokaler i bottenplan skapar en 6kad trygghet och rorelse i omradet.

my Forvaring av klorgas ska ske med ett avstdnd om minst 50 meter fran
ovriga byggnader med annan verksamhet och inte i anslutning till
annan verksamhets entré eller utrymningsvag. Bestammelsen syftar till
att sakerstalla tillrackligt avstand mellan férvaring av kemikalier och
huvudentréer samt utrymningsvagar.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



Sdderslattshallen

Bad- och
friskvardsanlaggning

lllustrationsplan 6ver planférslaget. Planomradet &r markerat med svartstreckad linje.
Fotavtrycken illustrerar den maximala byggnadsarean som detaljplanen tillater.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for all allman plats ar kommunailt.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska inte tecknas.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtal ska inte tecknas.

TOMTRATTSAVTAL

Tomtrattsavtal ska upprattas mellan kommunen och tomtrattshavare pa
den nya fastigheten fér bad- och friskvardsanlaggning. Tomtrattsavtal
ska forst upprattas efter att detaljplanen ar antagen och
fastighetsbildning &r klar inom del av Ostervang 1:33. Tomtrattsavtalet
kommer bland annat reglera andamal och arlig tomtrattsavgald samt
andra kostnads- och ansvarsfragor.

TIDPLAN

Detaljplanen &ar berdaknad att kunna antas under hosten 2025.
Genomférandetiden ar 15 ar och genomférandet berdknas att ske efter
att detaljplanen far laga kraft. Bad- och friskvardsanlaggningen samt
mobilitetshus ar beraknat att ske i en forsta etapp. Dartill mojliggor
detaljplanen for en ny ishall i anslutning till S6derslattshallen som inte ar
planerat att ske samtidigt. Utbyggnad av allman plats sker samtidigt eller
i direkt anslutning till uppférande av bad- och friskvardsanlaggningen
samt mobilitetshus.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Marken inom planomradet &r kommunalagd. Det finns ingen rattighet,
mark eller utrymme som kommunen har ratt att |6sa in for att detaljplanen
ska kunna genomféras.

RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Det finns ingen mark eller nagot utrymme som huvudmannen har
rattighet att 16sa in for att detaljplanen ska kunna genomféras.

SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Det finns ingen mark eller nagot utrymme som huvudmannen &r skyldig
att I6sa in for att detaljplanen ska kunna genomféras.

SKYLDIGHET INLOSEN, STAT

Det finns ingen mark eller utrymme som staten ar skyldig att 16sa in for
att detaljplanen ska kunna genomféras.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innehaller inga fastighetsbestammelser.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsbildning ska ske med stdd av detaljplanen. Stora delar idag ar
planlagda for allmant andamal och parkmark. Omradet kommer delas in
i flera fastigheter och allman plats skiljs fran kvartersmarken. Det finns
inget behov av gemensamhetsanlaggningar eller servitut.
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. KVARTERSMARK SOM OVERFORS TILL ALLMAN PLATS

ALLMAN PLATS SOM KVARSTAR SOM ALLMAN PLATS
. ALLMAN PLATS SOM OVERFORS TILL KVARTERSMARK

KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

——— BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken féreslas delas in i allmén plats och kvartersmark.

RATTIGHETER

Det finns inga servitut, ledningsratter eller andra avtal inom omradet. Fér
detaljplanens genomférande behdver det inte upplatas nagra rattigheter

sa som servitut eller ledningsratter.



TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Inom omradet finns tva elkablar (lag- och hégspanningsledningar) och
en gasledning. For genomférandet av bad- och friskvardsanlaggningen
behover en lagspanningsledning placeras i allman plats da den idag
ligger i grasytan. Hogspanningsledningen gar fran Klérupsvagen ftill ett
elskap i Soderslattshallen. Vid en utbyggnad av idrottshallen kan
elskapet forlaggas narmre Klorupsvagen. Detsamma galler
gasledningen. Infér genomférandet av detaljplanen kommer ett
ledningsdgarméte ske. Avfall ska tas om hand i enlighet med
kommunens avfallsplan.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Trelleborgs kommun ansvarar for utbyggnad av allman plats. Utbyggnad
och gestaltning av allman plats ska ske med hansyn till byggnadernas
funktioner och entréer.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomréadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Ledningar for
dagvatten, vatten och spillvatten finns i Kiérupsvagen. Det ar Trelleborgs
kommun som ansvarar fér utbyggnaden av vatten och avlopp. Dagvatten
fran planerade byggnader féreslas att ledas via servisanslutningar till
krossdiken som leder vidare till 6ppna diken innan det nar underjordiska
kassettmagasin i den sydvastra kilen. Fran lokalgator och torg foreslas
avrinning ske till krossdiken langs lokalgatan fér rening och viss
fordrojning, for att darefter tappas av mot dagvattenledning.
Dagvattenledningar féreslas placeras i allmén platsmark; i lokalgator och
parkmark.

Utbyggnad av vatten och spillvatten kommer ske i allman plats. En
kapacitetsanalys kommer att genomféras for att sakerstalla behovet for
en ny bad- och friskvardsanlaggningen. Eventuellt behdver ledningar for
vatten forstarkas i Klérupsvagen. Trelleborgs kommun ansvarar for
utbyggnaden av dagvatten, vatten och avlopp.

Bild 1: Féreslagen dagvattenprincip for hela omradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Trelleborgs kommun bekostar framtagandet av detaljplanen.
Genomférandet av kvartersmark bekostas av exploatéren och allman
plats av Trelleborgs kommun.

DRIFT ALLMAN PLATS

Trelleborgs kommun ansvarar for drift av allman plats.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Trelleborgs kommun ansvarar for drift av vatten och aviopp och
dagvatten.

GEMENSAMHETSANLAGGNIGNAR

Det behdver inte anordnas nagra gemensamhetsanlaggningar.

ERSATTNINGSANSPRAK

Detaljplanen innehaller inga rivningsforbud eller skydd av kulturvarde.
Planen antas darfor inte innebara en saddan skada att en fastighetsagare
eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning fastighet enligt PBL.

INLOSEN

Detaljplanen antas inte innebara en sadan skada att en fastighetsagare
eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av fastighet
enligt PBL.

PLANAVGIFT | SAMBAND MED BYGGLOV
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

KULTURVARDEN

RIVNINGSFORBUD

Detaljplanen innehaller inga rivningsférbud.

BEVARANDEKRAV

Detaljplanen innehaller inga bevarandekrav.

PROVNINGAR ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
Detaljplanen antas inte innebéra prévningar enligt annan lagstiftning sa
som till exempel dispens fran strandskydd, dispens fran biotopskydd,
dispens fran artskydd, tillstand om vattenverksamhet m.m.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 13 september 2022 att
uppdra &t Samhallsbyggnadsférvaltningen att planlagga Ostervang 1:47
m.fl. enligt utékat férfarande i plan- och bygglagen och i enlighet med
forvaltningens tjansteskrivelse. Ansdkan syftade till att mojliggora for
andamalen fotbollsarena, badhus, ishall, mobilitetshus, bostader och
centrumverksamhet. Den syftade aven till att skapa goda och gena
kopplingar inom omradet, samt mojliggéra for rekreation for
allmanheten. Omradet féreslogs att delas upp i fyra detaljplaner dar
badhuset utgjorde en etapp och Sdderslattshallen med omkringliggande
omraden. Dartill Vangavallen som en etapp och traningsplanerna
inklusive ny bebyggelse som en egen etapp.

Bild 2: Utdrag fran tjidnsteskrivelse tillhérande planbeskedet for Idrottsstaden.
En redovisning av omradet som foreslas att delas upp i fyra olika detaljplaner.

Att planera och bygga en ny bad- och friskvardsanlaggning kraver att
aven mobilitetshuset ingar i utbyggnaden av omradet. Detta med
anledning av bortfallet av befintliga parkeringsplatser och behovet av
nya. Etappindelningen har darfor reviderats sa att den forsta etappen
inkluderar bade omrade B och stora delar av omrade C for att bland
annat mojliggora for ett nytt mobilitetshus.

Bad- och friskvardsanlaggning, mobilitetshus och ishall kommer
antingen att uppféras i kommunal regi eller tilldelas privat exploator
genom upphandling i enlighet med gallande upphandlingslagstiftning.
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PLANDATA

Planomradet ligger strax norr om Trelleborgs centrala delar och omfattar
cirka 46 600 kvadratmeter. Omradet avgransas av Kloérupsvagen och
bostader i vaster. Ostervangsparken och kyrkogarden avgrénsar
omradet i Oster. | s6der avgransas omradet av kyrkogard. Omradet
rymmer idag gras- och parkeringsytor. Marken inom planomradet ar
kommunalagd.

UNDERSOKNING BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt framtagen undersdkning om betydande miljépaverkan bedéms
inte detaljplanen medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte nagra
sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljobeddomningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller av den anledningen anses medféra
nagon betydande miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust.
Inom detta omrade far exploateringsforetag komma till stand, savida de
inte méter nagot hinder enligt 4 kap 2-8 §§ Miljdbalken (1998:808) och
det kan ske utan pataglig skada pa natur- och kulturvarden. Miljébalkens
begransningar utgér dock inget hinder for utveckling av befintliga tatorter
eller det lokala naringslivet.

Planomradet ligger inom Trelleborgs tatort och faller saledes under
miljobalkens undantagsregler gallande befintliga tatorter. Planforslaget
beddms darfor inte paverka riksintresset

STRANDSKYDD

Detaljplanen berors inte av strandskydd.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK
Detaljplanen berdr inte jordbruksmark.

SKOGSBRUK
Detaljplanen berdr inte skogsbruk.

OEXPLOATERADE OMRADEN

Detaljplanen berdr inte oexploaterade omraden.

EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Detaljplanen berdr inte ekologiskt sarskilt kansliga omraden.



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Fram till 1970-talet bestod marken inom planomradet av jordbruksmark.
Under 70-talet byggdes Soderslattshallen med tillhérande parkering.
Ytan s6der om Sdderslattshallen blev forst en grasyta och darefter en
yta for fotbollsplaner. Staden har darefter vuxit och omger nu omradet.

Bild 3: Flygfoto éver omradet pa 1970-talet. Planomradet dr markerat med orangestreckad linje.

KULTURMILJO

Inom omradet finns inga byggnader med sarskilt utpekade
kulturmilipvarden. Ostervangsparken &r en karaktéristiskt och
valbevarad formtradgard som anlades under 1930 — talet. Om parken
foreslas att forandras bor detta goras i samrad med byggnadsantikvarie,
stadsarkitekt och parkavdelningen.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar registrerade.
Sannolikt har markarbeten utforts vilket inte gér det meningsfullt att i
samband med exploatering klargéra om fornlamning finns bevarad. Om
det i samband med exploatering framkommer okand fornlamning ska
arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

| naromradet finns en fotbollsarena (Vangavallen), en sporthall
(Séderslattshallen), en idrottsplats  (Ostervangsstadion), flera
fotbollsplaner, ett utegym, parkeringsplatser och en park
(Ostervangsparken). Det omgivande omradet domineras av bostéder,
bade mindre fristaende hus och lagenheter. Ostervangsparken &r ett
gronomrade i ett annars relativt exploaterat omrade.

Omradets struktur och forutsattningar har paverkat planens
utformning. Planférslaget tar vid pa den struktur som finns i det

13



14

omkringliggande omradet. Det galler framst den allmanna platsen sa
som gang- och cykelvagar samt gatunatet. For att skapa en genhet och
orienterbarhet inom omradet ar det viktigt att bygga vidare pa strukturen.

Omradets struktur och forutsattningar har paverkat planens
utformning. | naromradet finns en fotbollsarena (Vangavallen), en
sporthall (Séderslattshallen), en idrottsplats (Ostervangsstadion), flera
fotbollsplaner, ett utegym, parkeringsplatser och en park
(Ostervangsparken). Det omgivande omradet domineras av bostéder,
bade mindre fristdende hus och lagenheter. Ostervangsparken &r ett
gronomrade i ett annars relativt exploaterat omrade.

Planforslaget tar vid pa den struktur som finns i det omkringliggande
omradet, framst den allmanna platsen sa som gang- och cykelvagar
samt gatunatet. For att skapa en genhet och orienterbarhet inom
omradet ar det viktigt att bygga vidare pa denna struktur sa att nya gator
kan mota upp och forstarka befintliga rorelsemdnster likval som
uppmuntra till nya.

Placering av ishall har placerats med hansyn till Soderslattshallen
och dess funktioner déar ishallen kan ansluta till byggnaden.
Mobilitetshuset har placerats i det sydvastra hérnet da det skapar en
narhet till bade bad- och friskvardsanlaggningen, ishall,
Sdderslattshallen samt Ostervangsparken som i férlangningen ar viktigt
strak for besokare till Vangavallen. Den nya bad- och
friskvardsanlaggningen har placerats séder om Soéderslattshallen. Ytan
for bad- och friskvardsanlaggningen ar planerad utifran olika
referensprojekt och kommer till granskningshandlingarna att vara mer
precisa. Avstandet fran den nya bad- och friskvardsanlaggningen och
narboende ar cirka 20 metet vilket syftar till att skapa ett mellanrum
mellan byggnaderna. Aven om avstandet ar tilltaget kommer det bli en
férandrad narmiljé fér de boende. Dartill har omradet fér den nya bad-
och friskvardsanlaggningen férhallit sig till Ostervangsparkens
utbredning dar utgangspunkten har varit att ta sa lite mark fran parken i
ansprak som mdjligt.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

For omradet har en naturvardesinventering tagits fram (Calluna, 2023-
08-29). Inventeringen har utforts pa faltniva med detaljeringsgrad detalj,
samt med tillaggen generellt biotopskydd och detaljerad artredovisning.
Faltinventeringen utférdes 13 april och 21 april 2023. Forarbetets
informationssokning visar att det inom inventeringsomradet inte finns
skyddad natur enligt 7 kap miljébalken. Inventeringen redovisar att det
inom aktuellt omrade inte finns nagot omrade som blivit klassat som
naturvardesobjekt. Naturvardsarter sa som gul fetknopp, idegran och
luddvarlok har patraffats utanfér planomradet. Generella biotopskydd
finns framst i Ostervangsparken. En tradallé har identifierats inom
planomradet vilken beddms som generellt biotopskyddad. Tradallén
planldggs som park i stallet for allmant &ndamal (A i gallande stadsplan).

| samband med utbyggnad av mobilitetshus och idrottshall kommer
8 trad pa den befintliga parkeringen att behéva tas ner. For utbyggnad
av idrottshall och gata i norr kan tva tréad behdva tas ner. Traden har inte
beddmts som generellt biotopskyddade. Nedtagning av trad, oavsett
skydd, kommer att kompenseras med ny plantering av trad pa andra
omraden inom planomradet.



Bild 4: Karta fran Naturvérdesinventeringen, Calluna (2023-08-29). Kartan visar inventeringsomradet
med avgrédnsade objekt med generellt biotopskydd. Ett trad pa parkeringen som finns redovisad pa
kartbilden har sedan tidigare tagits ned.

TILLGANGLIGHET

Omradet ar idag tillgangligt for allmanheten. Planomradet ar centralt
belaget, cirka 3 km fran centralstationen, vilket skapar goda méjligheter
att ta sig dit med gang- och cykel. Att omradet ar plant innebar goda
forutsattningar for en bra fysisk tillganglighet.

Detaljplanen reglerar allman plats och kvartersmark med en
avgransning mellan kvartersmarken i form av gata och torg. Den
allmanna platsen férhaller sig till befintliga och nya entréer vilka regleras
pa plankartan. Placeringen av den nya bad- och friskvardsanlaggningen
paverkar inte den fysiska tillgangligheten i omradet da inga allmanna
strak hindras. Torgytan mellan Séderslattshallen och den nya bad- och
friskvardsanlaggningen kan vid val fungerande utformning stddja
parkens vastra entré. Utformas inte torgytan med omsorg kan
placeringen av den nya bad- och friskvardsanlaggningen paverka den
upplevda tillgangligheten negativt. Det ar aven darfér det ar av stor vikt
att utformningen av den nya bad- och friskvardsanlaggningen utformas
med omsorg till omgivningen.

Parallellt med planarbetet sker ett arbete inom kommunen dar strak
och kopplingar ses over i syfte att 0Oka tillgangligheten
Ostervangsparken.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste kollektivtrafikhadllplatsen ar Trelleborg Sédersléttshallen, 150
meter gangavstand fran hallen. Hallplatsen trafikeras av busslinjen 2
(Trelleborg Hégalid — Sédersléttshallen — Stortorget — Centralstationen
— Gislévs ldge). Restiden fran hallplatsen Sdédersléttshallen Htill
hallplatsen Stortorgeti centrum ar nio (9) minuter, bussen avgar en gang
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per kvart i vardera riktningen under rusningstid och en gang per
halvtimme resterande tider pad veckodagar. Avgangsfrekvensen pa
I6rdag &r en gang per halvtimme, pa séndag en gang per timme.

Tillgangligheten med kollektivirafik bedéms som acceptabel, men
inte god, utanfor rusningstid, pa kvallar och pa helger.

GATUNAT OCH TRAFIK

Omrédet nas fran Klérupsvéagen i vast och Ostervangsparken i dst.
Angoring med bil sker idag vid Sdderslattshallens parkering. Omradet
mellan  Soderslattshallen och  omrade for ny bad- och
friskvardsanlaggning upplevs idag som en baksida. | detaljplanen
foreslas denna yta bli mer publik och prioritera fotgangare samt cyklister.
Ytan har en koppling mellan Ostervangsparken och bostadsomradena
vasterut. Trots att det ar kvartersmark anvands den idag av allmanheten
som ett strék mellan funktioner och omraden.

Till  befintlig ishall transporteras  kemikalier norr om
Soderslattshallen. Kemikalier behdvs aven till en bad- och
friskvardsanlaggningen varfor en riskutredning har tagits fram. | denna
har alternativa korvagar studerats. Den koérvdg som bedémdes som
mest lamplig ar den som gar norr om Soderslattshallen och darefter
soderut pa hallens 6stra sida ner mot den foreslagna platsen fér bad-
och friskvardsanlaggningen. Det innebar att transporterna av kemikalier
kommer ga cirka 25 meter s6der om befintliga bostadshus norr om
planomradet. Den Ovriga mangden trafik bedéms som lag och den
befintliga utformningen av gatans strackning férutsatter laga hastigheter.
Idag sker rorelse av manniskor mellan Sdderslattshallen och
Ostervangsstadion (friidrottsarenan) vilket innebar att personer kan
vistas utomhus i anslutning till transportvagen. Utformning av entréer
och 6vergangar mellan Séderslattshallen och friidrottsarenan behéver
omarbetas med till exempel annan markbelaggning for att signalera en
dvergang. Aven om transporterna av kemikalier beréknas ske séllan, 1
gang varannan vecka for bad- och friskvardsanlaggningen och 1 gang i
manaden for ishall, ar det viktigt att omgestaltning sker. Transporter och
hantering av kemikalier har beaktats vid utformningen av planférslaget.

PARKERING

Vid utvecklingen av omradet har det tidigt foreslagits att parkeringen ska
samlas och samnyttjas i ett parkeringshus/mobilitetshus som med férdel
kan forsorja bade besodkare till Soderslattshallen, Vangavallen, bostader
och den nya bad- och friskvardsanlaggningen.

Enligt framtagen mobilitets- och parkeringsutredning behdver
mobilitetshuset rymma mellan 300 - 350 parkeringsplatser (Koucky &
Partners AB, 2022-06-11). Ett rektangulart mobilitetshus ger lagre
vaningsantal da fler parkeringsplatser inryms per plan. Ett kvadratiskt
mobilitetshus ger ett mindre fotavtryck men en hégre nockhdjd och fler
vaningsantal. Med hansyn till omgivningen foreslas ett rektangulart
mobilitetshus.

Infor upprattande av granskningshandlingar kommer en ny
mobilitets- och parkeringsutredning att tas fram. Detta d& man i ett
senare skede i samband med upphandling av bad- och
friskvardsanlaggning kommer kunna uppskatta besokarantalet battre.



SAMHALLSSERVICE

Nuvarande simhall i Trelleborg invigdes 1939 och har darefter
renoverats i omgangar, senast 1997 da simhallen renoverades och
byggdes ut. Det har idag omfattande underhallsbehov och har dartill for
fa bassangytor for en vaxande befolkning.

En inventering av befintlig simhall och behovsanalys av
kommunens framtida behov av bad- och friskvardsanlaggning togs fram
varen 2024. Med en vaxande befolkning om cirka 500 invanare per ar
forvantas Trelleborgs kommun ha narmare 50 000 invanare 2030. Med
en beddémd besdksfrekvens om fem (5) besok per kommuninvanare och
ar for en bad- och friskvardsanlaggning med tillhérande gym, séa bedéms
kommande bad- och friskvardsanlaggning behdva dimensioneras med
en kapacitet for 250 000 bestkare per ar.

Den samhallsservice som finns intill har paverkat detaljplanens
utformning. Det galler framst placering av entréer och allmanna strak.
Idag finns Sdderslattshallen (ishall och idrottshallar), Vangavallen
(fotbollsarena), utomhustraning foér fotboll och friidrottsarena i
naromradet. S6der om planomradet ligger Norra kyrkogarden som
invigdes 1906 och bestar av ca 5000 gravplatser. Kyrkogarden &r
Trelleborgs stoérsta och innehaller flera olika monument och konstverk.
Trelleborgs férsamlings bedémning ar att det fram till 2035, planperioden
for den fordjupade dversiktsplanen, inte finns behov av ytterligare ytor
for begravningsplatser. Det finns dock ett behov pa langre sikt, sarskilt
da det finns en o6kad efterfraigan av jordbegravningar. Det ar mest
fordelaktigt for verksamheten om framtida gravplatser ligger i anslutning
till befintlig begravningsplats. Det som detaljplanen foreslar innebar att
behovet av begravningsplatser behover ersattas pa annan plats. Detta
galler aven de traningsplaner som tillfélligt &r anlagda inom omradet.

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning visar att det omrade
som idag ar planlagt som begravningsandamal utgér en naturlig
lagpunkt. Utredningen foreslar darfor att denna yta anlaggs for
dagvatten- och skyfallshantering. Att anldgga begravningsplatser pa
denna yta skulle innebara omfattande dranering och eventuell sankning
av grundvattnet. Detta d& en begravd kropp ska formultnas med en
luftad process och marken far inte vara drankt. Miljdbalken definierar
vatten som avvattnar en begravningsplats som avloppsvatten vilket gor
att det inte gar att kombinera med ett underjordiskt magasin.
Draneringsvatten fran en begravningsplats behdver hanteras separat
och renas innan det kan slappas till recipienten. Utifran befintlig topologi
och dagvattenperspektivet finns fa alternativa ytor som kan nyttjas for
fordrojning av dagvatten. Alternativet ar att minska den planerade
bebyggelsen fér att lamna ytor till dagvattenhantering. Ur ett
skyfallsperspektiv rekommenderas inte begravningsplatser att anlaggas
i topografiska lagpunkter. Den sydvastra kilen ar betydande for
fordrojning av vatten fran bostadsomraden i norr och Klérupsvagen. |
befintligt 1age ryms ungefar 125 m® inom denna lagpunkt och med den
foreslagna utformningen finns det majlighet att fordroja ca 3 500 m3
(skyfall). Om mojligheten att nyttja den sydvastra kilen begransas
behover fordrojningsvolym tillskapas pa annan plats.

| den samlade bedémning mellan tva allmanna intressen bedéms
marken som mest ldmpad for hantering av dagvatten och skyfall. Ytan
ar en naturlig lagpunkt och kan ta hand om mer vatten an vad som kravs
for detaljplanens genomférande vilket forbattrar situationen nedstroms i
Trelleborgs centrala delar.
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BARNPERSPEKTIV

Idag nyttjas omradets grasplaner for spontanlek och fotboll bland saval
barn och unga som vuxna. Ytan som avses planeras som bad- och
friskvardsanlaggning ar idag en 6ppen och tillganglig yta som erbjuder
mojlighet till oprogrammerad lek. Planomradet ar idag valdigt tillgangligt
och ligger i direkt anslutning till Ostervangsparken. Utdver att manga
barn och unga nyttjar platsen idag, passerar aven manga forbi platsen
da en av Ostervangsparkens entréer ligger i anslutning. | parken finns
lekplats, utegym, pulkabackar och en valkomnande miljé for utevistelse
och lek.

Tillgangligheten ar avgoérande for barns fysiska aktivitet och
mdojlighet att ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt vis.
Detaljplanen sakerstaller dock inte hur stadens gator utformas beroende
pa hur gaende och cyklister prioriteras kan staden antingen blir en
stddjande eller hindrande miljé fér barns aktiva liv och rorelsefrihet.

Att utdka omrade for ishall samt att moéjliggora for en ny bad- och
friskvardsanlaggning ar férandringar i staden som kommer att paverka
barn och unga. Under planprocessen kommer en
barnkonsekvensanalys att tas fram. Syftet med en
barnkonsekvensanalys ar att ta fram underlag kring detaljplanens
paverkan pa barn och unga i omgivningen samt att beakta betydelsefull
hansyn gentemot dessa.

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR OLYCKOR

Det finns ingen transport led for farligt gods i narheten som paverkar
foreslagen byggnation inom planomradet. For transportering av farligt
gods till befintlig och ny ishall samt ny bad- och friskvardsanlaggning har
en riskutredning tagits fram (Afry, 2024-03-28). For framtida skeden
foreslas skyddsatgarder med hansyn till férvaring och hantering av
klorgas och ammoniak.

- Friskluftsintag pa byggnader ska inom 50 meter placeras bort fran plats for lossning av klor till
simhall.

- Verksamheten bor ha for avsikt att inte transportera in ren klorgas till verksamheten och i stallet
blanda kemikalier pa plats.

- Forvaring av klorgas ska ske med ett avstdnd om minst 50 meter fran 6vriga byggnader med
annan verksamhet och inte i anslutning till annan verksamhets entré. Byggnader och
anlaggningar ska utféras sa att det &r mgjliga att utrymma at motsatt riktning, bort fran
klorgashanteringen.

- Brandteknisk avskiljning for maskinrum for hantering av ammoniak.

- Installation och applicering av sékerhetssystem och rutiner.

- Tydliga instruktioner i insatsplan.

Det tredje forslaget (om forvaring av klorgas) regleras pa plankartan som
en skyddsbestammelse (m+). Vid vidtagna skyddsatgarder foreligger det
ingen risk for manniskors halsa och sakerhet. Foreslagna
skyddsatgarder ar mojliga att vidta och kommer vidtas i senare skeden
sa som vid detaljprojekteringar av byggnaderna.

Alternativa korvagar for transporter av farligt gods har studerats.
Transporterna foreslas att ledas norr om Soderslattshallen och vidare



soderut till bad- och friskvardsanlaggningen. Att leda transporterna dar
personer vistas utomhus innebar att det uppstar ett behov av en
omarbetning av omradet bakom Sdderslattshallen. Det kan till exempel
vara en annan markbelaggning dar évergangar sker for att signalera
rorelse.

Strax syddst om planomradet finns ett krematorium som ar en
tillstandspliktig verksamhet (B). Fér verksamheten finns ett tillstdnd med
villkor vilket begransar omgivningspaverkan. Lansstyrelsen har
konstaterat att verksamheten, under forutsattning att skyddsatgarder
vidtas, kan bedrivas utan att olagenhet av vasentlig betydelse uppstar.
Den tillstandspliktiga verksamheten har inte paverkat planens
utformning da denna inte beddéms paverka foreslagen anvandning.

Den sammanvagda bedémningen ar att risker for manniskors halsa
och sakerhet inte bedoms foreligga om féreslagna skyddsatgarder
vidtas.

RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED

Det finns ingen risk for erosion, ras eller skred inom planomradet.

RISK FOR OVERSVAMNING

Berakningar har genomforts for att beskriva éversvamningsrisken inom
planomradet. Enligt framtagen utredning (Ramboll, 2023-09-11)
beraknat pa ett maximalt éversvamningsdjup vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 uppstar éversvamning i stérre lagpunkter. Det galler i
lagpunkten sdéder om planerat bad- och friskvardsanlaggning (sydvastra
kilen) och ésterut i Ostervangsparken. Vattendjupet i den sydvastra kilen
beraknas till ca 0,44 m.
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Bild 5: Utdrag fran dagvatten- och skyfallsutredningen. Bilden visar en 6versikt éver

berdknat maximalt 6versvdmningsdjup vid ett 100-arsregn och vid nuldge (klimatfaktor 1,25).

For att inte orsaka en férsamring for omraden nedstréms finns en minsta
volym som maste hanteras i samband med exploatering. Denna volym
ar berdknad till 460 m?® Eftersom omradet ligger hogst upp i
avrinningsomradet har ett helhetsgrepp tagits for att minska
belastningen nedstroms och strava efter en forbattring i tatortens
centrala delar. Utredningen presenterar tva olika nivaer for
skyfallshanteringen (skyfallsscenarion). Bada nivaerna beddéms kunna
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medfdra att en storre volym kan hanteras an vad som ar nédvandigt for
icke-férsamringskravet, dock med olika hdg ambitionsniva. Principen for
bada alternativen ar att skyfallets flodesvag pa Klérupsvagen leds in till
den sydvastra kilen. Skillnaden mellan nivaerna ar djupet pa den
sydvastra kilen. | nivd 1 leds skyfall frin bostadsomradet norr om
fotbollsplanerna. | niva 2 foreslas skyfall att hanteras pa befintliga
fotbollsplaner for att dérefter ledas till i Ostervangsparken. Oavsett vilken
niva som valjs vid genomférandet ar den sydvastra kilen lamplig for att
hantera skyfallet d& det ar en naturlig lagpunkt. Effekterna nedstroms
innebar att vattendjupet vid Trelleborgs férsamlingshem norr om
Ehrensbuschgatan minskar med 10 respektive 12 cm. Forbattring sker
aven runtom Flygelgrands lagpunkt dar vattnet sjunker med 10
respektive 13 cm. Vid Adamsgrand minskar vattendjupet med 10 cm da
flodet 1angs Valldammsgatan minskar. Aven flédet ner mot Algatan och
Sjostaden minskar.

Bild 7: Princip fér skyfallshantering niva 2.



OMGIVNINGSBULLER

Omradet paverkas idag inte av trafik- eller industribuller. En ny bad- och
friskvardsanlaggning och ishall kan generera ett Vvisst
verksamhetsbuller. Daremot gar det att géra anpassningar och atgarder
for att minska bullret fran till exempel flaktar, aggregat etc. Trelleborgs
befintliga badhus ligger idag i tatorten och beddéms inte innebara en
olagenhet for narboende. Samma galler for ishallen som &r inom
planomradet idag.

Klérupsvagen och Ishallsvagen anvands idag som transportvagar
for motorfordon till och fran omradet. Infér upprattande av
granskningshandlingarna kommer en trafikbulleranalys/utredning att
genomféras med anledning av den o©kade trafikalstringen. Da
Ishallsvagen och Klérupsvagen fungerar som transportvagar till omradet
idag bedéms paverkan pa omgivningen bli begransad. | det fall normer
Overskrids kan atgarder vidtas for att undvika negativ paverkan.

LUFTKVALITET

Planfoérslaget beddoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET

Fororeningsberakningar i framtagen dagvatten- och skyfallsutredning
(Ramboll, 2023-09-11) redovisar att samtliga féroreningshalter och
mangder minskar med foéreslagen rening i krossdiken efter exploatering
jamfort med nuvarande situation. Detaljplanens genomférande innebar
inte att miljokvalitetsnormerna for vatten 6verskrids eller férsamras for
recipienten, V Sydkustens kustvatten.

MARKFORORENINGAR

Enligt EBH-kartan (Lansstyrelsen, EBH-kartan, 2024) visas inga
riskklassade  objekt inom  planomradet. Enligt framtagen
markmiljéundersokning féreligger det inga kdnda markféroreningar inom
omradet (Ramboll, 2022-09-30).

SOL OCH SKUGGA

En sol- och skuggstudie har genomférts. Denna visar att planforslaget
medfor en viss beskuggning av befintliga fastigheter vid tidiga timmar
under sommarhalvaret. Det ar tre bostadsfastigheter som ligger vaster
om den foreslagna bad- och friskvardsanlaggningen som paverkas.
Fastigheternas utemiljd paverkas under ett fatal timmar under
formiddagen. Bostadshusens dagsljusinslapp beddéms inte paverkas
negativt. Konsekvenserna for grannfastigheterna beddéms som rimliga
utifran de allmanna intressena och de avvagningar som gjorts med stéd
av Fordjupad oversiktsplan for Trelleborgs stad 2035.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Jordarterna inom planomradet bestar huvudsakligen av morangrovlera
med ett lager av fyllnadsmassor. D& omradet bestar av fasta jordarter
och att markytan inom omradet ar relativt plant bedéms det inte finnas
nagra geotekniska stabilitetsproblem. Innan byggnation ska all organisk
jord schaktas ut for att undvika sattningar.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten, vatten och
avlopp.

PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN

For omradet galler Fordjupad Oversiktsplan for Trelleborgs stad 2035
(laga kraft 2023-02-24). | gallande O&versiktsplan preciseras det att
kommunen har som ambition att utveckla omradet till ett modernt
arenaomrade med fokus pa idrott, sport, hdlsa och kultur. Satsningen
innebar bland annat ett nytt badhus. | dversiktsplanen lyfts ett antal mal
for stadsutvecklingen vilken foéreslagen detaljplan tar avstamp i och
applicerat utifran platsens lokala forutsattning. Malen ar en
sammanhéngande gatustruktur, tét blandstad, ménsklig skala, tydlig
gréns mellan allmén och privat mark. Detaljplanen &r férenlig med
Oversiktsplanen.

PLANPROGRAM

Det finns inget planprogram fér omradet.

DETALJPLANER

For storre delen av omradet géller stadsplan A74 for Ostervangsparken,
Idrottsplatsen och Norra kyrkogarden med omgivningar. Det aktuella
omradet ar planlagt fér allmant andamal, park och begravningsplats. For
en mindre del av omradet galler forslag till stadsplan for del av
Knackekarr i Trelleborg, A99. Omradet som berors ar planlagt som mark
som icke far bebyggas inom allmant andamal. De delar av planforslaget
som ber6r gallande detaljplaner foreslas att ersattas av aktuellt
planforslag.

OMRADESBESTAMMELSER OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Det finns inga omradesbestammelser eller tomindelningsbestdmmelser
inom planomradet.

GRUNDKARTA

Grundkarta upprattas infor framtagandet av granskningshandlingar. |
samradshandlingarna anvands en baskarta.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Det finns ingen miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen.
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SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beslut om betydande miljopaverkan tas av samhallsbyggnadsnamnden
i samband med beslut om att samrada kring féreliggande planforslag.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

En undersdkning enligt 6 kap. 6 § p.1 MB har genomforts.
Undersdkningen utgor bilaga 1 tillhérande planhandlingarna. Samrad
om betydande miljopaverkan med kommuner, lansstyrelse och andra
myndigheter sker inom ramen for samrad for aktuellt detaljplaneforslag.

Den sammanvagda beddémningen ar att planens genomférande inte
antas innebadra en betydande miljpaverkan. Framtagna utredningar
redovisar att paverkan ar begransad nar foreslagna atgarder vidtas. Det
galler framst riskhantering av farligt gods samt dagvatten- och
skyfallshantering. Den utredning som kvarstar att goéra ar en
trafikbulleranalys/utredning med anledning av den O©kade
trafikalstringen. D& Ishallsvagen och Klérupsvagen fungerar som
transportvagar till omradet idag bedéms paverkan bli begransad. | det
fall normer 6verskrids kan atgarder vidtas for att undvika negativ
paverkan.

Slutsatsen ar att planens genomférande inte beddms leda till
betydande paverkan pa miljon varfor en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdver upprattas.

UTREDNINGAR

Féljande utredningar ligger till grund for planfoérslaget.

»  Dagvatten- och skyfallsutredning Idrottsstaden, Ramboll, 2023-09-11

»  Oversiktlig miljteknisk markundersékning Idrottsstaden, Ramboll, 2022-09-30

»  PM Geoteknik, Ramboll, 2023-05-18

»  Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Ramboll, 2023-05-18

»  Kompletterande dversiktlig miljéteknisk markundersékning, Ramboll, 2023-05-30
»  Naturvardesinventering, Calluna, 2023-08-29

»  Riskutredning tillbyggnad av Ishall och ny simhall, Afry, 2024-03-28

» PM om mobilitet och parkering, Koucky & Partners AB, 2022-06-11

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsfoérvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran kommunledningsforvaltningen,
tekniska serviceforvaltningen, kultur- och fritidsforvaltningen medverkat.

- Emily Golrang, planarkitekt, Samhallsbyggnadsférvaltningen

- Lina Jonsson, planarkitekt, Samhallsbyggnadsforvaltningen

- Anders Bramme, tf Stadsarkitekt, Samhallsbyggnadsforvaltningen

- Mattias Hagg, enhetschef, Kommunledningsférvaltningen

- Jonas Lundstrom, exploateringsingenjor, Kommunledningsforvaltningen

- Susanne Hultin, landskapsarkitekt, Tekniska serviceforvaltningen

- Jan-Ake Persson, projektledare, Tekniska serviceférvaltningen

- Jonas Areheim, avdelningschef, Tekniska serviceforvaltningen/tidigare Kultur och
fritidsforvaltningen

- Johnny Ask, avdelningschef, Tekniska serviceférvaltningen












