SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN DIARIENUMMER: PL-2022-82

DETALJPLAN FOR

GETINGEN 1 M.FL.

TRELLEBORGS KOMMUN

DP 301 - SAMRADSREDOGORELSE
j TRELLEBORGS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 2024-05-14




PLANARKITEKT
Fredrik Magnusson

PLANHANDLINGAR
Planbeskrivning
Plankarta
Illustrationskarta

Denna samradsredogorelse

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).



INNEHALLS-
FORTECKNING

GENOMFORANDE AV SAMRADET
KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA PLANHANDLINGARNA
STALLNINGSTAGANDE

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK
LANSSTYRELSEN

LANTMATERIET

TRAFIKVERKET

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
KOMMUNSTYRELSEN
TEKNISKA SERVICENAMNDEN

SAKAGARE OCH OVRIGA

POSTNORDS YTTRANDE
HYRESGASTFORENINGEN REGION SODRA SKANE
FASTIGHETSAGARE A

FASTIGHETSAGARE B

FASTIGHETSAGARE C

ANDRINGAR AV PLANFORSLAGET




GENOMFORANDE
AV SAMRADET

Detaljplanfor Getingen 1 m.fl.i Trelleborgs kommun, DP 301, har varit foremal
for samrad under tiden 2023-12-18 till 2024-01-29. Samradshandlingarna
har funnits tillgangliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Trelleborgs
kommun, Stadsbiblioteket samt pa kommunens hemsida.

Ett Oppet samradsmote holls 2024-01-16. Motet holls pa plats. Vid
motet narvarade cirka 30 personer. Fran Trelleborgs kommun fanns
fyra tjanstepersoner och tre politiker fran samhallsbyggnadsnamnden
representerade. Handlingarna har enligt sandlista sants pa remiss fill
Lansstyrelsen, berérda ndmnder, statliga och kommunala organ, sakagare
och andra som kan ha vasentligt intresse av forslaget. 15 yttranden har
inkommit, varav fem utan synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
- Bildningsnamnden, Trelleborgs kommun
- E.On Energidistribution AB
- Nordion Energi AB
- Skanova AB
- Tele2

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
- Lansstyrelsen i Skane lan
- Lantméateriet
- Trafikverket
- Kommunstyrelsen, Trelleborgs kommun
- Tekniska servicenamnden, Trelleborgs kommun
- PostNord
- Hyresgastféreningen
- Privatperson A
- Privatperson B

- Privatperson C

KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA
PLANHANDLINGARNA

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Inga myndigheter eller statliga verk beddms ha kvarstaende synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.



KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Ett kommunalt eller regionalt organ bedéms ha kvarstadende synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.

SAKAGARE OCH OVRIGA
Tre sakagare eller 6vriga bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad beddmning att
detaljplanen har tagit erforderlig hansyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmanna och
enskilda intressen.



MYNDIGHETER OCH
STATLIGA VERK

LANSSTYRELSENS YTTRANDE

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen saknar redogorelse for planforslagets paverkan pa recipient.
Lansstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fraga om
planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten.

Manniskors hélsa — buller

Lansstyrelsen noterar att en bullerutredning gallande trafikbuller har tagits
fram. Lansstyrelsen vill likt Trafikverket uppmarksamma kommunen om att
det inte framgar om buller fran jarnvagen ingatt i trafikbullerutredningen.
Infoér nasta skede behdver kommunen ockséa vardera buller fran jarnvagen.

Ménniskors hélsa — markféroreningar
Lansstyrelsen noterar att kommunen tagit fram en markteknisk utredning
for planomradet. Lansstyrelsen konstaterar att fragan om markféroreningar
inte har utretts och redovisats tillfredsstallande. Det ska av planhandlingarna
och utredning framga vilka markféroreningar som ar aktuella inom omradet
och vilka efterbehandlingar som kravs for att géra marken |amplig for
andamalet, vilket saknas. Lansstyrelsen vill ocksa uppmarksamma
kommunen om att bade mark och grundvatten bér undersdkas for PFAS da
det enligt planhandlingarna funnits en byggnad som 6delagts av brand pa
fastigheten ar 2018 och redovisa detta i planhandlingarna. Lansstyrelsen
paminner om att det &r kommunen som vid planlaggningen ansvarar for att
marken undersdks och bedéms. Om marken &r férorenad, ska kommunen
aven beddma om olika efterbehandlingsatgarder som kan sakerstalla att
marken blir [Amplig for det foreslagna andamalet. Om marken visar sig vara
férorenad, och en efterbehandling kan géra marken lamplig, ska markens
ldmplighet sakerstallas antingen innan planen antas eller genom villkorat
lov eller startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsen forutsatter att planhandlingarna kompletteras gallande
markféroreningar infér nasta skede.

Manniskors hélsa och sakerhet — verksamheter

Lansstyrelsen har noterat att det finns tillstandspliktiga verksamheter 6ster
om planomradet. Lansstyrelsen kan av planhandlingarna inte utlasa att
kommunen har gjort en bedémning om planférslaget ar Iampligt utifran risk
kopplat till verksamheterna. Lansstyrelsen efterfragar darfér en bedémning
gallande risker kopplat till tillstandspliktig verksamhet infor nasta skede.



Risk fér 6versvamning
Lansstyrelsen noterar att den framtagna skyfallsutredningen foreslar
atgarder for att skydda tilkommande bebyggelse fran skyfall. Lansstyrelsen
kan av planhandlingarna inte utldasa att kommunen fort in féreslagna
atgarder i plankartan och forutsatter att detta gors infor nasta skede.
Lansstyrelsen kan i nulaget inte beddma om planforslaget ar lampligt
avseende risk for dversvamning och forutsatter att planhandlingarna
kompletteras infér nasta skede.

LANSSTYRELSENS RADGIVNING
Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens beddmning att
ett genomférande av planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

KOMMENTAR TILL
LANSSTYRELSENS YTTRANDE

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

VATTENKVALITET

Planomradet &r sedan tidigare till stérsta delen héardgjort och
ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
fastigheten har tidigare en butiksbyggnad legat och resterande
delar av fastigheten har nyttjats till parkering, uppstéllningsplatser
och kérbara ytor for fordon. | planférslaget tillats parkering for
bilar endast inom en mindre del av planomradet, vilket innebér att
parkeringsytorna och de kérbara ytorna kommer minska jamfért med
dagens situation. Planférslaget innebér dessutom en férdndring
med mer byggrétt vilket ger en hégre andel takavvattning, vilket ar
att betrakta som rent vatten vid infiltration.

Markanvédndningen efter exploatering innebér att takytan
Okar fran O till cirka 650-900 m2 (beroende pa hur omradet
byggs ut). Andelen asfalterad parkerings- och trafikyta minskar
fran cirka 1150 till 500-100 m2. Resterande del av fastigheten,
som utgér gardsyta, utgér efter exploatering 900-1200 m2.
Féroreningshalterna fran planomrédet bér minska till foljd av



den férédndrade markanvédndningen. Planférslaget bedéms inte
ha en negativ paverkan péa recipientens mdjligheter att klara
miljbkvalitetsnormerna.

Planomradet &r sedan tidigare i princip helt hardgjort och
ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Inom
fastigheten har tidigare en butiksbyggnad legat och resterande
delar av fastigheten har nyttjats till parkering, uppstéllningsplatser
och kérbara ytor for fordon. | planférslaget tillats parkering for
bilar endast inom en mindre del av planomradet, vilket innebér att
parkeringsytorna och de kérbara ytorna kommer minska jdmfért med
dagens situation. Planférslaget innebér dessutom en férdndring
med mer byggrétt vilket ger en hégre andel takavvattning, vilket
ar att betrakta som rent vatten vid infiltration. Takavvattningen
tillsammans med den minskade parkeringsytan bedéms saledes
inte paverka miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten negativt.
Planbeskrivningen har kompletterats med denna beskrivning och
beddémning.

MANNISKORS HALSA - BULLER

Bullerfran jérnvégen hartagits mediden samlade bedémningen. len
utredning om buller frén den planerade éstra ringvégen inkluderas
buller frén tagtrafik, med trafik uppréknat till ar 2040 (Sweco 2023,
Trafikbullerutredning fér Ostra ringvédgen och Ostra hamninfarten,
Kompletterande PM som svar pa MMD féreldggande, version
1.4B, uppdragsnummer 30002603). Utredningen visar att aktuell
byggnad skulle fa en ekvivalent ljudniva frén dessa bullerkéllor péa
50-51 dBA. Det innebér i sin tur att bidraget fran dessa bullerkéllor
skulle bli upp till ca 1 dB. Detta leder inte till ndgot éverskridande
av riktvédrden. Planbeskrivningen har kompletterats med denna
bedbémning.

MANNISKORS HALSA - MARKFORORENINGAR

En  markmiljbundersbkning  har  genomférts och inga
féroreningsnivar &éver nivéerna fér kanslig markanvddning har
hittats. Markmiljbundersékningen har kompletterats med en rapport
och planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning
av rapporten.

Négra PFAS-féroreningar bedémes inte féreligga till foljd av den
nedbrunna byggnaden och efterféliande sldckningsarbete. Vid
sldckningsinsatsen har inget sldckskum anvénts, vilket framgar
av Ré&ddningstjdnstens héandelserapport. Detta féljer géngse



rutiner, dér kontroll av pagaende brand och skydd av intilliggande
byggnader sker med vatten. Planbeskrivningen har kompletterats
med denna beskrivning och bedémning.

MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET - VERKSAMHETER
Oster om planomrédet ligger tillstdndspliktiga verksamheter.
Den verksamhet som eventuellt skulle kunna innebéra en risk &r
Prestando AB som bedriver verksamhet som é&r tillstdndspliktig
med klassningskod 34.70. Verksamheten bedriver huvudsakligen
metallbearbetning vilket sker inomhus. Verksamheten regleras
genom tillstandsbeslut fran Lénsstyrelsen 2012-10-25 (dnr 551-
8985-2012). Den frdmsta omgivningsrisken bedéms vara buller.
Enligt miljétillstdndet far verksamheten inte Oveskrida de av
Boverket rekommenderade riktvardena vid ndrmst beldgna bostad.
Planomradet ligger ytterligare 250 meter langre ifrén verksamheten.
Egenkontrollprogrammet visar pé att man ligger under dessa nivaer.
Inga klagomal pa verksamheten har inkommit till kommunen. |
samrad med kommunens miljéavdelning gérs bedémningen att
inga risker fér ménniskors hélsa och sékerhet féreligger. Ovriga
tillstandspliktiga verksamheter i ndromradet bedéms inte paverka
pé grund av avstandet.

RISK FOR OVERSVAMNING

I den underliggande skyfallsutredningen rekommenderas att
férdigt golv inte forldggs ldgre &n +8.70, for att byggnader inte
Ska riskera att skadas vid skyfallsbversvamningar. | plankartan
regleras att inga bostéder far uppféras i byggnadens bottenplan,
vilket innebdr att inga risker fér ménniskors hélsa och sékerhet
féreligger utifrén detta perspektiv. Anslutande, befintliga marknivaer
ar dessutom sadana att det sannolikt inte &r ndgra svarigheter
att uppféra byggnader med en féardigt golv-nivé om +8.70 eller
mer och samtidigt skapa en god tillgdnglighet till lokaler for
verksamheter och bostadskomplement i byggnadens bottenplan.
Plankartan har infér granskningsskedet dock kompletterats med
bestémmelsen f3: "byggnadsdel som placeras ldgre &n +8.70 ska
utféras 6versvdmningsséker”. Det innebér att om byggnaden, trots
féregaende resonemang, maste férldggas lagre dn denna niva sé
maste de lagt beldgna delarna utféras pé ett sadant vis att de inte
riskerar permanenta skador vid en éversvdmning.
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LANTMATERIETS YTTRANDE
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-12-05) har
féljande noterats:

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Det rekommenderas inte langre att antal vaningar ska anvandas som
planbestammelse eftersom Boverket kommit fram till att det inte ar lampligt
att reglera vaningshdéjd i detaljplan. Det verkar inte heller finnas med i
Boverkets allmanna rad (varken BFS 2014:5 eller BFS 2020:6).

En fundering & om bestdmmelsen n1 ar tillrackligt tydlig. Vad avses
med begreppet “bilparkering”? Ar det endast personbilar som inte far
parkera inom egenskapsomradet eller ska bestammelsen aven omfatta
tyngre fordon och exempelvis motorcyklar?

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Av planbeskrivningen framgar att vissa kostnader hanteras i kommande
exploateringsavtal. Lantmateriet vill pAminna om den lagstadgade uppgift
som myndigheten har gallande att i samradsskedet [damna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL. Utifran
det som anges om exploateringsavtalets innehall synes det svart att utféra
denna uppgift.

Vid stycket om exploateringsavtal (sidan 7) kan det vara svart att greppa
vilka det ar som avses med "fastighetsagarkollektivet”. For att tydliggora
detta kan en specificering vara lamplig.

Det saknas information om ansvar fér ansdkan och bekostande
av kommande fastighetsbildningsatgarder. Rdérande inlésen- och
ersattningsfragan vid markoéverféringar finns information pa olika stallen
och under olika rubriker i genomférandebeskrivningen. Det skulle kunna
vara lampligt att det pa nagot av dessa stallen finns en samlad information
om att: Kommunen har en skyldighet/rattighet att I6sa in allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Overenskommelse om markdverforing
och eventuella ersattningar avses dock regleras i exploateringsavtalet. Det
kan annars vara svart att forstd hur det hanger ihop.

Det framgar inte hur tillgang till el/energi-lésning ar tankt att ske eller
ansvar/bekostande av detta.

GRUNDKARTA
Aktualitetsdatum for uppgifterna i grundkartan saknas.



KOMMENTAR TILL
LANTMATERIETS YTTRANDE

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Synpunkten &r noterad men féranleder inga &ndringar i plankartan.
Boverket avrader fran att anvdnda byggnadshéjd och véaningsantal
for att reglera byggnaders héjd. Férvaltningens bedbémning &r
dock att det inte finns nagon annan reglering som kan ersétta
bestémmelserna utan att plankartan bliromotiverat detaljreglerande
vad géller byggnadens utformning.

Bestédmmelsen “n1” har anvénts i andra detaljplaner och
beddéms, i férhallande till syftet med den, vara tillrackligt tydlig i sin
formulering. “Bil” &r det éverordnade begreppet och personbilar,
lastbilar och bussar &r underordnade, vilket innebér att inga
parkeringsplatser for sédana fordon far anordnas inom de aktuella
omréadena.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Exploateringsavtalet kommer reglera markéverlatelser mellan
kommun och exploatér, ansvar for erforderlig fastighetsbildning,
ansvar for iordningstéllande av allmdn plats, ansvar for
anslutnings- och aterstéllningsarbeten, ansvar for nédvéndiga
ledningsatgérder, villkor for tidplan, samordningsvillkor, ansvar fér
eventuella marksaneringar, forutséttningar for sékerhet i form av
fullgérandegaranti, férutséttningar fér 6verlatelse av avtalet samt
forutséttningar for avtalets giltghet. Avtalet uppréttas i enlighet
med kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal, antagna av
kommunfullméktige. Planbeskrivningen har kompletterats med
denna information.

Skrivningen om fastighetsdgarkollektivet har tagits bort.

Planbeskrivningen har kompletterats med att exploatéren
ansbker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning (s.9).
Planbeskrivningen har kompletterats med féreslagen skrivning
angaende kommunens réttighet/skydlighet till inlbsen av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap (s.9).

Exploatéren ansvarar fér och bekostar framdragning av el {ill
aktuell fastighet. Planbeskrivningen har uppdaterats med denna
information.

GRUNDKARTA
Plankartan har kompletterats med aktualitetsdatum fér grundkartan.
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TRAFIKVERKETS YTTRANDE

Trafikverket vill att det framgar i planbeskrivningen om aven buller fran
jarnvagen ingatt i trafikbullerutredningen. Om inte behdver detta buller
ocksa varderas.

KOMMENTAR TILL

TRAFIKVERKETS YTTRANDE

Bullerfran jérnvégen hartagits mediden samlade bedémningen. len
utredning om buller frén den planerade éstra ringvégen inkluderas
buller frén tagtrafik, med trafik uppréknat till ar 2040 (Sweco 2023,
Trafikbullerutredning fér Ostra ringvédgen och Ostra hamninfarten,
Kompletterande PM som svar pa MMD féreldggande, version
1.4B, uppdragsnummer 30002603). Utredningen visar att aktuell
byggnad skulle fa en ekvivalent ljudniva frén dessa bullerkéllor péa
50-51 dBA. Det innebér i sin tur att bidraget fran dessa bullerkéllor
skulle bli upp till ca 1 dB. Detta leder inte till ndgot éverskridande
av riktvédrden. Planbeskrivningen har kompletterats med denna
bedbémning.
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KOMMUNALA OCH
REGIONALA ORGAN

KOMMUNSTYRELSENS YTTRANDE
Kommunstyrelsen ar positiv till planférslaget och hari dvrigtinga synpunkter,
men vill lyfta fram att exploateringsavtal kravs innan detaljplanen kan antas.

KOMMENTAR TILL
KOMMUNSTYRELSENS YTTRANDE

Synpunkten &r noterad.



TEKNISKA SERVICENAMNDENS YTTRANDE

Foljande synpunkter i planférslaget har tillkommit:

FOR STADSMILJO, LANDSKAP:

Det kommande huset ar placerat pa oxeltrad som ingar i en alle som
stracker sig runt tomten. | aldre flygfoton ser man att det star sex trad runt
tomten. Idag star fem av dessa trad kvar. Detta gér dem biotopskyddade
och behdver kompenseras om de tas ner. En annan placering av huset ar
att féredra for att spara de biotopskyddade traden.

Att bevara redan etablerade och valmaende trad ar en stor tiligéng for
staden sasorn biologisk mangfald dagvattenhantering och beskuggning i
ett varmare och blétare framtida klimat. Befintliga trad innehar darmed ett
flertal ekosystemtjanster som tar tid att aterskapa genom nyplantering.
Skyfallskarteringen visar t ex att det ar ett blott omrade, sa det finns motiv
for att Oka infiltration dar stora trad kan ta upp mycket vatten.

Det star att utbyggnaden av planen féljer stadsbyggnadsprinciper
antagna i Fordjupad 6versiktsplan for Trelleborg, men dessa bor viktas
mot andra mal kommunen har sdsom ekosystemtjansters varden ska
hanteras vid planering (Miljomal 1) och kommunens biologiska mangfald
och férméaga att hantera ett forandrat klimat ska 6ka (Hallbarhetsmal 2).
Trad ar dartill, liksom byggnader, arkitektoniska stadsbyggnadselement
som kan definiera gaturummet.

De trdd som avses bevaras (i illustrationskartan) bor matas in och
markeras i plankartan.

FOR STADSMILJO, TRAFIKENHETEN
Stadsmiljdavdelningen vill framhalla att det inte ar aktuellt att tillskapa en
anslutning till Syster Jennys vag i fastighetens 6stra del.

FOR KRETSLOPP OCH VATTEN, AVFALLSINSAMLING
En mangdberakning for avfall i atta fraktioner kravs for att miljérum ska
kunna utformas med tillracklig storlek.

FOR KRETSLOPP OCH VATTEN, VA
Inga synpunkter.

FOR FASTIGHET
Inga synpunkter.

15
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KOMMENTAR TILL
TEKNISKA SERVICENAMNDENS YTTRANDE

LANDSKAP
Beddmningen é&r att trddraden ldngs Syster Jennys vadg bestar
av fyra tréd och att trdden ddrmed inte omfattas av biotopskydd.
Beddmningen &r gjord med stéd av Naturvardsverkets vagledning.
| planarbetet har bebyggandet av fastigheten studerats bland
annat utifrén forutsattningarna pa platsen, inklusive de aktuella
traden, och utifran kommunens stadsbyggnadsprinciper enligt
Férdjupad o6versiktsplan for Trelleborgs stad 2035. Férvaltningen
delar uppfattningen om trdds védrden, men vid planldggningsarbeten
behdver detta hanteras inom en samlad bedémning. Behovet av
att upprétthalla en sammanhéllen stadsbyggnadsidé likvél som att
bidra till béttre forutséattningar for till exempel biologisk méngfald,
inte bara lokalt utan i ett stérre sammanhang, sammanvégs till
ett forslag. De tva tradens vérden behéver vdgas mot att deras
bevarande innebdr en minskad exploatering, vilket innebé&r att
mer mark behéver tas i ansprak pa annan plats i kommunen fér
att tillskapa samma volym byggrétt. Ett bevarande bidrar &ven
till ett gaturum som behéver bli orimligt brett pa platsen, vilket
motverkar forutséttningarna for ett véldefinierat gaturum och en
resurshushallning av saval mark som, i férldngningen, kommunens
resurser. De negativa konsekvenser som ett genomférande av
planférslaget medfér bedéms inte sta i proportion till de negativa
och besténdiga konsekvenser som en anpassning av byggrétten
skulle innebéra.

TRAFIKENHETEN

Synpunkten &r noterad.

AVFALLSINSAMLING
Synpunkten &r noterad.
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SAKAGARE
OCH OVRIGA

POSTNORDS YTTRANDE

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annatinnebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomfoéras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.
com for dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas
ut till
adressen.

KOMMENTAR TILL
POSTNORDS YTTRANDE
Synpunkten &r noterad.



HYRESGASTFORENINGEN

REGION SODRA SKANES YTTRANDE
Hyresgastféreningen Region Sédra Skane har beretts tillfalle att yttra sig

i rubricerat arende ser det som positivt att man bygger mer bostader i
bostadsbristens Skane och villuppmana kommunen att prioritera hyresratter
med lag hyra.

Pa sidan 4 visar man mdjliga forslag pa parkeringsyta gentemot antal
bostader, dar en 6kad parkeringsyta skulle leda till farre bostader. Darfér
uppmuntrar vi kommunen till att prioritera bostader éver parkeringsyta och
se pa alternativa parkeringsméjligheter an de inom den egna
fastigheten.

| 6vrigt har Hyresgastféreningen inga yttranden.

KOMMENTAR TILL

HYRESGASTFORENINGENS YTTRANDE

Kommunen har en parkeringsnorm antagen av kommunfullméktige
som &r en styrande férutséttning for planarbetet. En konsekvens av
parkeringsnormen &r att utnyttiandegraden av marken begrénsas.
Detaljplanen &r dock flexibelt utformad och mdjliggér for en
byggrétt enligt den illustration som yttrandet hénvisar fill, i det fall
parkeringsnormen &ndras eller om parkering l6ses pa annat vis &n
inom den egna fastigheten.
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FASTIGHETSAGARE A

Jag forstar att ni pa kommunen vill utveckla Fagerangen med mer bostader
och nagra affarer MEN ni ska aven se nackdelar for att bygga just pa detta
omrade. Nedan mina synpunkter och forklarning varfor jag acceptera inte
era planering.

- Jag har tradgard mot gatan dar ska byggas nya bostadshus och mina
barn kommer inte ha privat liv nar de lekar ut pa trddgarden. Aven radd
foér mina barn nar det ar mer folk ut runt oss.

- Luft kvalitet blir daligt nar blir flera bilar som koér och parkera i omradet.
Det ar redan alldeles for mycket bilar som kor redan in och vi har
problem med det angaende luft kvalitet och ljud niva.

- Jag jobbar mest hem ifran och jag kan séger att jag ser mycket
smutsiga folk som gar runt i omradet och forséka gora dumma saker sa
nar ni bygger affarer i botten plan det finns risk att alla sana folk samlas
dar pa kvaller vilket det blir farligt omradet.

- Nar ni bygger kommer mitt hus ga ner i priset och sakert om jag vill
sélja mitt hus i framtiden ni kommer inte betala den summan som jag
har férlorat pga den byggde huset.

Bygg garna forskola eller vardcentral aven ett bostadshus med tva plan
och ingen affarer nere da sakert det kommer blir bra men inte 5 vaning
hus péa ett omradet dar ar hela omradet ar bara 2 plan. Vi behéver inte
affarer i narheten, vi har Citygross och vi har aven bussar som ta oss till
képcentrum pa 10 minuter.

Ni vet val att omradet ar kand tidigare sa snalla vi ar radda for vara barn
sa tank pa oss.



KOMMENTAR TILL

FASTIGHETSAGARE A:S YTTRANDE

Planférslaget bygger pa samma placeringsprincip som de
intilliggande smahusen i huvudsak &r bebyggda utifran;
byggnadernas framsida vetter mot allmén platsmark och
byggnadernas baksida vetter mot fastighetens insida. Detta innebér
att planférslagets byggrétt méter den befintliga bebyggelsens
framsida mot framsida och baksida mot baksida. Den del av
trédgarden som yttrandet syftar pa ligger i direkt anslutning till
befintlig gata, vilket innebdr att trddgérden i detta parti redan har
en betydande insyn och brist pa avskildhet fréan allmén platsmark.
Huvuddelen av tréddgéarden ligger dock bakom huvudbyggnaden,
vilket gor att det finns goda férutséttningar for privata vistelseytor
inom fastigheten. Planférslaget kommer inte paverka detta.

Syster Jennys vdg har uppskattningsvis en arsdygnstrafik
pa cirka 1000 fordon per dag, varav cirka atta procent utgérs av
tung trafik i huvudsak i form av lokalbussar. Utifran kommunens
parkeringsnorm kommer planférslaget uppskattningsvis utéka
parkeringsutbudet med cirka 20 parkeringsplatser. Utifran detta
bedéms trafikalstringen till cirka 40 rérelser med bil och dag.
Utifran Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedéms trafikalstringen
vara cirka 90 rérelser per dag, men da denna inte tar hdnsyn
till kommunens parkeringsnorm bedéms denna siffra som hdg
i sammanhanget. Aven i det fall trafikalstringen hamnar i det
hégre spannet sa bedbms trafikbkningen inte leda till nagon
kapacitetsbrist, orimlig oldgenhet fér ménniskor eller medféra att
nagra miljékvalitetsnormer for luft éverskrids.

Planférslaget reglerar inte vem som kommer bo i eller beséka
byggnaden. Planférslaget reglerar ddremot hur omradet far
bebyggas. Ett av syftena med hur byggnaden far placeras ar att
planera bort ytor med ett oklart dgandeskap och pa sa vis bidra till
en 6kad kénsla av trygghet.

Planférslaget bedéms inte medféra nagon oldgenhet som
innebér att kommunen kan bli skadestandsskyldig.

Fagerdngen saknar i dagsléget néast helt lokal service och lokala
samhéllsfunktioner. En av stadsbyggnadsprinciperna i kommunens
oversiktsplan &r att planera for en 6kad funktionsblandning, med
en 6kad nérhet mellan bostéder och verksamheter.
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FASTIGHETSAGARE B

| egenskap av ombud for Xxxxx Xxxxx, boende pa Xxxxx Xx i Trelleborg,
far jag harmed foér min huvudmans rakning inkomma med synpunkter pa
rubricerat planférslag. Fér omradet nu gallande detaljplan, se Bilaga 1.
For forslag till ny detaljplan jamte plankarta, se Bilaga 2 och Bilaga 3. For
fullmakt, se bilaga 4.

PLANFORSLAGET AR INTE FORENLIGT MED OMRADETS
BEFINTLIGA KULTURVARDEN OCH BEBYGGELSE

| 2 kap. 3 § PBL anges de grundlaggande syftena med planlaggning enligt
PBL. Planlaggningen ska bland annat géras med hansyn till kulturvarden
och framja en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse. Nar ett
befintligt omrade ska kompletteras forutsatts att kompletteringen gérs med
stort hansynstagande till befintliga varden, sasom befintliga kulturvarden
och befintlig bebyggelsestruktur.

| 2 kap. 6 § PBL finns det s.k. anpassningskravet. Det innebar bland
annat att nybyggnation i férekommande fall ska "smalta in” i stadsbilden
samt att hansyn ska tas till kulturvarden pa platsen.

Omradet dar kommunen nu planerar for ett 19 meter hogt hus i fem
vaningar omfattas av detaljplanen enligt Bilaga 1. Nar planen fér omradet
antogs ar 1980 gjordes det med stor hansyn till den kulturhistoriskt och
miljdmassigt betydelsefulla "Smithagarden”. Pa s. 7 i planfoérslaget fér den
befintliga planen anférdes foljande under rubriken "Ovrigt”:

"Smithagéarden, som ar kulturhistorisk och miljdmassigt vardefull bér
bevaras. [...] Bebyggelsen vaster om garden bor utformas med sadeltak
och slammas (tegelvagg) for att battre ansluta till gardsmiljén.”

Av den nu gallande planen framgar vidare att bebyggelsen inom
omradet aven i Ovrigt anpassats for att knyta an till Smithagarden. For
omradet galler exempelvis att byggnaderna inte far ha mer an tva vaningar
eller vara hogre an tre och en halv meter, dvs. samma som Smithagarden,
med undantag for de hus som uppférdes vid den tidigare jarnvagen i
omradets 6stra del, som behdvde vara sex och en halv meter héga for
att utgora en bullerskarm fér den egna uteplatsen samt 6vrig bebyggelse
vaster om sparen, se s. 4 i planforslaget for den befintliga planen under
rubriken "Bebyggelse”. Dartill medgavs handelsplatsen, dar kommunen nu
planerar for ett 19 meter hogt hus i fem vaningar, att byggnaden fick vara
hogst tre och en halv meter hdg och omfatta en vaning.

Pa s. 12 i det nya planforslaget, Bilaga 2, syns en Oversiktsbild dver
planomradets Ostra del, inbegripet Smithagarden. Det hdghus som
kommunen nu planerar for avviker kraftigt fran den befintliga bebyggelsen
liksom omradets homogena karaktar. Hoghuset skulle ta fokus ifran



Smithagarden och dartill avvika frdn den befintliga bebyggelsen pa
ett patagligt satt som inte ar estetiskt tilltalande. Av ndmnda skal bor
kommunen Overvaga att forkasta planforslaget samt éverge planerna pa
ett hdghus inom omradet.

Planférslaget befaras kunna medféra betydande olagenhet i fraga om
dels skugga och minskad solbelysning, dels insyn, och bor av det skalet
inte tillatas

SKUGGA OCH MINSKAD SOLBELYSNING
| planforslaget till den befintliga planen togs stor hansyn till solbelysning. Pa
s. 7 i det forslaget angavs foljande.

"Bebyggelsen placeras foretradelsevis i tomternas norra del foér att
battre astadkomma en solbelyst uteplats. Radhusen utmed jarnvagen
som fungerar som bullerskarm har p.g.a. bebyggelsens ogynnsamma lage
och foérhallande till sdder getts langre tomter for att mojliggdra solbelysta
uteplatser vid middagstid.”

Den sol-och skuggstudie som utférts inom ramen for det nya planforslaget
har savitt gar att utlasa av underlaget i planférslaget gjorts enbart med
iakttagande av datumen 23 juni och 23 september samt klockslagen 09.00,
12.00 och 15.00. Det ar angelaget att utreda hur héghusets skugga faller
dels under vinterhalvaret, dels under senare eftermiddag och kvall. Det
finns anledning att befara att husen norr om héghuset kommer att paverkas
i storre utstrackning under vinterhalvaret, da solen star lagre. Vidare finns
anledning att befara att husen oster om héghuset kommer att skuggas
under senare eftermiddag och kvall, da solen gar ner i vaster, och darvid
berévas kvallssol saval under sommar- som vinterhalvaret. Mot bakgrund
av det sagda forefaller sol- och skuggstudien vara otillracklig och boér
antingen kompletteras eller lAmnas darhan.

Xxxx Xxxxx efterfragar sarskilt ett fortydligande i fraga om hur hans hus
kommer att paverkas i frdga om skugga och minskad solbelysning. Hans
hus ar det som redan utifran befintligt underlag bedéms drabbas av skugga
kl. 15.00 den 23 september enligt vad som framgar pa s. 21 i planforslaget
(bilden i det nedre hdgra hdrnet). Xxxx Xxxxx installning ar tills vidare att
héghuset enligt planforslaget kommer att medféra betydande olagenhet i
fraga om skugga och minskad solbelysning och att hoghuset darfér, med
hanvisning till 2 kap. 9 § PBL, inte ska fa byggas.

INSYN

Hoghuset som kommunen planerar for kommer enligt planférslaget
att bli 19 meter hégt och ha fem vaningar, se planforslaget s. 5 och
plankartan, Bilaga 3. Med hansyn till husets hdjd ar det uppenbart att i
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vart fall huslangorna direkt norr och 6ster om hoghuset, jfr dversiktsbilden
pa s. 12 i planforslaget, kommer att drabbas av besvarande insyn, bland
annat till sina trédgéardar. Huslangan direkt sdder om hdghuset riskerar att
drabbas av besvarande insyn till sina lagenheter. Det ar troligt att aven fler
narboende kommer att drabbas av besvarande insyn. Med hanvisning till 2
kap. 9 § PBL bor inte planférslaget genomféras.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS PRAXIS

Xxxxx Xxxxxx hemstaller att kommunen laser och tar till sig Mark- och
miljooverdomstolens avgdrande den 19 maj 2021 i mal P 3486-20, Bilaga
5, och omvarderar sina byggplaner. Omstandigheterna i det fallet var delvis
liknande som har och dar upphavde domstolen den av kommunen antagna
planen.

OMRADET BOR INTE BELASTAS MED MER TRAFIK — AVEN AV DET
SKALET BOR PLANFORSLAGET FORKASTAS

Som framhallits i planférslaget utgdér det befintliga planomradet de norra
delarna av stadsdelsomradet Fagerangen. Fageréangens norra delar ar
sammankopplade med omradets sddra delar. Syster Jennys vag ar den
enda gatan som sammankopplar Fagerangens gatunat med resten av
Trelleborg.

Det planerade hdghuset med centrumverksamheter och alla dess
boende antas kunna medféra en 6kad trafikbelastning fér omradet. Detta ar
inte 6nskvart dels da manga barnfamiljer bor inom omradet, dels da risken
for kébildning vid Syster Jennys vag/Engelbrektsgatan kan antas Oka.
Darmed ifragasatts om hoghuset med hansyn till dess tilltdnkta lokalisering
och omfattning ar lampligt utifrdn ett olycks- och sakerhetsperspektiv,
jamlikt 2 kap. 5 och 9 §§ PBL.

AVSLUTNINGSVIS
Xxxxx Xxxxxx hemstaller att kommunen tar till sig ovan anférda synpunkter
och darvid omvarderar sina byggplaner. Xxxxx Xxxxxx motsatter sig att
planférslaget antas.



KOMMENTAR TILL
FASTIGHETSAGARE B:S YTTRANDE

FORENLIGHET MED OMRADETS BEFINTLIGA
KULTURVARDEN OCH BEBYGGELSE

Kravet pa hénsyn till stads- och landskapsbilden ska inte tolkas
som ett hinder mot ett nyskapande eller att all bebyggelse maste
félja omgivningens ménster. Utgadngspunkten &r att atgérderna ska
tillféra helhetsbilden positiva varden och inte férvanska egenskaper
som &r vérda att bevara. | vissa fall kan det vid anpassningen till
omgivningen &ven bli nédvéndigt att ta hdnsyn inte bara till den
befintliga bebyggelsemiljén utan &ven till den tilltdnkta (jGmfor
prop. 1985/86:1 sid.480-481 och prop. 1997/98:117 sid. 16).

| géllande detaljplan (A 182) &r den sakallade Smithsgarden
skyddad genom bestédmmelse om férvanskningsférbud. |
detaljplanen har &ven ett visst friomrade reglerats i férhallande
till den nya bebyggelsen. Bestdmmelserna ifrdga &r direkt
kopplade till Smithsgarden och det finns inga generella
varsamhetsbestémmelser for resterande delar av planomradet. |
praktiken syns det bland annat i att intilliggande bebyggelse inte
uppférts enligt den skrivning géllande fasadutformning som citerats
fran planbeskrivningen, och som alltsé inte &r reglerat genom
nagon bestammelse.

Det nu féreliggande planférslaget innehaller ingen annan
bedbémning géllande kulturvdrdena &n vad som gjorts i den géllande
detaljplanen, utan det planméssiga skyddet fér Smithagarden
kvarstar. Den foéreslagna byggrétten ligger som ndrmst 90 meter fran
Smithagarden, med gatumark, uppvuxna trad och flera bebyggda
fastigheter emellan. Mellan garden och den féreslagna byggrétten
finns séledes redan idag en mycket begrdnsad visuell koppling och
da endast fran enstaka vinklar. Den féreslagna byggrétten bedéms
inte paverka Smithsgérdens véarden negativt. Omradet som helhet
ar inte heller att betrakta som ett sadant sérskilt vardefullt omrade
som asyftas i 8 kap. 13 § PBL.

Den féreslagna byggrétten har anpassats till platsen utifran
géllande fastighetsstruktur och befintlig gatustruktur, med avsikten
att skapa fortydligad rumslighet, utatriktade verksamheter och péa
sé vis forstérka befintliga vérden i form av en fér omrédet viktig
korsningspunkt. | férhallande till befintlig bebyggelse har den
féreslagna byggrétten anpassats och placerats pa ett konsekvent
vis, vilket innebéar att nya byggnaders framsidor, med tillhérande
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tomtmark, moéter befintliga framsidor och baksidor méter baksidor.
Byggréttens placering i férhallande till gatan och den féreslagna
exploateringsgraden, vilket méjliggér fér hbgre bebyggelse &n vad
som finns i ndromrédet idag, har anpassats utifréan fran de konkreta
stadsbyggnadsprinciper som utvecklas i kommunens 6versiktsplan
(se Férdjupad 6versiktsplan for Trelleborgs stad 2023 s. 21-27) och
att Fagerédngen pekas ut som utvecklingsomréade i éversiktsplanen.
De senaste éren har exploateringar i liknande skala genomférts
i omraden som | all vésentlighet 6verensstdmmer med det
nu aktuella, vilket visar pa en fran kommunen sammanhallen
stadsbyggnadsideé.

Férslaget bedéms utifran detta vara vél anpassat till savél
platsens nuvarande som tilltdnkta vérden.

SKUGGA OCH SOLBELYSNING

En solljusstudie finns redovisad pé& sidan 27 i denna
samradsredogérelse, och har &ven kompletterats plan-
beskrivningen. | denna redovisas antalet solljustimmar (1-10
timmar eller mer) éver dygnets 24 timmar for tre tidpunkter under
aret och med tre scenarion: befintligt (med byggnad innan brand),
med ny byggrétt i tva vaningar och med ny byggrétt i fem vaningar.
| studien har inte befintlig véxtlighet tagits med, vilket paverkar
resultatet framst under sommarhalvaret.

Vad géller den specifika fastigheten som nédmns i yttrandet sa
finns i princip inga métbara konsekvenser for den privata delen
av trddgarden (sydost om huvudbyggnaden) den 23 juni. Remsan
i vaster mellan gata och huvudbyggnad far cirka en halvtimme
mindre soltid per dygn. Den 23 september &r konsekvenserna for
den privata delen av tradgarden noll till en timmes mindre soltid
(beroende pa métpunkt), och remsan i vaster far cirka tre timmar
mindre soltid. Den 23 december &r konsekvenserna inga. Om
befintliga trdd inom och véster om planomradet skulle tas med i
simuleringen skulle skillnaderna sannolikt bli mindre.

Mellan jamférelsealternativen tva och fem vaningar &r
Skillnaderna for den specifika fastigheten marginella. | juni finns i
pincip inga métbara skillnader mellan alternativen. | september &r
Skillnaderna inga eller som mest en halvtimme mindre soltid per
dygn, beroende pa méatpunkt. | december finns inga skillnader.

Konsekvenserna fér grannfastigheterna bedéms inte medféra
en betydande oldgenhet och som rimliga utifrdn de allmdnna
intressena och de avvédgningar som gjorts med stéd av Férdjupad
oversiktsplan fér Trelleborgs stad 2035.
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23 DECEMBER

Solljusstudien redovisar antalet soltimmar 6ver
TmmaR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 dygnets 24 timmar for tre tidpunkter under aret och
med tre olika scenarion.
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INSYN

Planférslaget bygger p& samma placeringsprincip som de
intilliggande smahusen i huvudsak &r bebyggda utifran;
byggnadernas framsidor vetter mot allmén platsmark och
byggnadernas baksidor vetter mot fastigheternas privata
insidor. Detta innebédr att planférslagets byggrétt méter den
befintliga bebyggelsens framsida mot framsida och baksida mot
baksida.

| sektionerna pa sidan 29 visas pa den insyn som kan
férvéntas fran andra och femte vaningen i féreslagen byggréitt till
den fastighet som avses i yttrandet. Insynen till trddgardarna ar
i huvudsak den samma fran andra och femte vaningen, férutom
fér den férgardsmark som ligger mellan huvudbyggnad och gata,
dér insynen till férgdrdsmarken &r stérre fran femte vaningen
(beroende pa hur férgardsmarken avgrénsas mot allmén plats).
Insynen till befintlig bostadsbyggnad &r som stérst fran vaning tva.

Fér de tva intilliggande  smahusfastigheterna &ster om
planomradet ligger en mindre del av trédgarden som férgardsmark
mellan huvudbyggnaden och gatan, vilket innebér att tréddgéarden i
detta parti redan har en betydande insyn och brist pa avskildhet fran
allmén platsmark. Huvuddelen av trédgardarna ligger dock bakom
huvudbyggnaderna, vilket gér att det finns goda férutséttningar fér
privata vistelseytor inom fastigheterna.

I de fall den féreslagna byggrétten méter befintliga fastigheters
insidor ligger den nya byggrétten mer dn 30 meter fran dessa
fastighetsgrédnser och cirka 50 meter frdn bebyggelsen pa dessa
fastigheter. Det stora avstandet och det faktum att de privata
delarna moéter grannfastigheternas privata delar gér att denna
insyn bedéms som rimlig.

Slutsatsen &r att en viss insyn &r att férvdnta om planomradet
bebyggs, men att denna insyn frdmst inte harror fran byggnadens
héjd utan fran det faktum att fastigheten bebyggs. Byggnaden &r
dock placerad pé ett sadant vis i férhallande till sin omgivning att
eventuell insynsproblematik har minimerats och det bedéms finnas
goda forutséttningar att hantera den insyn som é&r att férvénta
mellan fastigheterna.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS PRAXIS

Det bilagda réttsfallet fran Mark- och miljééverdomstolen (méal P
3486-20) avser en detaljplan som upphévts av domstolen utifran
2 kap. 9 § PBL. Detaljplanen har alltsa upphévts med hansyn till
den betydande oldgenhet som detaljplanen bedémts medféra.



Olégenheten kopplas dels till skuggning och insyn. Den &kade
skuggningen ensamt bedbéms inte ensamt utgbra en sadan
betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Vad géller insynen skiljer sig det bakomliggande planférslaget
fran det nu aktuella pa ett vasentligt sétt. | bakomliggande plan-
férslag féreskrivs att taket pa byggnadens bottenvéning ska
utformas som bostadsgard som det gar att vistas pa. Av
planhandlingarna framgar att avstandet fran det ndrmaste radhuset
till byggnadens bottenvéaning och flygel &r cirka 4,5 meter. Det korta
avstandet bedéms av Mark- och miljé6verdomstolen medféra en
pataglig insyn till befintliga radhustréddgardar. Domstolen skriver att
det &r "den omfattande insyn som kan véntas frén den upphdjda
bostadsgarden och fran bostdderna som kan uppféras i flera
vaningar samt den skuggning som ett genomférande av planen
innebdr” som anses medféra en betydande oldgenhet.

Den féreslagna byggrétten i det nu aktuella planférslaget ar
placerad med hénsyn till befintlig bebyggelse péa ett saddant vis
att det inte bedéms medféra en betydande oldgenhet, varken vad
géller insyn (se féregdende rubrik) eller utbkad skuggning (se
rubrik ovan). Inte heller de sammantagna konsekvenserna bedéms
medféra en betydande olagenhet.

Insyn fran byggrattens andra och femte vaning
till grannfastigheter i éster.
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TRAFIKBELASTNING

Syster Jennys vag har uppskattningsvis en arsdygnstrafik pa
cirka 1000 fordon per dag, varav cirka atta procent utgérs av
tung trafik i huvudsak i form av lokalbussar. Utifran kommunens
parkeringsnorm kommer planférslaget uppskattningsvis utéka
parkeringsutbudet med cirka 20 parkeringsplatser. Utifrén denna
utbkning beddéms trafikalstringen till cirka 40 rérelser med bil
och dag. Utifran Trafikverkets trafikalstringsverktyg beddéms
trafikalstringen vara cirka 90 rérelser per dag, men da denna inte
tar hénsyn till parkeringsutbudet eller kommunens parkeringsnorm
bedéms denna siffra som hég i sammanhanget. Aven i det
fall trafikalstringen hamnar i det hégre spannet s& beddéms
trafikbkningen inte leda till ndgon kapacitetsbrist, orimlig oldgenhet
eller risk fér ménniskor eller medféra att nagra miljékvalitetsnormer
for luft dverskrids.



FASTIGHETSAGARE C

Undetecknad, Xxxx Xxxxx, agare till fastigheten Xxxxx far harmed
avge synpunkater pa forslaget till detaljplan for fastigheten med adress
Fagerangsvagen 1 (dar matbutik brunnit ner for fem ar sedan).

Jag motsatter mig pa det bestdmdaste att for fastigheten avses beslutas
om detaljplan for uppférande av lagenhetshus.

Min fastighet kommer helt att skuggas arets runt och darmed reducerat
dagsljus till foljd av férsamrad halsa och betydligt stdrre elférbrukning, ej
radligt med tanke pa elkrisen.

Mitt uterum kommer att bli obrukbart. Det anvandes aret runt med hjalp
av solen som varmekalla.

For min tradgard maste forstas att solljus ar nédvandigt.

KOMMENTAR TILL

FASTIGHETSAGARE C:S YTTRANDE

En solljusstudie finns redovisad pé& sidan 22 | denna
samradsredogérelse, och har &ven kompletterats plan-
beskrivningen. | denna redovisas antalet solljustimmar &ver
dygnets 24 timmar for tre tidpunkter under aret och med tre
scenarion: befintligt (med byggnad innan brand), med ny byggrétt
i tva vaningar och med ny byggrétt i fem vaningar. | studien har
inte befintlig véxtlighet tagits med. Solljusstudien visar likt tidigare
redovisad skuggstudie att konsekvenserna fér grannfastigheterna
blir ringa med aktuellt planférslag.

Den 23 juni och 23 september &r konsekvenserna for den del
av trddgérden dér uterummet ligger, vilket ndmns i yttrandet, inga.
Den 23 december &r konsekvenserna cirka tre timmar mindre
soltid - fran 3 till 0,1 timmars soltid.

| en jamférelse mellan en utbyggnad i tvé och fem vaningar
finns inga skillnader fér varken juni, september eller december,
vilket beror pa att byggrétten ar placerad med hénsyn till befintliga
fastighets- och bebyggelseménster. Detta minskar den negativa
paverkan pa grannfastigheterna, bland annat avseende O&kad
skuggning. Konsekvenserna fér grannfastigheterna bedéms som
rimliga utifran de allménna intressena och de avvégningar som
gjorts med stéd av Férdjupad Oversiktsplan for Trelleborgs stad
2035.
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ANDRINGAR AV
PLANFORSLAGET

Foljande andringar har gjorts i planforslaget:

- Plankartan har kompletterats med bestammelsen "Storsta
byggnadsarea ar angivet varde per fastighet”.

- Plankartan har kompletterats med bestammelsen "Del av byggnad som
placeras lagre an +8.70 m 0 h ska utféras éversvamningssaker.”

- Planbeskrivningen har kompletterats med utékat resonemang kring
buller, tillstandspliktiga verksamheter, éversvamningsrisk, markféroreningar

och solljus.









