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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for
allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till plankartan hér aven en
planbeskrivning (det har dokumentet) som férklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och motiveras de olika
planbestammelserna som finns pa plankartan. | genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen
kan genomforas. | det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de konsekvenser
som kan uppsta till f6ljd av att detaljplanen genomférs.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fér stadsbebyggelse med
centrumverksamheter och bostader.

PLANFORSLAGET

Forslaget har utformats i enlighet med de grundlaggande
stadsbyggnadsprinciperna i Férdjupad 6versiktsplan for Trelleborgs stad
2035: en sammanhangande gatustruktur, tat blandstad, mansklig skala
och tydlig grans mellan allman och privat mark.

Planforslaget innebar ingen férandring av befintlig gatustruktur. |
planférslaget mojliggors for en funktionsblandning av verksamheter och
bostader, med en hog forvantad befolkningsdensitet. Bebyggelsens
byggnadshoéjd motsvarar ungefar gatumarkens bredd. Tillsammans med
placeringen i grans mot gata skapas goda forutsattningar for ett tydligt
gaturum med entréer som vander sig direkt mot gatan. Placeringen
skapar genom sin placering aven tydliga granser mellan vad som ar
allmant och vad som ar privat, vilket bidrar till en 6kad tydlighet kring
agandeskapet och tillhérigheten till stadens ytor.

FOREGAENDE SIDA: | ortofotot visas planomrédets avgrénsning.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgor stadens viktigaste offentliga platser. | planférslaget
foreslas en mindre justering av befintliga fastighetsgranser, for att skapa
battre forutsattningar for ett bebyggande i fastighetens horn.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Centrum. Bostdder med tillhérande bostadskomplement. Bostéder far
inte uppféras i bottenplan. Bestammelsen maojliggor for en blandning av
bostader och verksamheter. Bostader tillats inte i bottenplan. Syftet ar
att mojliggéra for utatriktade verksamheter och gemensamhets-
utrymmen och att reglera bort bostader med besvarande insyn fran
gatan och 6versvamningsrisk vid skyfall. Bottenplanet far saledes endast
inrymma  verksamhetslokaler och bostads-komplement, sasom
cykelparkering, tvattstuga, avfalls-utrymme och liknande.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 645 kvadratmeter
byggnadsarea och cirka 3500 kvadratmeter bruttoarea av detta
andamal.

Parkering. Centrum. Bostdder med tillhérande bostadskomplement.
Bostéader far inte uppféras i bottenplan. Bestdmmelsen reglerar var inom
omradet som bilparkering far ordnas.

| det fall bilparkering ordnas pa annat vis, i enlighet med
kommunens parkeringsnorm, magjliggdér anvandningsomradet for
byggratt med en blandning av bostader och verksamheter. Bostader
tilldts inte i bottenplan. Syftet ar att mojliggéra for utatriktade
verksamheter och gemensamhetsutrymmen och att reglera bort
bostader med besvarande insyn fran gatan och éversvamningsrisk vid
skyfall. Bottenplanet far saledes endast inrymma verksamhetslokaler
och bostadskomplement, sdsom cykelparkering, tvattstuga, avfalls-
utrymme och liknande.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 275 kvadratmeter
byggnadsarea och cirka 1500 kvadratmeter bruttoarea av detta
andamal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar att
fortydliga att marken inte far forses med byggnader inom det
markreservat som ska vara tillgangligt for allmannyttiga ledningar.

Marken féar endast férses med komplementbyggnad. Syftet ar, utdver att
mojliggéra fér komplementbyggnader, att reglera djupet pa
huvudbyggnadernas byggratt och pa sa vis sakerstalla grundlaggande
boendekvaliteter och innergardens vistelsekvaliteter.
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Hégsta antal vaningar &r fem. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera
tilkommande bruttoarea samt att reglera upplevelsen av byggnaderna
mot allman plats, samtidigt som bestammelsen uppmuntrar till generésa
rumshojder.

Fem vaningar mojliggor en hdg exploatering av omradet, samtidigt
som omradet kan bebyggas med en bibehallen god visuell och upplevd
kontakt mellan markniva och byggnadernas 6versta vaningar.

Hégsta byggnadshdjd dr 19 meter. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla lampliga proportioner pa gaturummet, dar férhallandet
mellan gatans bredd och byggnadernas hdjd blir cirka 1:1.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Markreservatet
avser befintliga ledningar inom planomradet med tillhérande
skyddsavstand. Ledningarna ar skyddade med avtalsservitut.

Stérsta byggnadsarea dr 650 m? per fastighet. Bestammelsen innebar
att kvarteret, i det fall hela byggratten nyttjas, ska delas in i flera
fastigheter. Avsikten ar att fastigheterna ska vara funktionellt
sjalvstandiga fran varandra och byggnader far inte placeras o6ver
fastighetsgrans. Syftet ar bland annat att skapa foérutsattningar for ett
diversifierat markagande, ett rikare stadsliv, mindre boendesociala
enheter och en o&ver tid mer anpassningsbar fastighets- och
bebyggelsestruktur.

Loftgangar far inte finnas. Syftet med bestammelsen ar att sékerstalla att
bostadshus inte utformas med langa korridorer med insyn till bostéaderna.
Syftet ar aven att sakerstalla en god boendemiljo, dar bostadsrum inte
far insyn frdn gemensamma ytor och férsdmrade dagsljusférhallanden.

Byggnaders huvudentréer ska vara vdnda mot intilliggande gata. Syftet
ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna
och alstra rorelse till stadens gator. Entréerna signalerar en mansklig
narvaro och skapar en stadsmiljo som ar vanligare och tryggare.

Marken far inte anvédndas for bilparkering, bortsett fran parkeringsplatser
for rérelsehindrade. Pa innergarden tillats inte parkering med bil i Gvrigt,
med syftet att sakerstalla innergardens vistelsekvaliteter.

Byggnad ska placeras i fastighetsgrdns mot gata. Syftet ar att fasadlinjen
ska utgora grans mellan vad som ar allmant och vad som ar privat och
pa sa vis skapas tydligt Iasbara granser i stadslandskapet.

Minst en lokal fér centrumverksamhet ska finnas | bottenplan.
Bestammelsen syftar till att sékerstalla en viss blandning av bostader
och verksamheter inom planomradet.



Genomforandetid

Del av byggnad som placeras ldgre &n +8.70 m 6 h ska utféras
oversvdmningsséker. Syftet ar att mojliggora for bebyggande av lokaler
och bostadskomplement under den beddmda risknivan vid
skyfallsbversvamningar, om det ar nédvandigt for att exempelvis I6sa en
god tillganglighet till byggnaden. Bestdmmelsen innebar att
byggnaderna anpassas sa att en viss 6versvadmning kan accepteras i de
delar av byggnaden dar inga risker fér manniskors halsa och sakerhet
foreligger. Anpassningsstrategin inriktas till att minimera ekonomisk
skada och reducera tid for aterstallning. Bestammelserna reglerar inte
specifika tekniska losningar men atgarder kan exempelvis vara att
minimera haligheter i byggnaden, installation av dversvamningssakrade
dorrar, fonster eller semi-permanenta luckor, upphdjning av lagt liggande
genomforningar och installationer, tatning av grunden, invandiga
draneringskanaler, fast inredning och vaggar i vattentaliga material och
sa vidare.

Genomférandetiden dr 5 ar éver hela planomradet och bérjar gélla
fr.o.m. laga kraft-datum.
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lllustrationsplanerna visar méjliga utbyggnadsscenarion, beroende pa om bilparkering enligt
kommunens parkeringsnorm I6ses inom den egna fastigheten eller pa annat vis.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskap for allman plats ar kommunailt.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas av samhallsbyggnadsnamnden om
kommunfullmaktige ocksa godkanner det exploateringsavtal som
tecknas mellan exploatéren och kommunen. Exploateringsavtalet
mellan Trelleborgs kommun och exploatéren ska reglera villkor for
detaljplanens genomférande, uppféljning av ataganden, sakerhet och
kostnadsansvar.

Exploateringsavtalet kommer reglera markdverlatelser mellan
kommun och exploator, ansvar for erforderlig fastighetsbildning, ansvar
for iordningstdllande av allman plats, ansvar for anslutnings- och
aterstallningsarbeten, ansvar for noédvandiga ledningsatgarder, villkor for
tidplan, samordningsvillkor, ansvar fér eventuella marksaneringar,
férutsattningar for sékerhet i form av fullgérandegaranti, férutsattningar
for overlatelse av avtalet samt forutsattningar for avtalets giltighet.
Avtalet upprattas i enlighet med kommunens riktlinjer fér exploaterings-
avtal, antagna av kommunfullmaktige. Kommunens ratt att ta ut
ersattning for gatukostnader fran fastighetsdgaren kommer regleras
genom exploateringsavtalet i stallet. Kommunen tar i enlighet med
exploateringsavtalet ut en sakerhet att anvanda ifall exploatdren inte
fullfoljer exploateringsavtalets ataganden, s& att kommunen sjalva kan
slutféra atgarderna.

TIDPLAN

Detaljplanen beraknas kunna antas under tredje kvartalet 2024.
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.
Detaljplanen, med nddvandiga ombyggnader av allman plats, ar avsedd
att genomforas sa snart den fatt laga kraft.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

| planférslaget foreslas en mindre justering av befintliga
fastighetsgranser i planomradets syddstra del. Detta innebar att en del
av befintlig kvartersmark planlaggs som allman plats. Kommunen har
rattighet och skyldighet att I6sa in den mark som planlaggs som allman
plats for att genomféra detaljplanen. Overenskommelse om
markoéverforing och eventuella ersattningar avses dock regleras genom
exploateringsavtalet.

SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsagarens begaran I6sa in den mark
som ska anvandas som allman plats.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

| planforslaget foreslas en mindre justering av befintliga
fastighetsgranser i planomradets syddstra del. Detta innebar att en
mindre del av befintlig kvartersmark planlaggs som allman plats och att
en mindre del av befintlig allman plats planlaggs som kvartersmark.
Planforslaget forutsatter saledes forandringar i fastighetsindelningen.
Forandringarna redovisas i fastighetskonsekvenskartan nedan. | det fall
hela byggratten nyttjas forutsatts att kvarteret delas in i tva eller fler
fastigheter, vilket regleras genom planbestammelse om storsta
byggnadsarea per fastighet. Exploatdéren ansdker om och bekostar

erforderlig fastighetsbildning
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RATTIGHETER

Getingen 1 belastas av avtalsservitut for ledning m.m. inom fastigheten.
Vid detaljplanens utformning har rattigheterna férutsatts ligga kvar. Inga
forandringar for gallande rattigheter bedéms vara nédvandiga.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Inom fastigheten ligger befintliga allmannyttiga ledningar fér vatten, spill
och dagvatten. Dessa skyddas med befintligt avtalsservitut och i
plankartan med ett omrade som ska vara tiligangligt for allmannyttiga
ledningar. Inga atgarder foreslas for dessa. Befintliga VA-ledningar finns
i anslutning till fastigheten, till vilka fastigheten kommer behoéva serviser.

Utbver nyss namnda ledningar finns &ven opto- och elledningar
inom fastigheten som behdver flyttas. Exploatéren ansvarar for och
bekostar framdragning av el till aktuell fastighet

Avfall forutsatts omhandertas i enlighet med kommunens
foreskrifter for avfallshantering.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméan plats. Genomférandet av
detta regleras genom exploateringsavtal.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Huvudledningar for vatten, spillvatten och dagvattenledningar, till
vilka fastigheten kommer anslutas, ligger i direkt anslutning till
fastigheten.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten, med
fullt utbyggt ledningsnat, och ar till stora delar hardgjord sedan tidigare.
Utifran hur plankartan regleras kommer de ytor som ar hardgjorda
parkerings- och trafikytor minska betydligt. | samradd med kommunens
VA-huvudman har det beddmts att en sarskild dagvattenutredning inte
ar nédvandig.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. En férutsattning
for att samhallsbyggnadsnamnden ska kunna anta detaljplanen ar att
kommunfullmaktige godkanner det exploateringsavtal som kommer
upprattas mellan kommunen och exploatorer. Exploateringsavtalet ska
bland annat reglera villkor for kostnadsansvaret for detaljplanens
genomfdrande (se ovanstaende rubrik om "Exploateringsavtal”).

DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for drift av allman plats.



DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen ansvarar for drift av vatten, aviopp och dagvatten.

GATUKOSTNADER

Kommunens ratt att ta ut ersattning for gatukostnader fran
fastighetsagaren kommer regleras genom exploateringsavtalet istallet.

ERSATTNINGSANSPRAK

Detaljplanen beddéms inte innebdra en sadan skada att nagon
fastighetsagare eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning enligt
Plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen forutsatter en justering av befintliga fastighetsgranser,
vilket innebar att en mindre del kvartersmark 6vergar till allman plats,
och en mindre del allman plats évergéar till kvartersmark. Eventuella
ersattningar regleras i exploateringsavtal.

INLOSEN

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsagarens begaran I16sa in den mark
som ska anvandas som allman plats.

PLANAVGIFT | SAMBAND MED BYGGLOV
Ingen planavgift i samband med bygglov kommer att tas ut.

KULTURVARDEN

RIVNINGSFORBUD

Inga byggnader inom planomradet har belagts med rivningsférbud.

BEVARANDEKRAV

Planforslaget innehéller inga bevarandekrav.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 17 augusti 2021 § 155 att
uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen att planldgga fastigheten
Getingen 1 med standardférfarande enligt PBL (2010:900).
Planlaggningsarbetet inleddes december 2022. Samhallsbyggnads-
namnden beslutade 5 december 2023 § 271 att lata samrada om
foreliggande planforslag.

PLANDATA

Planomradet ligger i Fagerangen i den Ostra delen av Trelleborgs stad
och omfattar cirka 2900 kvadratmeter. Planomradet innefattar hela
Getingen 1, vilken ar privatdgd, samt en del av intilliggande befintlig
allman plats. Planomradet angransar till smahusbebyggelse i norr och
Oster, samt flerbostadshus i sdder. Syster Jennys vag avgransar
planomradet i Oster och vaster. | norr avgransas planomradet av
Fagerangsvagen och i vaster av allman plats planlagt som park.

UNDERSOKNING BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfér
heller inte nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 §
miljobeddémningsforordningen (2017:996) och kan darfér inte heller
medféra nagon betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hégexploaterad kust.
Inom detta omrade far exploateringsforetag komma till stand, savida de
inte méter nagot hinder enligt 4 kap 2-8 §§ Miljdbalken (1998:808) och
det kan ske utan pataglig skada pa natur- och kulturvarden. Miljobalkens
begransningar utgor dock inget hinder for utveckling av befintliga tatorter
eller det lokala naringslivet.

Planomradet ligger inom Trelleborgs tatort och faller saledes under
miljdbalkens undantagsregler gallande befintliga tatorter. Planforslaget
beddms darfor inte paverka riksintresset.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Detaljplanen berér ingen jordbruksmark.
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EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Planomradet har varit bebyggt sedan tidigare och ar i stort sett helt
hardgjort. Inom planomradet bedéms inga ekologiskt sarskilt kansliga
omraden paverkas av detaljplanens genomforande.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Planomradet ligger inom stadsdelsomradet Fagerangen. Den storre
delen av Fagerangen planlades 1969 och utgor ett typiskt exempel pa
bostadsbebyggelse fran miljonprogramsaren. Utbyggnaden gjordes pa
jordbruksmark och diagonalt genom omradet korsade jarnvagssparen
mot Rydsgard. Det finns inga spar kvar av vare sig jordbruksmarken eller
jarnvagen.

Den norra delen av Fagerangen, inom vilket planomradet ligger,
bestar i huvudsak av kedjehus placerade kring en aldre trelangad gard,
Smithsgarden (i aldre kartor bendmnd som Persgard). Garden finns
utmarkt pa generalstabskartan fran 1864 och haradsekonomiska kartan
fran 1915.

Planomradet har tidigare varit bebyggt med en livsmedelsbutik
vilken var en av fa serviceinrattningar inom stadsdelen. Byggnaden
Odelades i en brand i augusti 2018. Sedan dess har delar av den aktuella
fastigheten varit avsparrad.

KULTURMILJO

Inom planomréadet finns inga bevarandevarda byggnader. Det finns inga
kanda fornlamningar inom eller i direkt anslutning till planomradet. Inom
den berdrda fastigheten finns idag hardgjorda ytor och fastigheten har
tidigare varit bebyggd. Oster om planomréadet ligger Smithsgarden som
ar skyddad genom bestammelser i detaljplan (A 182).

Det nu foreliggande planforslaget innehaller ingen annan
beddmning gallande kulturvardena an vad som gjorts i den gallande
detaljplanen, utan det planmassiga skyddet for Smithsgarden kvarstar.
Den foreslagna byggratten ligger som narmst 90 meter fran
Smithsgarden, med gatumark, uppvuxna trad och flera bebyggda
fastigheter emellan. Mellan garden och den féreslagna byggratten finns
saledes redan idag en mycket begransad visuell koppling och da endast
fran enstaka vinklar. Den foreslagna byggratten bedéms inte paverka
Smithsgardens varden negativt.

Ingen anpassning har skett utifran fornlamningar. Enheten for
kulturmiljé vid Lansstyrelsen i Skane har ingen erinran mot detaljplanen.
Om det trots Lansstyrelsens beddmning skulle framkomma fornldmning
i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger langs Syster Jennys vag i Fagerangen och i
skarningen mellan tvd omraden som skiljer sig at. Séder om Syster
Jennys vag ligger ett omrade som ar ett typiskt exempel pa
bostadsbebyggelse uppford under miljonprogrammet. Stadsplanen
upprattades 1969 och bygger pa en utifranmatad trafik med stora
parkeringsplatser vid varje husgrupp och fristdende hus i rat vinkel mot
varandra kring Oppna gardar. Bebyggelsen bestar i huvudsak av



bostadshus i tva vaningar, men nagra fa envaningshus som rymmer
olika typer av lokaler med vardcentral etc. finns ocksa. Stora delar av
omradet utgdrs av privat kvartersmark, med en storskalig
fastighetsstruktur och endast en fastighetsagare till samtliga fastigheter
i dagslaget. Redan vid stadsplanens upprattande konstaterades att
omradet har ett isolerat lage och forsok har gjorts att forbattra
kopplingarna via gangtunnlar vaster- och séderut (A 109, bilaga 1, s.2).
Bostadsomradet omges av breda grénomraden och har fortsatt fa
kopplingar till det kringliggande gatunatet. Syster Jennys vag ar den
enda gatan som sammankopplar gatunatet med resten av Trelleborg.

Norr om miljonprogramsomradet ligger ett omrade med villor och
radhus, planlagt 1980. Omradet var tidigare en del av gronomradet som
omger Fagerangen, men beddmdes utgora ett dverflodigt gronomrade
som vid tidpunkten nyttjades som jordbruksmark. Kvartersmarken ar
utlagd i en for tiden sedvanlig postmodernistisk struktur, med fastigheter
till viss del grupperade i kvarter men med ett gatunat bestaende av
sackgator.

Planforslaget innebar inte nagon férandring i gatustrukturen och
huvudfastigheten ar sedan tidigare avstyckad och endast mindre
fastighetsregleringar har beddmts som nddvandiga for detaljplanens
genomférande. Daremot mojliggor planforslaget for andra anvandningar
och en annan byggratt inom befintlig fastighet i forhallande till gallande
detaljplan. Planforslaget ar utformat enligt stadsbyggnadsprinciperna i
Fordjupad oversiktsplan for Trelleborgs stad 2035 och innebar ett
bebyggande av fastigheten som skiljer sig fran de tva sinsemellan olika
omradena i norr och séder. Det galler bland annat byggnadshojden och
mojligheten till funktionsblandning inom samma fastighet och byggnad.
Stadsbyggnadsprinciperna enligt kommunens o6versiktsplan bedéms
som generella i den bemarkelsen att de kan appliceras pa ett likartat vis
vid fortatningar i befintliga omraden och bidra till battre férutsattningar
for det som de ar avsedda att skapa.

Den foreslagna byggratten har anpassats till platsen utifran
gallande fastighetsstruktur och befintlig gatustruktur, med avsikten att
skapa fortydligad rumslighet, utatriktade verksamheter och pa sa vis
forstarka befintliga varden i form av en foér omradet viktig korsningspunkt.
| férhallande till befintlig bebyggelse har den féreslagna byggratten
anpassats och placerats pa ett konsekvent vis, vilket innebar att nya
byggnaders framsidor, med tillhérande tomtmark, moter befintliga
framsidor och baksidor moter baksidor. Byggrattens placering i
forhallande till gatan och den foreslagna exploateringsgraden, vilket
mojliggdr for hogre bebyggelse an vad som finns i naromradet idag, har
anpassats utifrdn fran de konkreta stadsbyggnadsprinciper som
utvecklas i kommunens o6versiktsplan (se Fordjupad 6versiktsplan for
Trelleborgs stad 2023 s. 21-27) och att Fagerdngen pekas ut som
utvecklingsomrade i Oversiktsplanen. De senaste aren har
exploateringar i liknande skala genomforts i omraden som i all
vasentlighet 6verensstammer med det nu aktuella, vilket visar pa en fran
kommunen sammanhallen stadsbyggnadsidé.

| planforslaget mojliggors for en funktionsblandning av
verksamheter och bostader, med en hdg forvantad befolkningsdensitet
inom den egna fastigheten. Bebyggelsens byggnadshéjd motsvarar
ungefar gatumarkens bredd, vilket ger en proportion pa 1:1. Tillsammans
med placeringen i grans mot gata skapas goda foérutsattningar for ett
tydligt gaturum med entréer som vander sig direkt mot gatan.
Placeringen skapar genom sin placering aven tydliga granser mellan vad
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som ar allmant och vad som ar privat, vilket bidrar till en 6kad tydlighet
kring agandeskapet och tillhérigheten till stadens ytor. | planforslaget
regleras var parkering far finnas, med syfte att sakerstalla dels en god
stadsmiljo, dels en god utemiljo fér de boende.

| planférslaget har anpassningar gjorts med hansyn till kommunens
parkeringsnorm och befintliga allmannyttiga ledningar inom
planomradet. Dessa forutsattningar begransar mojligheterna att
bebygga fastigheten, men hansyn har tagits till framtida
utbyggnadsmojligheter. | fastighetens 6stra del har byggratten placerats
pa ett avstand pa cirka 19 meter fran fastighetens grans i norr. Pa sa vis
skapas ett avstand som bedéms vara en rimlig bredd fér en framtida
byggnad i detta lage, i det fall att ledningarna flyttas och detaljplanen
andras. | planomradets vastra del har ett anvandningsomrade placerats
dar bilparkering far finnas. Inom anvandningsomradet planlaggs fér en
byggratt som, i det fall parkering I6ses pa annat vis enligt kommunens
parkeringsnorm, kan bebyggas pa samma vis som resterande byggratt
inom fastigheten.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Planomradet har varit bebyggt och ar i stort sett helt hardgjort sedan
tidigare. Inom planomradet och den berérda fastigheten finns trad av
arten oxlar.

Langs Syster Jennys vag star en tradrad med oxlar. Tradraden
bestar av fyra trad och beddoms darfor inte uppfylla kriterierna for att
omfattas av generellt biotopskydd. Tva av traden behdver tas ned for att
nyttja byggratten fullt ut.

TILLGANGLIGHET

Omréadet ar plant vilket innebar goda forutsattningar for en god, fysisk
tillganglighet.

Genom detaljplanens regleringar, med en tydlig avgransning mellan
allmant och privat, skapas forutsattningar for en stadsmiljo med
forbattrad orienterbarhet och ett gaturum som mentalt upplevs som mer
tillgangligt.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta hallplats for stadsbuss ligger cirka 60 meter fran planomréadet.
Linje 1 gar med halvtimmestrafik mellan Albackshallen i vaster, via
Centralstationen och Fagerangen i 6st. Narmsta regionbusshallplats
ligger cirka 80 meter fran planomradet, dar linje 183 med entimmestrafik
mellan Trelleborg och Anderslév stannar. Aven linje 184 mellan
Trelleborg, Klagstorp och Stora Beddinge trafikerar hallplatsen med
oregelbundna tider.

Inga sarskilda anpassningar har gjorts av detaljplanen utifran
kollektivtrafiksituationen.

GATUNAT OCH TRAFIK

Stadsplanen for s6dra delen av Fagerangen upprattades 1969 och
bygger pa en utifranmatad trafik med stora parkeringsplatser. Den norra
delen bestar av ett mindre nat av sackgator. Syster Jennys vag har i
dagslaget en utformning med cirka 2,5 meter breda asfalterade gang-
och cykelbanor pa respektive sida och en kérbana for motortrafik pa
cirka 7,5 meter i mitten. For Syster Jennys vag har ingen trafikmatning
gjorts, men flédena har, utifran antalet tillgangliga parkeringsplatser,



bostadshus med egen parkering och det faktum att trafiksystemet ar ett
slutet system utan genomfartsstrafik, uppskattats till cirka 1100 fordon
per dygn.

Planférslaget forutsatter ingen férandring av befintligt gatunat eller
befintlig gatuutformning. Planférslaget har dock en stor inverkan pa
gatan, dar placeringen i fastighetsgrans kombinerat med byggnadens
hojd bidrar till ett battre definierat gaturum.

PARKERING

Inom planomradet finns i dagslaget en parkeringsplats for bilar som
anlagts i syfte att forsérja den butik som tidigare funnits inom fastigheten.

| planomradets vastra del har ett anvandningsomrade placerats dar
bilparkering far finnas. Inom anvandningsomradet planlaggs aven for en
byggratt som, i det fall parkering l16ses pa annat vis enligt kommunens
parkeringsnorm, kan bebyggas pa samma vis som resterande byggratt
inom fastigheten. Det antal bilparkeringsplatser som kommunen
kommer stélla krav pa bedéms rymmas inom anvandningsomradet.

| planforslaget mojliggérs for bade bostader och centrum-
verksamheter. Forutsattningarna for att samnyttja parkeringsplatser
mellan de bada anvandningarna bedéms som goda, vilket innebar att
utdkningen av parkeringsutbudet kan begransas samtidigt som
kommunens parkeringsnorm kan uppfyllas.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade far ordnas inom hela
fastigheten.

SAMHALLSSERVICE

Inom Fagerangen finns ett mycket begransat serviceutbud. Sedan
butiken inom det aktuella planomradet brann ner finns ingen kommersiell
service inom stadsdelen. Narmsta forskola och grundskola finns cirka
500 meter nordvast om planomradet. Strax sdder om planomradet finns
en vardcentral. Norr om Engelbrekisgatan, cirka 200 meter fran
planomradet, finns en stérre matvarubutik. Trelleborgs centrala delar
ligger cirka 2 kilometer fran planomradet.

Aven om samhéllsservice finns pa ett rimligt avstand fran
planomradet, saknas i dagslaget lokala verksamheter inom stadsdelen.
En viktig stadsbyggnadsprincip enligt Fordjupad Oversiktsplan for
Trelleborgs stad 2035 ar att planera for funktionsblandning, med en 6kad
narhet mellan bostader, arbetsplatser och handel. Planférslaget
mojliggdr centrumverksamheter inom hela byggratten.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen mojliggér for nya bostader bland annat med en relativ
narhet till samhallsservice, som férskolor, skolor och butiker, och till
manga av stadens offentliga platser. Detaljplanen i sig sakerstaller dock
inte tillgangligheten. Tillgangligheten ar avgodrande foér barns fysiska
aktivitet och mojlighet att ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt
vis. Beroende pa hur stadens gator utformas och pa vilket vis gaende
och cyklister prioriteras kan staden antingen bli en stddjande eller
hindrande milj6 for barns aktiva liv och rorelsefrihet.
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HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR OLYCKOR

Oster om planomradet ligger tillstandspliktiga verksamheter. Den
verksamhet som eventuellt skulle kunna innebéra en risk ar Prestando
AB som bedriver verksamhet som ar tillstandspliktig med klassningskod
34.70. Verksamheten bedriver huvudsakligen metallbearbetning vilket
sker inomhus. Verksamheten regleras genom tillstdndsbeslut fran
Lansstyrelsen 2012-10-25 (dnr 551-8985-2012). Den framsta
omgivningsrisken beddms vara buller. Enligt miljctillstandet far
verksamheten inte O&verskrida de av Boverket rekommenderade
riktvardena vid narmst belagna bostad. Planomradet ligger ytterligare
250 meter langre ifran verksamheten.

Egenkontrollprogrammet visar pa att man ligger under dessa
nivaer. Inga klagomal pa verksamheten har inkommit till kommunen. |
samrdd med kommunens miljdavdelning gérs bedémningen att inga
risker for maénniskors halsa och sakerhet féreligger. Ovriga
tillstandspliktiga verksamheter i naromradet bedéms inte paverka pa
grund av avstandet.

Inga andra risker for olyckor, t.ex. transportled for farligt, har
identifierats som kan paverka planomradet. Planens utformning har inte
paverkats av risk for olyckor.

RISK FOR EROSION

En geoteknisk utredning har genomforts och det bedéms inte finnas
nagon risk for erosion inom planomradet. Planens utformning har inte
paverkats av risker for erosion.

RISK FOR RAS

En geoteknisk utredning har genomforts och det bedéms inte finnas
nagon risk for ras inom planomradet. Planens utformning har inte
paverkats av rasrisk.

RISK FOR SKRED

En geoteknisk utredning har genomforts och det beddms inte finnas
nagon risk for skred inom planomradet. Planens utformning har inte
paverkat av skredrisk.

RISK FOR OVERSVAMNING

En skyfallsutredning har genomférts. | simuleringarna har det inte tagits
hansyn till markens infiltrationsférmaga eller eventuell avledning i
befintliga dagvattensystem. Det innebar att fléodena och volymerna som
presenteras vid olika regnintensiteter redovisar ett varsta scenario och
resultatet kan darfor skilja sig mot verkligheten.

Idag finns det omradden inom planomraddet som kan bli
oversvammade vid skyfall. Det storsta omradet, med den storsta
volymen och den lagsta markhéjden, sammanfaller med den plats som
tidigare varit bebyggd, varfor forutsattningarna sag annorlunda ut foére
augusti 2018. Planomradet utgér cirka 0,23 hektar av ett
avrinningsomrade pa cirka 2,6 hektar som avrinner soderut till en
lagpunkt i vag 9. Hela avrinningsomradet som avleds till denna lagpunkt
ar cirka 31 hektar.

| utredningen rekommenderas att fardigt golv inte férlaggs lagre an
+8.70, for att byggnader inte ska riskera att skadas vid



skyfallsoversvamningar. | plankartan regleras att inga bostader far
uppforas i byggnadens bottenplan, vilket innebar att inga risker for
manniskors halsa och sakerhet foreligger utifran detta perspektiv.
Anslutande, befintliga marknivaer ar dessutom sadana att det sannolikt
inte ar nagra svarigheter att uppféra byggnader med en fardigt golv-niva
om +8.70 eller mer och samtidigt skapa en god tillganglighet till lokaler
for verksamheter och bostadskomplement i byggnadens bottenplan.
Plankartan ar dock reglerad med bestammelsen m+: "del av byggnad
som placeras lagre an +8.70 m 6 h ska utforas éversvamningssaker”.

Féreslagna avrinningsvégar efter exploatering (PE Teknik & Arkitektur 2023-09-29)

Bestdmmelsen innebar att om byggnaden, trots féregaende
resonemang, maste forlaggas lagre an denna nivad sd maste de lagt
belagna delarna utféras pa ett sadant vis att de inte riskerar permanenta
skador vid en dversvamning. Anpassningsstrategin inriktas saledes till
att minimera ekonomisk skada och reducera tid for aterstallning.
Bestammelserna reglerar inte specifika tekniska I6sningar men atgarder
kan exempelvis vara att minimera haligheter i byggnaden, installation av
Oversvamningssakrade dorrar, fonster eller semi-permanenta luckor,
upphdjning av lagt liggande genomférningar och installationer, tatning
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av grunden, invandiga draneringskanaler, fast inredning och vaggar i
vattentdliga material och sé vidare.

Den extra volymen pa 116 m® som kommer avrinna fran fastigheten
efter exploatering bedéms inte ha en betydande paverkan pa omraden
nedstréms.

OMGIVNINGSBULLER

En trafikbullerutredning har genomférts. Trafikbullerberékningarna visar
att ekvivalenta ljudnivaer ar under riktvardet 60 dBA vid fasad. Vidare ar
beraknade ljudnivaer ocksa under riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats med tankt placering. Tidigare
har en bullerutredning om buller fran kommande &stra ringvagen som
aven inkluderar tagtrafik for ar 2040 genomforts. Utredningen visar att
aktuell byggnad skulle fa& en ekvivalent ljudniva fran dessa tva
bullerkallor pa 50-51 dBA. Det innebar i sin tur att bidraget till nivaerna
for foreslagen byggratt fran dessa bullerkallor skulle bli upp till ca 1 dB.
Detta leder inte till nagot 6verskridande av riktvarden. Planfoérslaget, med
gatuhusbebyggelse, innebar att en bullerskyddad miljé kan skapas pa
innergarden. | dvrigt har inga anpassningar eller bestammelser bedomts
som nodvandiga med hansyn till omgivningsbuller.

LUFTKVALITET

Planfoérslaget beddoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET

Ekologisk status i V sydkustens kustvatten ar klassad som mattlig framst
pa grund av paverkan fran naringsamnen. Det beddms svart for
vattenforekomsten att na kvalitetskravet med avseende pa
naringsamnen eftersom storsta delen av nadringsdmnena kommer fran
Oppet hav och foérekomsten har darfor fatt dispens med att uppna god
ekologisk status till 2027. Kemisk status ar klassad som uppnar ej god
och aven har bedéms kvicksilver och PBDE ligga 6ver gransvardet for
god status. Vattenférekomsten bedéms a@ven ha betydande paverkan av
tributyltenn (TBT).

Planomradet ar sedan tidigare till stérsta delen hardgjort och ligger
inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Inom fastigheten
har tidigare en butiksbyggnad legat och resterande delar av fastigheten
har nyttjats till parkering, uppstéliningsplatser och koérbara ytor for
fordon. | planforslaget tillats parkering for bilar endast inom en mindre
del av planomradet, vilket innebar att parkeringsytorna och de kérbara
ytorna kommer minska jamfért med dagens situation. Planforslaget
innebar dessutom en férandring med mer byggratt vilket ger en hogre
andel takavvattning, vilket ar att betrakta som rent vatten vid infiltration.

Markanvandningen efter exploatering innebar att takytan okar fran
0 till cirka 650-900 m? (beroende pa hur omradet byggs ut). Andelen
asfalterad parkerings- och trafikyta minskar fran cirka 1150 till 500-100
m?. Resterande del av fastigheten, som utgor gardsyta, utgor efter
exploatering 900-1200 m?. Féroreningshalterna fran planomradet antas
minska till f6ljd av den férandrade markanvandningen. Planforslaget
beddms inte ha en negativ paverkan pa recipientens mojligheter att klara
miljokvalitetsnormerna.



Dygnsekvivalent niva
Laeqaan (4BA)

Ekvivalent ljudniva i dBA f6r prognosar 2040 pa 1,5 meter 6ver mark. Uteplats markeras
med réd prick. Fasadljudnivaer avser frifaltsvédrden pa vaningen med hégst nivaer
(WSP, 2024-03-19)

Maximal ljudniva
Lagmax (dBA)

Maximal ljudniva i dBA for ar 2040 pa 1,5 meter 6ver mark. Uteplats markeras
med réd prick. Fasadljudnivaer avser friféltsvdrden pa vaningen med hégst nivaer.

(WSP, 2024-03-19)
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Ekvivalent ljudniva fran spartrafik och Gstra ringvdgen, utklipp fr&n Swecos rapport
(Sweco, 2023-12-04)
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MARKFORORENINGAR

En markmiljdundersékning har genomférts. Provpunkterna placerades
jamnt fordelat Over fastigheten. De fyra provpunkter som valdes for
analys hade inslag av fyllnadsmaterial. Skruvarna visade inga tecken pa
fororeningar och analysresultaten visade inte pa nagra forhéjda halter
av vare sig organiska kolvaten, metaller eller dioxin. Pa platsen har
tidigare en byggnad funnits som brunnit ner. Nagra PFAS-féroreningar
beddms inte foreligga till foljd av den nedbrunna byggnaden och
efterféljande slackningsarbete. Vid slackningsinsatsen har inget
slackskum  anvants, vilket framgar av Raddningstjanstens
handelserapport. Detta foljer gangse rutiner, dar kontroll av pagaende
brand och skydd av intilliggande byggnader sker med vatten.

Baserat pa analysresultatet av den marktekniska utredningen har
inga anpassningar av planforslaget bedémts som nodvandiga.

SOL OCH SKUGGA

En solljusstudie har genomforts. Befintlig vaxtlighet har inte tagits med i
studierna. | solljusstudien har ett jamforelsealternativ, med en byggratt i
tva vaningar, tagits med. Konsekvenserna for grannfastigheterna
beddms inte medféra en betydande olagenhet och som rimliga utifrén de
allmanna intressena och de avvagningar som gjorts med stdéd av
Fordjupad Oversiktsplan for Trelleborgs stad 2035.

Pa grund av huvudfastighetens belagenhet gentemot gatunatet
hamnar den egna garden pa norrsidan, vilket innebar att garden blir
beskuggad i varierande grad under aret. Denna konsekvens bedoms
som rimlig i forhallande till de tilltankta varden som O&versiktsplanens
principer syftar till.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har genomforts. Ytbeskaffenheten bestar av
hardgjorda ytor, grusade ytor och gronytor. Grundvattenniva pavisades
kring cirka +6,6 meter, motsvarande cirka 1,5-2,0 meter under
markytan. Med hansyn till befintliga jordlagerférhallanden bedéms stor
del av grundlaggningen kunna utféras med platta/plintar pa den naturliga
lermoranen inom omradet. Grundlaggning bor inte ske direkt pa befintlig
fylining eftersom sammansattningen kan variera och packningsgraden
ar okand.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten.



23 JUNI

23 SEPTEMBER

23 DECEMBER

BEFINTLIGT

2 VANINGAR 5 VANINGAR

Solljusstudien redovisar antalet soltimmar 6ver
dygnets 24 timmar fér tre tidpunkter under aret och med tre olika scenarion.
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PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar i enlighet med gallande O&versiktsplan, Foérdjupad
oversiktsplan for Trelleborgs stad 2035. Planomradet ligger i direkt
anslutning till det som pekats ut som ett nytt stérre omrade mgjligt att
utveckla med blandad bebyggelse.

DETALJPLANER

Gallande detaljplan, A 182, fick laga kraft 21 november 1980. | den
mojliggors handel i en vaning inom Getingen 1.

GRUNDKARTA
Som underlag till plankarta har en grundkarta uppréattats 17 april 2024

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Ingen miljokonsekvensbeskrivning har upprattats.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beslut om betydande miljopaverkan tas av samhallsbyggnadsnadmnden
i samband med beslut om att samrada kring féreliggande planférslag.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB har genomforts. Planforslaget
beddms inte medféra betydande paverkan pa kulturvarden, naturvarden,
sociala varden eller materiella varden. Planférslaget bedoms inte heller
medféra betydande risker for manniskors halsa och sékerhet.

UTREDNINGAR

Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.

»  Skyfallsutredning, PE Teknik & Arkitektur, 2023-09-29

»  Trafikbullerutredning, WSP, 2024-03-19

»  Trafikbullerutredning for Ostra ringvégen och Ostra hamninfarten, Sweco, 2023-12-04
»  Geoteknisk utredning, Treeline, 2023-03-30

»  Markundersokning, TEMA Miljé i Borlange AB, 2024-03-14

» Handelserapport, Raddningstjansten i Trelleborgs kommun, 2024-02-20

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsfoérvaltningen. | arbetet

har dessutom tjanstepersoner fran kommunledninsférvaltningen och
tekniska serviceférvaltningen medverkat.

- Fredrik Magnusson, planarkitekt

- Emily Golrang, planarkitekt

- Marie Fridh, exploateringsingenjér, kommunledningsférvaltningen
- Jan-Ake Persson, projektledare, tekniska serviceférvaltningen

- Susanne Hultin, landskapsarkitekt, tekniska serviceférvaltningen









