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Undersokning om betydande miljdpaverkan

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for
allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till plankartan hér aven en
planbeskrivning (det har dokumentet) som férklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och motiveras de olika
planbestdmmelserna som finns pa plankartan. | genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen
kan genomforas. | det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de konsekvenser
som kan uppsta till f6ljd av att detaljplanen genomférs.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt vattenverk med
tillhérande ytor fér dagvatten- och skyfallshantering. Vattenverket ska
utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och med hansyn till sitt
omgivande landskap. Dartill syftar detaljplanen till att sakerstalla
allmanhetens tillgdnghet mellan tatorten och landsbygden. Planens
allmadnna ytor ska utformas med estetisk pragel som inbjuder fill
rekreation.

PLANFORSLAGET

Huvudbyggnaden har placerats i linje med bebyggelsen i norr och med
sad stort avstdnd som mojligt till den vastra gardsbebyggelsen.
Framsidan av huvudbyggnaden ar vand at norr mot allman plats dar ett
strak for gaende mojliggors i parkmark. Straket ersatter den grusvag
som idag kopplar an tatorten med landsbygden. Entrén il
huvudbyggnaden ar vand at norr vilket framjar rorelse intill det allmanna
straket. Allméan plats i form av natur med dagvattendammar omgéardar
kvarteret for den tekniska anlaggningen for att pa samma satt som vid
gardsbebyggelse omges av gronska. Dagvattendammar med tillhérande
gangstrak intill koloniomradena skapar en naturlig buffert och 6kar det
biologiska vardet i omradet.

En illustration p& utformningen av det nya vattenverket med tillhérande allmén plats.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Natur. Syftet ar att sakerstalla yta for hantering av dagvatten- och
skyfall samt bevara och utveckla biologiska varden.

Park. Syftet ar att sékerstalla allménhetens tillganglighet mellan tatort
och landsbygd. Straket ar en del av ett utpekat parkstrak i Férdjupad
Oversiktsplan for Trelleborg 2035.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Teknisk anlaggning, vattenverk. Bestammelsen syftar till att moéjliggora
for ett vattenverk.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 8 150 kvadratmeter
byggnadsarea och cirka 24 500 kvadratmeter (berdknad pa 3 vaningar)
bruttoarea av detta &ndamal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR ALLMAN PLATS

Dagvattendamm. Syftet med bestdmmelsen ar sakerstalla att
tillrackliga ytor for att kunna foérdréja dagvatten fran planomradet innan
det nar recipienten V Sydkustens kustvatten. Dammarna ska aven
klara av ett skyfall.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att
reglera byggrattens utbredning och avstand till gardsbebyggelse.

Hogsta nockhojd i meter. Bestammelsen syftar till att begransa
byggnadernas nockhdjd i férhallande till dess omgivning.

Stérsta byggnadsarea &r angivet varde i m? inom anvandningsomradet.
Syftet med bestdmmelsen ar att begransa hur stor del av fastigheten
som far bebyggas.

Byggnads fasad ska huvudsakligen utforas i tramaterial

Byggnads fasad pa kontorsdel ska utgéras av minst 30 %
transparent material (glas)

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Det ar kommunalt huvudmannaskap inom planomradet.

EXPLOATERINGSAVTAL

Det ar inte aktuellt att uppratta ett exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal reglerar ansvarsférhallandena mellan en kommun
och en byggherre/exploatér nar marken ar privatdgd. Marken ar och
kommer fortsatt vara kommunalagd.

MARKANVISNINGSAVTAL

Det ar inte aktuellt att uppratta ett markanvisningsavtal.

TIDPLAN

Detaljplanen  berdknas kunna antas under varen 2025.
Genomférandtiden ar 5 ar och vattenverket ar beraknat att vara fardigt
2028.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Det finns ingen mark eller utrymme som kommunen har ratt till att 16sa
in for att detaljplanen ska kunna genomféras.

RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Det finns ingen mark eller utrymme som huvudmannen har ratt att I6sa
in for att detaljplanen ska kunna genomforas.

SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Det finns ingen mark eller utrymme som huvudmannen &r skyldig att 16sa
in for att detaljplanen ska kunna genomféras.

SKYLDIGHET INLOSEN, STAT

Det finns ingen mark eller utrymme som staten ar skyldig att 16sa in for
att detaljplanen ska kunna genomféras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen. Omradet ar inte
detaljplanelagt sedan tidigare men berér flera fastigheter. Omrade for



teknisk anlaggning bildar en ny fastighet och resterande delar dverfors
till befintlig fastighet intill eller bildar en ny fastighet.

@ Almén plats
. Kvartersmark

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken féreslas delas in i allmén plats och
kvartersmark. Omradet ér inte detaljplanelagt sedan tidigare.

RATTIGHETER

Planomradet utgors av tva jordbruksarrenden vid tidpunkten for utlysning
av samrad. Jordbruksarrendena ar inte forenade med nagot
besittningsskydd i enlighet med Jordabalken 9 kap. 7 § och ar uppsagda
t.o.m. 13 mars 2025.

Det finns inga servitut, ledningsratter eller andra avtal inom eller intill
omradet.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Det finns en markavvattningsledning inom planomraddet som kommer
undersOkas narmre. Om ledningen ligger kvar kommer den placeras
under hardgjord yta. Ny ledning kommer laggas inom fastigheten for
vattenverket. Skydd av ledning i form av u-omrade tillkommer till
granskningsskedet nar laget for ledningen ar bestamt. Den nya
fastigheten kommer anslutas till kommunalt vatten, spill- och dagvatten
samt till elnatet fran Ostervangsvagen. Anslutningen till fiarrvarmenét ar
under utredning. Avfall ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Trelleborgs kommun ansvarar for utbyggnad av allman plats. Utformning
av allmant strak sker med hansyn till funktion som ett utpekat gront strak
mellan tatort och landsbygd.

Anlaggning for dagvatten- och skyfall kan med fordel utformas med
hansyn till groddjur. Det innebar slantlutningar som ar anpassade.
Plantering av trad och buskar men inte pa dammarnas sddra sida da det
skuggar vattenspegeln och sanker temperaturen pa vattnet vilket kan



paverka reproduktion negativt. Den befintlig tradrida och koloniomrade
utgér potentiella dvervintringsmiljder varfér nagra saddana miljéer inte
behodver skapas.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och avlopp. Trelleborgs kommun ansvarar for
utbyggnad av dagvatten, vatten och avlopp fér genomférandet av
detaljplanen. Verksamhetsomradet for dagvatten, vatten och avlopp
kommer att utdkas vid genomforandet av detaljplanen till att omfatta
aktuellt omrade.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Framtagandet och genomférandet av detaljplanen bekostas av tekniska
serviceforvaltningen, Trelleborgs kommun. Eventuell flytt av
markavvattningsledning och ny anslutning fran tradgardsdamm péa
fastigheten Ostervang 2:74 till den véstra dammen inom planomradet
bekostas av exploatéren, tekniska serviceférvaltningen.

DRIFT ALLMAN PLATS

Trelleborgs kommun ansvarar for drift av allman plats.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Trelleborgs kommun ansvarar for drift av vatten, avlopp och dagvatten.

GATUKOSTNADER

Det ar inte aktuellt att ta ut gatukostnader for genomférandet av aktuellt
detaljplaneférslag.

GEMENSAMHETSANLAGGNIGNAR

Detaljplanen forutsatter inte att nadgra gemensamhetsanlaggningar
behdver anordnas.

ERSATTNINGSANSPRAK

Detaljplanen innebar inte en sadan skada, rivningsforbud eller skydd av
kulturvarde att en fastighetsagare eller rattighetshavare kan ha ratt till
ersattning enligt PBL.

INLOSEN

Detaljplanen antas inte innebara en sadan skada att en fastighetsagare
eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av fastighet
enligt PBL.

PLANAVGIFT | SAMBAND MED BYGGLOV
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.



KULTURVARDEN

RIVNINGSFORBUD

Detaljplanen innehaller inga rivningsférbud.

BEVARANDEKRAV

Detaljplanen innehaller inga bevarandekrav.

PROVNINGAR ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Detaljplanen antas inte innebara provning enligt annan lagstiftning.
Generellt skyddade biotoper bevaras. Tillstand for vattenverksamhet vid
en eventuell tillfallig grundvattensankning bedéms inte vara aktuellt da
det inte skulle vara av storre omfattning. En permanent
grundvattensankning ar inte aktuellt. Tillstand for vattenverksamhet ar
ingen forutsattning for att detaljplanen ska kunna genomfoéras.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Detaljplanen har initierats av Kommunledningsforvaltningen och
Tekniska serviceforvaltningen pa Trelleborgs kommun. Den 8 februari
2022 gav Samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag till
Samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram en detaljplan for ett
vattenverk pa fastigheten Ostervang 2:18 m.fl. Efter férandrat
omvarldslage har lokaliseringen beddmts som olamplig. Detta
foranledde en ny lokaliseringsutredning som ar framtagen av
Samhallsbyggnadsforvaltningen och Tekniska serviceférvaltningen
gemensamt. Kommunledningsforvaltningen skickade darefter in en ny
ansokan om planbesked for ett nytt vattenverk pa aktuell plats i enlighet
med lokaliseringsutredningen. Den 9 januari 2024 gav
Samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag till Samhallsbyggnads-
forvaltningen att ta fram en detaljplan for ett vattenverk den 9 januari
2024 pé fastigheten Ostervang 2:48 m fl.

PLANDATA

Planomradet ligger dster om Ostervangsvagen i direkt anslutning till
Trelleborgs tatort. Planomradet innefattar delar av fastigheten
Ostervang 2:48, del av Ostervang 2:44, del av Ostervang 2:55 och hela
fastigheten Ostervang 2:49. Fastigheterna &r kommunaldgda. | éster
angransar ett privatagt koloniomrade och i sdder angransar ett
kommunalagt koloniomrdde med tre foéreningar. | vast avgransas
planomradet av gardsbebyggelse. | norr avgransas omradet av
jordbruksmark. Planomradet ar cirka 37 600 kvadratmeter stort.
Omradet for vattenverket ar 22 400 kvadratmeter stort och den allménna
platsen ar cirka 15 000 kvadratmeter stort.

UNDERSOKNING BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Enligt framtagen undersdkning om betydande miljépaverkan bedéms
inte detaljplanen medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte nagra
sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljobeddomningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust.
Inom detta omrade far exploateringsforetag komma till stand, savida de
inte méter nagot hinder enligt 4 kap 2-8 §§ Miljdbalken (1998:808) och
det kan ske utan pataglig skada pa natur- och kulturvarden. Miljébalkens
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begransningar utgor dock inget hinder for utveckling av befintliga tatorter
eller det lokala naringslivet. Planomradet ligger i direkt anslutning till
Trelleborgs tatort och bedéms en utveckling av tatorten vilket faller under
miljdbalkens undantagsregler gallande befintliga tatorter. Planforslaget
beddms darfor inte paverka riksintresset.

STRANDSKYDD

Detaljplanen berors inte av strandskydd.

Anlaggande av dagvattendamm med mer an syftet att rena
dagvatten, till exempel bidra till ett 6kat biologiskt varde i naromradet,
innebar att strandskyddet trader in efter genomférandet. Det innebar att
om fastighetsagaren vill expandera efter detaljplanens genomférande
behdver dispens om strandskydd sokas. Som sarskilda skal vid
provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet anges 6 punkter
enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken. Vid en eventuell expansion inom
kvartersmark ar punkt 1, redan har tagit i ansprék pé ett sétt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften, punkt 4, behévs for att
utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omrade och punkt 5, behéver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet
aktuella. Kvartersmarken inom planomradet kommer att pa grund av
sakerhetsskal att hagnas in och inte vara tillgangligt for allméanheten eller
bidra till att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten. Det innebar att en expansion inom kvartersmarken inte skulle
strida mot strandskyddets syften (7 kap. 13 § Miljobalken).

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Detaljplanen berérs av jordbruksmark vilken ar av nationell betydelse.
Enligt 3 kap. 4 § miljébalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas
i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att
tilgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. For att anses vara ett vasentligt
samhallsintresse ska exploateringen bidra till sddant som ar till nytta for
allmanheten och exploateringen ska inte vara mdjlig att lokalisera pa
annan mark. Exploateringen behdver alltsa bidra till strukturer som
skapar langsiktig samhallsnytta.

Kommunen beddmer att ett vattenverk ar ett vasentligt
samhallsintresse som kan anses ha skal att ta brukningsvard
jordbruksmark i ansprak om inte annan mark ar lampligare.

| samband med den foérsta ans6kan om planbesked for ett nytt
vattenverk togs en lokaliseringsutredning fram. Med anledning av det
forandrade omvarldslaget och teknisk infrastruktur bedémdes den forsta
utpekade platsen som olamplig under arbetets gang. Darefter togs en ny
lokaliseringsutredning fram. Utredningen syftar till att jamfora alternativa
platser for ett nytt vattenverk. Lokaliseringsutredningen resulterade i att
aktuellt omrédde var det mest Ilampade utifran Tekniska
serviceférvaltningens stallda krav for ett nytt vattenverk och med hansyn



planférslag.

till paverkan pa allmanna intressen och riksintressen. Nedan foljer
slutsatsen fran lokaliseringsutredningen dar samtliga alternativ berors.

Slutsatsen av lokaliseringsutredningen ar att lokaliseringsalternativ 3
beddms som den mest [dmpade ytan for ett nytt vattenverk. Aspekter
som har beaktats ar nuvarande anvandning, markagare, framtida
utveckling av staden, narhet till bebyggelse, FOP 2035, trafik och
transport,  teknisk infrastruktur, riksintressen,  fornlamningar,
naturvarden, landskapsbild, samlokalisering och sakerhetsrisk. Teknisk
infrastruktur, landskapsbild och sakerhetsrisk bedéms vara av stor
betydelse.

Alternativ 3 bedémdes som det enda alternativ fér att ha goda
forutsattningar gallande risk da de andra alternativen ligger i anslutning
till andra verksamheter sa som raddningstjanst, jarnvag och framtida
0Ostlig ringvag dar forhojd risk for olycka finns.

Alternativ 1 bedémdes som det enda alternativet som ar forenligt
med den fordjupade 6versiktsplanen for Trelleborg, den har dock samst
forutsattningar gallande teknisk infrastruktur i och med de manga och
stora elledningar som skulle behéva flyttas vid en etablering av
vattenverk.

Alla alternativ har goda forutsattningar gallande teknisk infrastruktur
forutom alternativ 1 i och med att huvudparten av ledningsnatet fran
fordelningsstationen norr om gar rakt igenom omradet - vilket innebar
stora svarigheter planeringsmassigt och ekonomiskt.

Det geopolitiska laget i varlden har foérandrats de senaste aren,
vilket innebar att sakerhetsaspekten ar en faktor att ta hansyn till i stérre
utstrackning an tidigare. Placeringen av hogt betydelsefulla samhalls-
funktioner intill varandra kan medféra forhojd risk for riktade attentat och
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bér darmed undvikas. Alternativ 3 har beddmts som den enda
placeringen som inte ar belagen direkt intill eller nara annan viktig
nuvarande eller planerad samhallsfunktion.

Alla alternativ beddmdes ha goda férutsattningar gallande trafik och
transport férutom alternativ 4. Omradet nas endast via en enskild mindre
vag som ar samre kopplad till stoérre vagar. Narheten till den framtida
ringvagen skapar aven osakerhet gallande utformningen av omradet
framover.

Alternativ 3 beddmdes ha goda férutsattningar inom alla omraden
forutom att det inte ar forenligt med FOP och att omradet ar
jordbruksmark men aven paverkan pa landskapsbilden. Dock bedémdes
det att paverkan pa landskapsbilden mildras da& det finns hyfsat goda
mojligheter att inflika verksamhetsytorna samt byggnadsstrukturen i den
befintliga miljon. Dar fastighetsgranser, etablerade agostrukturer som
hackar, tradridaer, samt tomtavgransningar och brukningsvagar kan
besta, aven med den nya verksamheten tatt inpa. Platsen erbjuder dess-
utom majligheter att inforliva, ibland doélja den nya verksamheten
gentemot sin omgivning. Nyckeln beddmdes vara den redan uppvuxna
vegetationen, tradridderna, byggnaderna samt gronstrukturen i ovrigt.
Platsen erbjuder aven goda mojligheter att komplettera
etableringsomradet och dess omgivning med ytterligare vegetation och
darigenom utvecklad biologisk mangfald. Dels i form av vegetationsytor,
dels i form av utvecklade biologiska varden i anslutning till vatten
(dagvattendammar).

Den sammanvagda bedémningen utifran framtagen
lokaliseringsutredning ar att aktuell jordbruksmark far tas i ansprak for
den foreslagna anvandningen, vattenverk, d& det beddms som ett
vasentligt samhallsintresse som utifran allman synpunkt inte kan
tillgodoses pa annan mark.

SKOGSBRUK

Detaljplanen berdr inte skogsbruk.

OEXPLOATERADE OMRADEN

Detaljplanen beror ett oexploaterat omrade. Omradet utgér en del av ett
sammanhangande jordbrukslandskap. Den direkta narheten till tatorten
och omgivande koloniomraden har viss paverkan pa hur omradet
upplevs. | narheten av omradet finns fjarrvarmeverk, vattentorn,
fordelningsstation. Detta gor att omradet inte ar frammande for tekniska
anlaggning, som till exempel ett vattenverk.

Med hansyn till att omradet ar oexploaterat och utgér en del av
landskapet har vattenverkets placerats i linje med den bebyggelse som
finns intill. Det vill saga, byggnaden foljer den grans at norr som finns
idag samt omgardas av gronska.

EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Detaljplanen beror inte ekologiskt sarskilt kansliga omraden.



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Omradet har tidigare varit ett omrade som praglats av 6ppna landskap,
jordbruksmark, koloniomraden och enplanshus dar den enda egentliga
synliga struktur varit det nya vattentornet. Pa senare ar har dock flera
detaljplaner for bostadsbebyggelse tagits fram — vilket innebar en
generell férandring av karaktaren for nordostra Trelleborg. Omradet ar
pa vag att f& en mer urban pragel i takt med att detaljplanerna
genomfors.

KULTURMILJO

Det finns inga bevarandevarda byggnader, byggnadsminnen, kulturarv
inom planomradet. Lansstyrelsen har bedémt att en arkeologisk
utredning ska utforas da det kan finnas fornlamningar inom omradet som
idag inte ar kdnda. Norr om Trelleborgs ar det rikt med lamningar fran
olika tidsperioder. Inom omréadet for planerad exploatering finns enligt
Arrhenius fosforkarta fran 1934 stallvis omraden med forhéjda
fosfatvarden vilket kan indikera for férekomsten av boplatser. Omradet
har under varen 2024 undersokts med 35 stkschakt om sammanlagt
1 390 kvadratmeter, cirka 3,6 % av planomradet (Lansstyrelsen, 2024-
04-08). | omradets centrala och norra delar patraffades totalt 30
arkeologiska lamningar. Bestaende av 22 gropar, tre hardar och fem
stolphal. Lamningarna bestar av boplatslamningar och kan betraktas
som val avgransade till den centrala och norra delen av omradet. For det
valavgransade omradet i de centrala och norra delarna behéver en
arkeologisk forundersékning genomféras. Denna kommer att bestéllas
efter samradstiden.

[ ] Arkeologiska objekt

Schakt

[ ] utredningsomrade o 50 MI)S_‘

Bild 2: Utdrag fran redovisning av utférd arkeologisk unders6kning. Sékschakt och arkeologiska

l&mningar markerade.
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Bild 3.: Foo O6ver omradet i dess omgivning. Planomradet markerat med vit linje.

Ett nytt vattenverk bedéms dock som ett vasentligt samhallsintresse och
lokaliseringen av denna har inte bedomts kunna tillgodoses pa annan
plats. Det allmanna behovet av dricksvatten bedéms vaga tyngre an
behovet av att bevara fornlamningarna.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Omradet ar belaget nordost om Trelleborgs stad, syddst om befintligt
vattentorn. | direkt anslutning till det aktuella omradet ligger en avstyckad
bostadsgérd. Bostadshuset ligger mot Ostervangsvagen och uthus och
komplementbyggnader avskarmar osterut. Séder om omradet ligger
koloniomrade och véster om Ostervangsvagen och Kycklinggrand finns
bostadsbebyggelse. Omradet har tidigare varit ett omrade som praglats
av 6ppna landskap, jordbruksmark, koloniomraden och enplanshus dar
den enda egentliga synliga struktur varit det nya vattentornet. Pa senare
ar har dock flera detaljplaner for bostadsbebyggelse tagits fram — vilket
innebar en generell forandring av karaktaren for norddstra Trelleborg.
Omradet ar pa vag att fa en mer urban pragel.

Vaster om Ostervangsvéagen finns det i ndromradet ett antal
utbyggnadsplaner av vikt, sdsom utbyggnad av fjarrvarmeverk och en
Ostlig ringvag. Sedan tidigare finns i naromradet ett fjarrvarmeverk séder
om den aktuella platsen samt ett vattentorn och ett stallverk norr om den.

De kumulativa effekterna av dessa enskilda projekt har,
tilsammans med det foreslagna vattenverket, potential att férandra
karaktaren dster om Ostervangsvégen och ge omradet en mer industriell
karaktar som i sin tur paverkar upplevelsen av hela omradet.

Genom att inflika verksamhetsytorna, liksom byggnadsstrukturerna, fér
det foreslagna vattenverket i den befintliga miljon kan de negativa
effekterna av etableringen mildras. Detta innebar att anlaggningens
struktur anpassas efter radande fastighetsgranser, etablerade




agostrukturer som hackar, tradridaer, samt tomtavgransningar och
brukningsvagar. Platsen erbjuder mojligheter att inforliva, ibland délja
den nya verksamheten gentemot sin omgivning genom att nyttja och
utveckla den redan uppvuxna vegetationen, tradridaerna, byggnaderna
samt gronstrukturen i ovrigt. Platsen erbjuder aven goda mojligheter att
komplettera etableringsomradet och dess omgivning med ytterligare
vegetation och darigenom utvecklad biologisk mangfald. Dels i form av
vegetationsytor, dels i form av utvecklade biologiska varden i anslutning
till vatten (dagvattendamm). Den tekniska anlaggningen kommer
omgardas av naturmark och syftar till att skapa mervarde for
allmanheten.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Infér upprattandet av detaljplanen har en naturvardesinventering tagits
fram (Ekoll AB, 2023-12-06). Denna har tagits fram enligt svensk
standard SS 199000:2014 med tillaggen naturvardesklass 4, generellt
biotopskydd, vardeelement och detaljerad redovisning av artférekomst.
Tillagget fordjupad artinventering av fridlysta vaxtarter planeras att
genomféras under sommarhalvaret 2024.

Det finns nio tidigare rapporterade naturvardsarter i naromradet
eller i naromradet som ar relevanta i den mening att de kan vara knutna
till omradets naturmiljoer. Av de rapporterade arterna ar tva rodlistade
fagelarter (gronfink, stare), tre fridlysta groddjursarter som méjligen kan
Overvintra i naromradet (vanlig groda, atlig groda, storre
vattensalamander) och fyra fridlysta eller rodlistade karlvaxter (klotullort,
kndlvial, luddvarlok, akermadd).

[ nventeringsomrade »
Artnamn A
Stare
Gronfink

Starre vattensalamander
Vanlig groda
Atlig groda
Klatuliart
Knolvial
Luddvariok
A Akermadd

Bild 4: Tidigare observerade naturvardsarter i och i ndromradet av inventeringsomradet. Data fran Artportalen
(observationer mellan aren 2003 och 2023).
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E Inventeringsomrade
Blotopskydd - alle o
Skyddsvarda trad
@® Shkyddsvart
@  sarskit skyddsvart

Bild 5: Omréde som omfattas av generellt biotopskydd (allé) och skyddsvérda tréd inom inventeringsomradet.

Vid inventeringen har ett naturvardesobjekt avgransats och tilldelats
naturvardesklass 4 (visst naturvarde). Objektet bestar a en trdd- och
buskridd med trad av varierande alder. Lovtradsallé av ask, skogsalm
och tre vitpilar utgér den storsta delen av ridan som aven ar klassad som
generellt biotopskyddad. Majoriteten av trdden ar hamlade. Tva av
pilarna ar sarskilt skyddsvarda pa grund av sin groviek eller hal i
huvudstam och en tredje pil raknas som skyddsvard pa grund av sina
haligheter. Buskar mellan traden bestar av exempelvis hagtorn.

Naturvardesobjektet kan ha betydelse for olika vaxt- och djurarter i
det intensivt odlade jordbrukslandskapet. Ridan kan fungera som
boplats, ledlinje och spridningskorridor i ett o&vrigt O6ppet
jordbrukslandskap. For faglar ger trdd och buskar hackningsméjligheter
men ocksa fodosok genom tillgdng pa insekter, bar och fron.
Skyddsvarda trad kan aven ha betydelse for vedlevande insekter.

Den samlade bedbmningen ar att stérre delen av
inventeringsomradet har lag betydelse for biologisk mangfald och en
mindre del har viss betydelse for biologisk mangfald. Utpekade
skyddsvarda trad eller naturvardesobjekt har viss betydelse for vanliga
arter av djur, vaxter och aven vilt samt enstaka rodlistade faglar. Framst
som fodosoksmiljo men aven som hackningsmiljé.

Den naturmiljé och biologisk mangfald som finns inom omradet har
paverkat detaljplanens utformning. Omradet planlaggs som NATUR
vilket hindra att trdd tas ner da de ar generellt skyddade. Omradet
innanfor trad- och buskridan ar en naturlig lagpunkt och ar en [amplig yta
for hantering av dagvatten- och skyfall. Med hansyn till att det inte finns
nagon vatmark som kan fungera som leklokal fér groddjur inom eller intill
planomradet kan dagvattendammen med stor fordel for den biologiska
véarden utformas med hansyn till groddjur. Overvintringsmiljder fér
groddjur kan mojligen finnas i tradriddn men de intilliggande
koloniomradena féredras troligen som &vervintringsmiljé.



Karlvaxter kan forekomma i kantmiljberna langs akerkanterna,
grusvagarna eller buskpartierna till omradet och kommer att eftersékas
under sommaren 2024. Ekoll AB beddmer dock att detta inte kommer
forandra beddmningen av omradets naturvarden. Resultatet av
eftersokningen kommer redovisas i granskningshandlingarna. Med
hansyn till vidtagna skyddsatgarder &r den sammanvagda beddémningen
att detaljplanens genomforande inte paverkar befintlig naturmiljé och
biologiska varden negativt.

TILLGANGLIGHET

Omréadet ar idag delvis tillgangligt for allmanheten, bade fysiskt och hur
man upplever det. Den delen av omradet som é&r otillgangligt ar
jordbruksmarken vilket man normalt inte nyttar som allmanhet.
Grusvagarna omkring tillsammans med Ostervangsviagen gor att
omradet ar tillgangligt att na for allmanheten. Grusvagen kan upplevas
som ett allmant strak for att nd koloniomraden 6ster om tatorten. Den
sista strackan, intill gardsbebyggelsen, kan upplevas nagot privat. Vilket
den ocksa ar. Grusvagen som till storsta del upplevs som allmant
tillganglig ar aven utpekad som ett gront strdk mellan tatort och
landsbygd i Férdjupad oversiktsplan fér Trelleborgs stad 2035 (FOP
2035).

Detaljplanen sakerstalla detta strak som allman plats och faststaller
darmed angiven anvéandning i FOP 2035. Straket gar langre norrut och
inte intill gardsbebyggelsen vilket bidrar till att strackan kommer i sin
helhet upplevas som allmant tillganglig.

KOLLEKTIVTRAFIK

Den narmaste busshallplatsen pa Ishallsvagen ligger cirka 1 km fran
fastigheten. Hallplatsen trafikeras av stadsbuss 2 som gar mellan
Hogalid och Gislovs lage. Det avgar en buss varje kvart under dagtid pa
vardagar och en till tva ganger i timmen resterande tid.

Kollektivtrafiken till omradet bedéms inte som konkurrenskraftig
gentemot bilen.

GATUNAT OCH TRAFIK

Det finns idag inget gatunat i omradet. | omradet finns en grusvag som
gar mellan  Ostervangsvidgen och  koloniomrade  ésterut.
Ostervangsvagen utgdr en av stadens huvudgator och binder ihop den
norra delen av Trelleborg med stadens centrala delar. For att na det nya
omradet for vattenverket krévs en ny in- och utfart till Ostervangsvéagen.
Dartill finns ett utpekat allmant strak i kommunens 6versiktsplan. Det
utpekade straket syftar till att binda ihop tatorten med landsbygden.
Straket fortsatter vasterut och foljer banvallen som ar ett utpekat
cykelstrak i kommunens remissversion av trafikplan. For att prioritera
gang- och cykeltrafikanter krévs en ombyggnation av Ostervangsvégen
vilket skulle med foérdel bidra till minskade hastigheter och 0©ka
trafiksdkerheten i ndromradet.

Angdring till fastigheten sker till Ostervangsvagen strax norr om
gardsbebyggelsen med hansyn till trafiksakerhet, siktforhallanden.
Utdver personal (ca 6 anstallda) beraknas transporter med tyngre fordon
inte ske mer an 4 ganger i veckan samt 5 ganger i manaden. For
allmanhetens tillganglighet planlaggs en yta som PARK vilken syftar till
att sakerstalla allmanhetens tillganglighet mellan landsbygd och tatort.
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Utformningen av den allmanna platsen kan med fordel prioritera gaende
for att framja friluftslivet.

PARKERING

Det finns inga parkeringar inom omradet idag. Parkering till
verksamheten ordnas pa kvartersmark.

SAMHALLSSERVICE

Det finns ingen samhallsservice inom eller i anslutning till planomradet.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen mojliggor for ett nytt vattenverk med tillhérande allman
plats. Ett nytt vattenverk syftar till att tillgodose befolkningen med
dricksvatten. Detta anses aven positivt utifran barnperspektivet.
Beroende pa hur allman plats utformas kan denna antingen bli en
stddjande eller hindrade miljé for barn aktiva liv och rorelsefrihet. Det ar
av stérsta vikt att det fortsatta gréna straket dver Ostervangsvagen
utformas utifrdn barns perspektiv for att detta strak ska kunna nyttjas av
barn. Detaljplanen sakerstaller dock inte utformningen av allman plats.

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR OLYCKOR

Inga risker for olyckor, t.ex. transportled for farligt god eller verksamheter
med stor omgivningspaverkan, har identifierats som kan paverka
planomradet. Planens utformning har inte paverkats av risk fér olyckor.

Verksamhetens transporter av farligt gods en gang i manaden
dagtid beddms inte medféra nagon risk for manniskors halsa och
sakerhet. Intilliggande gardsbebyggelse avskarmar det tillhérande
bostadshuset. Avstandet mellan bostadshus och infartsvag ar cirka 60
meter. Ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter ger en betydande reduktion
av individ och samhallsrisken enligt Riktlinjer foér riskhdnsyn i
sambhéllsplaneringen (2007:06).

RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED

En geoteknisk utredning har genomforts och det beddoms inte finnas
nagon risk for erosion, ras eller skred inom planomradet. Planens
utformning har inte paverkats av risker fér erosion, ras eller skred.

RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt kommunens skyfallskartering (100 ar) finns det omrade inom
planomradet med lagpunkter dar vatten kan samlas vid ett skyfall.
Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning redovisar hur skyfall ska
hanteras for att inte riskera 6versvamning inom planomradet.

Foreslagna dammar i dagvatten- och skyfallsutredning Trelleborgs
VV (Envidan, 2024-04-03) syftar till att &ven hantera skyfall. Dartill finns
en naturlig lagpunkt nordvast om det 6stra koloniomradet dar vatten
tillats att samlas vid skyfall for att darefter ledas till dammarna. For att
minska tillférseln av ytvatten ner till koloniomradet foreslas vallar och
diken inom planomradet. Vid skyfall éverstigande 20 — arsregn men
mindre an 100 — arsregn (skyfall) kommer situationen vid koloniomradet
att forbattras. Det foreligger ingen risk for Oversvamning efter
detaljplanens genomférande.
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Bild 6: Terrédngmodellen har modifierats med tva mindre diken och tva vallar i bla-

respektive grén férg.

VERKSAMHETSBULLER

Enligt framtagen utredning om buller fran vattenverk (Akustik forum,
2024-02-14) innehalls berdknade ljudnivaer fran ftrafik till och fran
vattenverket for narliggande bostad. Fo6r anldggningar inom
vattenverkets processbyggnad placeras och utformas byggnaden pa ett
sadant satt att riktvarden innehalls. Reservkraftanlaggningen placeras i
en egen byggnad 6ster om byggnaden vilket gor att byggnaden utgoér en
skarm  mot  narmsta  bostad pa Ostervangsvdgen 60
(gardsbebyggelsen). Bedémningen ar att riktvarden kan innehallas. For
takhuvar och yttervaggsgaller dimensioneras dessa sa att riktvarden for
hogsta ljudniva inomhus samt utomhus innehalls, samt att inte
ljudisolering hos fasad och yttertak till byggnaderna inte forsvagas.

Den sammanvagda bedémningen ar att samtliga riktvarden kan
innehallas. Detaljplanens utformning har inte paverkats av vattenverkets
bullerkallor.

LUFTKVALITET

Ett vattenverk genererar inga utslapp som medfér att
miljokvalitetsnormerna  Overskrids.  Detaljplanens  genomférande
beddms darfor inte paverkar miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet.

VATTENKVALITET

| dagvatten- och skyfallsutredning Trelleborgs VV (Envidan, 2024-04-03)
foreslas magasin for hantering av ett 20-ars regn inklusive klimatfaktor
1,25. Magasinsvolymen pa 1200 m® som kravs for hanteringen av
dagvatten och skyfall ryms inom planomradet. Vatten fran vattenverket
kommer att ledas till dagvattendammarna. Detta vatten ar ravatten och
paverkar inte fororeningsberakningarna.

Enligt utredningen innebar planerad bebyggelse en minskad
fororeningsbelastning jamfort med befintlig markanvandning till den
slutgiltiga recipienten, Vastra sydkustens kustvatten. Genomférandet av
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detaljplanen beddéms inte innebar att miljokvalitetsnormer Overskrids
eller férsamras.

MARKFORORENINGAR

Markmiljéprover har genomférts for kontroll av jordmassor da det tidigare
har funnits bebyggelse pa fastigheten Ostervang 2:49 (PQ Geoteknik
och miljé AB, 2024-03-12). Det finns inga kanda féroreningar inom eller
i narheten av planomradet.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet som till storsta del bestar av jordbruksmark utgdr dverst av
mullhaltig ytjord. Under ytjorden tyder samtliga borrningar pa férekomst
av naturligt lagrad lermoran till borrande djup, ca 6 meter. | nordvast finns
inblandning av sandlager under mullen, ned till ca 0,5 a 2 meter djup
under markytan. Grundlaggning bedéms kunna utféras direkt i befintlig
naturlig avlagrad lermoran forutsatt att ytjord och organisk jord utskiftas.
Grundvatten har observerats vid nivaer generellt mellan +22 och +21,
vilket ar ca 0,5—-1 meter under markytan. Enklare schaktarbeten bedéms
kunna genomféras utan grundvattensankning, men da skall medraknas
att aterfylining bor goras kort darefter och schakt bor ej sta 6ppen éver
tid. Vid eventuell schakt under grundvattenytan som skall sta 6ppen 6ver
tid kravs lokal sankning av grundvattenytan, till minst 0,5 m under
schaktbotten. Innan grundvattensankning pabdrjas maste
omgivningspaverkan beaktas samt att en eventuell sankning kan krava
tillstand fran Mark- och miljdédomstolen.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for vatten, dagvatten
och avlopp. Verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och avlopp
kommer efter detaljplanens genomférande att utdkas for att omfatta
aktuellt omrade.

PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN

| Férdjupad &versiktsplan for Trelleborgs stad 2035 (FOP 2035) &r
omradet utpekat som framfor allt jordbruksmark. Langs omradets norra
del ar en gron korridor markerad. En mindre del i s6der, narmast det
befintliga koloniomradet, ar utpekad som omrade for sarskilda
fritidsomraden, begravningsplatser eller koloniomraden. Omradet ar
alltsa inte utpekat fér exploatering. Detaljplanen ar inte férenlig med FOP
2035 och tas darfér fram med utdkat forfarande. Det omrade som ar
utpekat i FOP 2035 for ett nytt vattenverk kommer att kvarstd som
jordbruksmark och ar inte aktuellt fér annan exploatering.
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Bild 7: Utdrag fran markanvéndningskarta till FOP 2035. Planomrade markerat med réd linje.

Lokalisering av ett nytt vattenverk enligt FOP 2035 &r markerat med orange ruta.

PLANPROGRAM
Det finns inget planprogram fér aktuellt omrade.

DETALJPLANER
Det finns inga gallande detaljplaner fér aktuellt omrade.

OMRADESBESTAMMELSER OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Det finns inga gallande omradesbestammelser eller
tomtindelningsbestammelser for aktuellt omrade.

GRUNDKARTA

En grundkarta har upprattats 2024-04-16 med hdjdsystem RH 2000 och
koordinatsystem SWEREF 99 1330.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Ingen miljokonsekvensbeskrivning har upprattats.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beslut om betydande miljopaverkan tas av samhallsbyggnadsndmnden
i samband med beslut om att samrada kring féreliggande planférslag.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

En undersdkning enligt 6 kap. 6 § p.1 MB har genomforts.
Undersokningen utgoér bilaga 1 tillhérande planhandlingarna. Samrad
om betydande miljopaverkan med kommuner, lansstyrelse och andra
myndigheter sker inom ramen for samrad for aktuellt detaljplaneférslag.
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Planfoérslagets genomférande bedéms medféra positiv paverkan pa
naturvarden och negativ paverkan pa kulturvarden samt materiella
varden. Den negativa paverkan pa kulturvarden och materiella varden
beddms som acceptabelt da ett vattenverk ar ett vasentligt
samhallsintresse och kan enligt lokaliseringsutredningen inte tillgodoses
pa annan plats. Utformningen av planforslaget har tagit hansyn till
naturvarden och sakerstaller bevarandet av vardena. | ansprakstagande
av jordbruksmark sker med hansyn till att inte ta mer jordbruksmark i
ansprak an vad som kravs for anlaggningen.

En lokaliseringsutredning har tagits fram d& utpekad plats i FOP:en
inte langre beddomdes som lamplig med hansyn till sakerhetsrisk.
Lokaliseringsutredningen undersdker och beskriver i ansprakstagande
av jordbruksmark utifran ett allmant intresse. Den sammanvagda
beddmningen i utredningen foreslar aktuellt omrade for ett nytt
vattenverk. Planforslaget anses darfor forenligt med 3 kap. 4 § MB.

Den sammanvagda bedomningen gallande miljopaverkan ar att
planforslaget inte kan antas medféra en betydande paverkan.

UTREDNINGAR

Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.

»  Dagvatten- och skyfallsutredning Trelleborg VV, EnviDan AB, 2024-04-03

»  Utredning om buller fran vattenverk, Akustikforum AB, 2024-02-14

»  Oversiktlig geoteknisk undersokning (PM), PQ Geoteknik och Miljé AB, 2023-11-06
»  Oversiktlig geoteknisk undersoékning (MUR), PQ Geoteknik och Miljé AB, 2023-11-06
»  Miljéteknisk markundersokning, PQ Geoteknik och Miljo AB, 2024-03-12

» Naturvérdesinventering pa fastigheterna Ostervang 2:48 och 2:49, Ekoll AB, 2023-12-06

»  Beslut om arkeologisk utredning Ostervang 2:48 och 2:49, Lansstyrelsen, 2023-12-18

» Angaende resultatet av arkeologisk utredning infor planerad byggnation inom fastigheten

Ostervang 2:48 m.fl. Trelleborgs kommun, Lansstyrelsen Skane, 2024-04-08

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsbyggnadsfoérvaltningen. |
arbetet har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceférvaltningen
och kommunledningsférvaltningen medverkat.

- Nina Schwab, planarkitekt, Samhallsbyggnadsforvaltningen

- Lina Jonsson, planarkitekt, Samhallsbyggnadsférvaltningen

- Anders Bramme, tf. Stadsarkitekt, Samhallsbyggnadsférvaltningen

- Jakob Lundberg, exploateringsingenjor, Kommunledningsférvaltningen

- Christina Molin, projekt och utvecklingsstrateg, Tekniska serviceforvaltningen
- Cathrine Ek, kommunekolog, Tekniska serviceforvaltningen

- Johan Hansson, trafikingenjor, Tekniska serviceférvaltningen

- Susanne Hultin, landskapsarkitekt, Tekniska serviceforvaltningen









