SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN DIARIENUMMER: PL-2020-118

DETALJPLAN FOR

BOGSPROTET 3 M.FL

"ETAPP VAST” - TRELLEBORGS KOMMUN

DP 281 - GRANSKNINGSUTLATANDE
j TRELLEBORGS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 2023-06-13




PLANARKITEKT
Lina Jonsson
Catrin LIf

PLANHANDLINGAR
Planbeskrivning

Plankarta

Illustrationskarta

Detta granskningsutlatande

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).



INNEHALLS-
FORTECKNING

GENOMFORANDE AV GRANSKNING
KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA PLANHANDLINGARNA
STALLNINGSTAGANDE

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK
LANSSTYRELSENS YTTRANDE
LANSSTYRELSENS RADGIVNING
LANTMATERIETS YTTRANDE
TRAFIKVERKET

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
TEKNISKA NAMNDENS YTTRANDE
BILDNINGSNAMNDENS YTTRANDE
MILJOAVDELNINGENS YTTRANDE

SAKAGARE OCH OVRIGA
ICA FASTIGHETER

TELE 2

PRIVATPERSON

ANDRINGAR AV PLANFORSLAGET
PLANKARTA

PLANBESKRIVNING




GENOMFORANDE
AV GRANSKNING

Detaljplan fér Bogsprotet 3 m.fl., Etapp Vast, Trelleborgs kommun,
DP 281 har varit féremal for granskning under tiden 2023-02-15 till
2023-03-16. Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Trelleborgs kommun, Stadsbiblioteket
och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sandlista sants pa remiss till Lansstyrelsen, berérda
namnder, statliga och kommunala organ, sakagare och andra som kan ha
vasentligt intresse av forslaget. 13 yttranden har inkommit, varav 4 utan
synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
- Kommunstyrelsen
- Region Skane
- Nordion Energi
- E-ON

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
- Lansstyrelsen Skane
- Lantmateriet
- Trafikverket
- Tekniska servicendmnden
- Bildningsndmnden
- Miljéavdelningen
- ICA Fastigheter
- Tele2
- Privatperson

KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA
PLANHANDLINGARNA

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen och Lantméateriet bedéms ha kvarstdende synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna. Lansstyrelsen har haft synpunkter pa behovet av att
hojdsatta kvartersmark for att sakerstélla hantering av dagvatten och
skyfall, vilket inte har tillgodosetts da kommunen ser att det finns alternativa
I6sning for dagvattenfrdgan och att Idsningarna inte bor begransas fill
hojdsattning av kvartersmark.Lansstyrelsen har aven papekat att avtal
for avakningsskydd behdver tecknas innan planen tas till antagande. Da
det finns goda mdjligheter att placera avakningsskyddet pa bland annat



kommunalagd mark, utanfér vagomradet/sakerhetszonen gér kommunen
beddmningen att detaljplanen ar genomférbar utan att avtal tecknas.
Lantmateriet har haft synpunkter, som inte tillgodosetts, pa att kommunen
planlagger for enskilt och allmant andamal inom samma omrade, vilket
generellt avrads.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Ett kommunalt eller regionalt organ beddéms ha kvarstdende synpunkter som
inte harblivittillgodoseddaisamband med revideringen av planhandlingarna.
Miljdavdelningen har synpunkter pa att planprogramsomradet byggs
ut i etapper och uttrycker oro for vad som hander med planomradet om
resterande etapper inte byggs ut. Utover detta har miljdavdelningen
synpunkter pa lokalisering av forskola i narhet till befintlig bensinstation samt
pa mojligheten for samlokalisering med centrum- och bostadsandamal.
Dessa synpunkter har inte tillgodosetts.

SAKAGARE OCH OVRIGA

En sakagare eller 6vriga bedéms ha kvarstdende synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna. En
privatperson har inkommit med synpunkter som ifrdgasatter exploatering
av omradet med bebyggelse samt denna bebyggelses hojd. Trelleborgs
kommun menar att bade exploateringen avomradet och de angivna héjderna
ar lampliga, varfér synpunkterna inte har tillgodosetts. Privatpersonen
uttrycker aven énskemal om bullervall samt infart till den angransande ICA
-fastigheten direkt ifran E6:an - atgarder som ligger utanfér planomradet
och darfér inte kan tillgodoses i detta arbete.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad beddmning att
detaljplanen har tagit erforderlig hansyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmanna och
enskilda intressen.



MYNDIGHETER OCH
STATLIGA VERK

LANSSTYRELSENS YTTRANDE
RIKSINTRESSE KOMMUNIKATIONER 3 KAP. 8 § MB

RIKSINTRESSE HAMN

Av planbeskrivningen framgar att "Planlaggning och genomférandet av
planen bedéms inte paverka nuvarande riksintresse fér hamn och inte heller
for det framtida riksintressets lage”. Lansstyrelsen anser att det saknas
ett resonemang kring hur kommunen har kommit fram till denna slutsats
och efterlyser darfér innan planen antas en motivering till slutsatsen att
riksintresse for hamn inte paverkas. Det galler bland annat om detaljplanen
kan riskera att paverka en férlangning av miljétillstandet.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats med utvecklade resonemang
kring planomradets paverkan pa riksintresse hamn.

RISK FOR OVERSVAMNING

Lansstyrelsen noterar att kommunen bedémer att det inte ar [Ampligt att
hojdsatta kvartersmark i plankartan. Kommunen anger att avskarande
strdk kommer att behdvas i utsatta lagen. Med hansyn till att kommunen
reglerat att bostader kommer att ha en sockel mot férgardsmark/allman
plats pa lagst 0,3 meter dver anslutande gata undviks en del av riskerna
med 6versvamning. Om kommunen avstar hojdsattning pa kvartersmark
beddmer Lansstyrelsen att det ar lampligt med en reglering pa kvartersmark
som medger avvattningsstrak.

KOMMENTAR

Kommunen menar att vi genom detaljplan sé&kerstéller dagvatten
och skyfallshantering inom allmén platsmark. Detta gérs genom en
kombination av héjdséttning av mark och villkor om héjd pa férdigt
golv. Kommunen menar vidare att dagvatten och skyfallshantering
inom planomradets kvartersmark kan I6sas pa manga olika sétt
beroende pé hur stor del av innergardarna man som fastighetsdgare
vill ta i ansprék for dagvattenlésningar och vilka ambitioner man har
fér utformningen av dessa. Kommunen menar darfor att det ar upp
till fastighetsdgaren att vélja 16sning for eventuell férdréjning pé
kvartersmark liksom fér anslutning till de kommunala I6sningarna
inom allmén plats.



STRANDSKYDD

| vastra delen av planomradet avses strandskyddet upphavas for
kvartersmark inom en storre yta an i samradsskedet, éver 0,5 hektar.
Avsikten anges vara att bl.a. skapa ett friluftsomrade, att forstarka, varna
om och utveckla platsens naturvarden, med hég grad av tillganglighet.
Lansstyrelsen tolkar detta som att kommunens avsikt ar att omradet ska
hallas tillgangligt efter att den planerade byggnaden ar uppford.

Lansstyrelsen forstar att kommunens intention ar att skapa ett tillgangligt
omrade, men det ar inte sakerstallt i plankartan. Strandskydd inom N1
upphavs trots att ytan avses anvandas pa ett satt som éverensstammer med
skyddets syfte, dvs. att halla strandomraden allemansrattsligt tillgangliga
och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Lista i plankartan finns
inget sakerstdllande av att marken inom N1 kommer att bli tillganglig
efter anldggande av besdkshallen. En planlaggning som kvartersmark
tillater en hogre grad av privatisering an pa allman platsmark. Boverket
noterar att markanvandningen ” (...) Friluftsliv och camping kan leda till
begransningar av allménhetens tillgang till omradet. Beroende pa hur
bestdmmelsen preciseras kan det vara magjligt att stangsla in omradet eller
bedriva avgiftsbelagd verksamhet dar. Om kommunen vill vara saker pa
att allmanheten alltid har tillgang till ett friluftsomrade sa bor det planeras
som allman plats Natur med kommunalt huvudmannaskap istallet for
kvartersmark for Friluftsliv och camping” (Boverket (2020). Friluftsliv och
camping. https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/
detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-kvartersmark/Friluftsliv/
Hamtad 2023-03-10).

Upphavande av strandskydd ar mer langtgaende an en dispens, vilket
innebar att det ska goras med forsiktighet. Strandskydd boér inte upphavas
for att genomféra en engangsatgard, sa som uppférande av en byggnad,
nar marken darefter avses vara tillganglig for allmanhet och vaxt- och
djurliv. Att omradet redan ar planlagt som kvartersmark ar inte ett sarskilt
skal att upphava strandskyddet, med ledning av Mark- och miljddomstolens
dom P 12200-19. Vastra delen av planomradet omfattas av riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken, dar sarskilt stor aterhallsamhet ska
galla vid upphavande och dispensgivning.

Vidare far strandskydd inte upphavas i den fria passage som ska héllas
langs strandlinjen, som inte bor vara smalare an nagra tiotals meter (Prop.
2008/09:119. Strandskyddet och utvecklingen av landsbygden. s. 112). |
planen behalls ca 20—25 meter fri passage mot havet, vilket inte ar tillrackligt.



Strandskyddet ar ett langsiktigt allmant intresse, som ar sa starkt att det i
normalfallet har foretrade framfér andra allmanna eller enskilda intressen.
Med férvantad havsnivahdjning och erosion, kommer den fria passagen att
minska ytterligare pa lang sikt. Aven skyddsvallen som anléggs i den fria
passagen kan begransa tillgangligheten, beroende pa hur den utformas.
Utformningen regleras inte i plankartan, och tillstand for vattenverksamhet
saknas.

Lansstyrelsen instdmmer med kommunen i att omradet kan utvecklas fill
ett vardefullt besoksomrade, men ser att ett upphavande enligt forslaget
ar inte forenligt med skyddets syfte. Det allmanna intresset av att uppfora
en besoOkshall bedéms inte vaga tyngre an det allmanna intresse som
strandskyddet utgdr. Lansstyrelsen finner att ett genomférande av den
vastra delen av planomradet innebar att strandskyddet upphavs i strid med
gallande bestdmmelser.

KOMMENTAR
Trelleborgs kommun tackar fér de tydliga synpunkterna och
undantar det aktuella omradet frén planldggning.

HALSA OCH SAKERHET - BULLER

Lansstyrelsen hade i samrad synpunkter pa bland annat att
bullerkartlaggningen inte helt éverensstdmde med foéreslagna byggratter,
att det kravdes fortydligande huruvida berdkningarna tagit hojd for
prognostiserad trafik och en redovisning av om och hur detaljplanen avser
mojliggdra uteplatser samt vilka bullernivaer dessa beraknas utsattas for.
Lansstyrelsen noterar att en ny bullerutredning sedan samrad tagits
fram. Lansstyrelsen kan dock inte se att resultat fran denna finns med i
planbeskrivningen. Kommunen behdver darféruppdatera planbeskrivningen
sa att det i denna kan utlasas att Lansstyrelsens synpunkter fran samradet
har tillgodosetts.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats med aktuella bullerkartor.



HALSA OCH SAKERHET — MARKFORORENINGAR

Av planhandlingarna och framtagen riskbeddmning (s. 4) framgar att
planomradets 6stra del behdver undersdkas ytterligare for att mojliggora
en battre beddmning av de faktiska riskerna samt for att kunna bedéma
atgardsbehovet inom omradet.

Lansstyrelsen menar att markens lamplighet ska vara utredd i
planprocessen och forutsatter att detta arbete fortgar under planprocessen
sa att kommunen far en fullstandig bild av vilka risker féroreningarna utgor
for manniskors halsa och sakerhet. Det ska av planhandlingarna och
utredning framga vilka markféroreningar som ar aktuella inom planomradet
och vilka efterbehandlingar som kravs for att gora marken lamplig for
andamalet. For att anvanda bestdmmelsen i 4 kap. 14 § fjarde punkten
PBL ska det vara sakerstallt att marken genom avhjalpandeatgarder blir
lamplig for sitt andamal, samt att avhjalpandeatgarderna ar realistiska och
genomférbara. Atgarderna ska vara sa preciserade att det &r méjligt fér den
enskilde fastighetsagaren att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs
och hur mycket de kan kosta.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats med motivering kring varfor de
utférda undersékningarna ska anses vara tillrdckliga.

Lansstyrelsen noterar att villkor for lov pa plankartan saknar beteckning,
och att det anges att "Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom all
kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan”.
Lansstyrelsen menar att det utifran denna formulering ar otydligt var
atgardsbehov inom planomradet foreligger, och att plankartan darfor
behover fortydligas. Av planhandlingarna framgar att det ar i planomradets
Ostra del som det sannolikt foreligger ett atgardsbehov, men att inget
atgardsbehov bedoms foreligga for de vastra delarna. Lansstyrelsen menar
att villkoret bara ska forldggas pa de omraden dar det &r motiverat.

KOMMENTAR
Plankarta uppdateras i enlighet med synpunkten.
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HALSA OCH SAKERHET — RISKER — VAG, FARLIGT GODS

FARLIGT GODS

Av framtagen riskutredning (Bengt Dahlgren, 2022-10-14) framgar att
[ABmpligt &ndamal fér omrade inom 10-25 meter fran E6 ar "parkeringshus,
ingen stadigvarande vistelse utomhus”. Lampligt avstand fran E6 for
andamal handel/kontor/centrum konstateras vara 25-50 meter.

Lansstyrelsen kan av plankartan utldsa att det cirka 10 meter fran vag
E6 mojliggors for andamal mobilitetshus (P1), centrumandamal (C1) och
teknisk anlaggning (E). Lansstyrelsen kan inte se att detta ar i enlighet
med riskutredningens slutsatser, och ifragasatter darfér lampligheten av
centrumandamal pa ett avstand av 10 meter fran E6.

KOMMENTAR
Plankarta uppdateras sa att centruméndamal tillats endast pa de
delar av mobilitetshuset dér Ilampligt avstand innehalls.

En av de riskreducerande atgarder som presenteras i riskutredningen
ar avakningsskydd for fordon (t.ex. vagracke H2 eller barriar med
motsvarande funktion) som avgransar vag E6 och planomradet. Skyddet
syftar till att skydda avakande fordon fran kollision med hard konstruktion
inom detaljplanen och vice versa. Av planbeskrivningen framgar att
avtal med Trafikverket géllande genomférandet av avakningsskydd kan
behova tecknas och att kostnaden for dessa atgarder hanteras i avtal
med Trafikverket och vidare i exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren.

Da avakningsskyddet ar en forutsattning for markens lamplighet for
foreslaget andamal menar Lansstyrelsen att skyddet behdver sakerstéllas
innan planen tas till antagande. Kommunen behdver innan planen antas
darfor teckna ett avtal avseende detta med Trafikverket dar genomférande
och utformning sakerstalls.

KOMMENTAR

Kommunen har haft en dialog med Trafikverket om avakningsskydd
och ur Trafikverkets synvinkel kan avékningsskyddet med
férdel placeras utanfér vdgomrédet/sdkerhetszonen pa bl.a.
kommunaldgd mark. Det finns &ven mdjlighet att Trafikverket
bygger ett vdgracke pa bekostnad av kommunen genom att vi
hér skriver en enklare éverenskommelse. Kommunen bedémer,



med bakgrund till ovan, att detaljplanen &r genomférbar utan att
avtal avseende avakningsskydd tecknas mellan kommunen och
Trafikverket innan detaljplanen antas.

DRIVMEDELSSTATION

Inom planomradet féreslas dndamal med svarutrymda lokaler, s som
centrumsommaojliggortillfélligvistelse (hotell)ochvardboende.Lansstyrelsen
noterar att det for byggratt for andamal skola, bostader, vardboende och
centrum i 6stra delen av planomradet enligt planbestammelse (f2) ska
finnas minst tva entréer mot gata, vilket innebar mot riskkalla.

Lansstyrelsen efterlyste i samradsyttrande fortydliganden huruvida det
foreligger behov av att dven sakerstdlla alternativa utrymningsvagar.
Lansstyrelsen kan inte se att detta har gjorts, varpa denna synpunkt fortsatt
kvarstar.

KOMMENTAR

Den riskutredning som utférts redovisar att avstandet mellan
drivmedelsstationens pafyllnadscentral/pumpar och nya fasader
ar som minst ca 30 meter vilket i utredningen bedéms tillréckligt
for att inte stélla ytterligare krav, utéver atgérder i fasader, sdsom
brandklassade material, fonster, dérrar et. c. Planbeskrivningen
har fértydligats med avseende pa detta.

LANSSTYRELSENS RADGIVNING
Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

INFORMATION OM BIOTOPSKYDD

Dispens har [dmnats fér avverkning av 13 allétrad utmed Strandridare-
gatan i arende 521-43834-2021, med villkor om att dispensen galler under
forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft. Traden far inte avverkas
innan dess.

KOMMENTAR
Traden kommer inte att avverkas innan detaljplanen antas.
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LANSSTYRELSENS BEDOMNING

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har patalat i yttrandet
kan Lansstyrelsen i det har skedet inte utesluta en prévning enligt 11
kap. PBL gallande riksintresse kommunikation, risk for éversvamning,
strandskydd, buller, markféroreningar samt risker avseende farligt gods och
drivmedelsstation om planen antas utan kompletteringar och fértydligande
redovisning som visar pa markens lamplighet i forhallande till féreslagen
markanvandning.

LANTMATERIETS YTTRANDE

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

| de kvarter dar marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
for gangstrak foljer inte bestammelsen g1 illustrationsplanen. Ar tanken
att bestammelsen g1 ska finnas inom samtliga egenskapsomraden som
gangstraket i illustrationskartan korsar maste en 6versyn goras. Exempelvis
sa saknas bestammelsen g1 inom den slinga som innehaller bestammelsen
e1. | det vastra kvarteret saknas g1 pa innergarden.

Lantmateriet vill vidare lyfta att en avsaknad av g-bestdmmelse ju inte i sig
innebar att gemensamhetsanlaggning inte kan bildas, men om tanken ar att
hela straket ska omfattas av markreservat fér gemensamhetsanlaggning
sa saknas bestdammelsen inom nagra egenskapsomraden.

KOMMENTAR

G-bestdmmelsen finns inom aktuella egenskapsomraden. Notera
gédrna att egenskapsomraden med g-bestdmmelse strdacker sig
runt hela kvarteren.

PLANBESKRIVNING

Rorande markagoforhallandena vill Lantmateriet upplysa om att det
inom allman platsmark Park ser ut att finnas outredda omraden.
Fastighetstillhérigheten kan har vara oklar.

KOMMENTAR
De planomraden dér osékerhet kan rada har undantagits
planlaggning varfér synpunkten inte ldngre bedéms vara aktuell.



GENOMFORANDEBESKRIVNING
Det bér namnas om aven ansdkan och kostnader for inrattande av
gemensamhetsanlaggning ska hanteras i exploateringsavtalet.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Aven om det inte finns nagon kombination med gx-omraden synes
g-omrade inom samma omrade som kommunalt servitut ge samma
resultat. En fundering &r om det skulle kunna bli problem att tvangsvis
inratta gemensamhetsanlaggning. Om allmanheten genom kommunen
redan har en ratt till omradet, ar det da av vasentlig betydelse att delta i
en gemensamhetsanlaggning for samma andamal? Fastigheterna som ar
tankta att inga i gemensamhetsanlaggningen har val da redan en rattighet
genom det kommunala servitutet.

Lantmateriet forstar syftet med bade g-omrade och servitut, men vill
papeka att det generellt avrads fran att planlagga for en anlaggning som
ska vara bade enskild och allman. | vissa fall kan syftet uppnas genom att
en kommunal fastighet deltar i gemensamhetsanlaggningen.

KOMMENTAR
Synpunkten &r noterad.

TRAFIKVERKET

Skyddsvall Iangs E6 maste forhalla sig till Trafikverkets utformningskrav for
jordvallar gallande bl.a. avstand fran vagkant och slantlutning. Trafikverket
tolkar vidare det som att avakningsskyddet har utgatt och istallet ersatts av
skyddsvall.

KOMMENTAR

Den skyddsvall som artikuleras i plankartan ér till for att skydda mot
stigande havsnivaer. Den utgér inte, primért, ett avakningsskydd,
men férhaller sig, s& langt det &ar mdyjligt, till Trafikverkets
utformningskrav. Dock maste vallen ansluta till E6/vdgomradet
for att kunna utgéra ett kustskydd. Separat tillstandsprocess for
vattenverksamhet (skyddsvallen) pagar dar samradsyttrande
fran Trafikverket inkommit och dialog férs med Trafikverket i den
processen. Detaljplanen kommer antas efter positivt beslut frén
mark- och miljédomstolen om vattenverksamheten (skyddsvallen).
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Planhandlingarna har inte uppdaterats med att bullerskyddsatgarder utgar
fran 2040 ars trafikprognos. Det ar viktigt att detta ndmns i planen.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats med denna information.

Detaljplanen ger inget svar pa fragan hur planomradet ska férsérjas med
kollektivtrafik nar ett nytt hallplatslage pa E6 inte ar majligt. Trafikverket vill
uppmana kommunen att i samrad med Skanetrafiken finna I6sningar, t.ex.
genom att lata en busslinje ga inom det nya omradet.

KOMMENTAR

Trelleborgs kommun fortsétter att féra dialog med Trafikverket och
Skénetrafiken med malet att tillskapa kollektivtrafik till omradet pa
bésta sétt men i detta skede regleras inte nagot hallplatsidge for
kollektivtrafik.
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KOMMUNALA OCH
REGIONALA ORGAN

TEKNISKA NAMNDENS YTTRANDE

GATA OCH TRAFIK
| plankartan bor sakerstallas att parkering for rérelsehindrade utférs pa
kvartersmark.

KOMMENTAR
Parkering fér rérelsehindrade tillats pa férgdrdsmark.

KRETSLOPP OCH VATTEN
For att inte, i tidigt skede, begransa byggnads utformning inom E-omrade
bor tilldten nockhdjd hojas till 8 m och begransat vaningsantal tas bort.

KOMMENTAR

Trelleborgs kommun bedémer att byggnadens anpassning till
platsen &r av yttersta vikt da anldggningen kommer att placeras i
ett exponerat ldge. Den angivna héjden om 4 meter var en tolkning
av befintliga pumpstationer inom kommunen - pumpstationer
som har haft lagre krav pa platsspecifik utformning och andra
férutséttningar vad géller méjlighet att sékra anldggningen genom
att exempelvis hdgna. For att méjliggéra fér en anldggning som kan
rymma kénslig utrustning interiért och ddrmed minimera behovet
av férfulande inhdgnader och ge mdjlighet till en utformning dér
den tekniska anldggningen far en naturlig plats i landskapet har
begrénsning vad géller h6jd och véningsantal tagits bort ifran
byggrétten. Slutgiltig utformning bevakas i bygglovsprocessen och
i ndra samverkan med stadsarkitekt.

BILDNINGSNAMNDENS YTTRANDE

Nar det galler bildningsnamndens synpunkter pa det aktuella
detaljplaneférslaget, hanvisar namnden till bildningsnamndens yttrande,
daterat 2022-01-23 (dnr BIN 2022/40, beslut bildningsndmndens presidium
2022-01-26 § 18), avseende samrad kring detaljplan fér Bogsprotet 3 m.fl.,
"Etapp Vast”, PL-2020-118, med nedanstaende tillagg.

"Det ar viktigt att tillgangen till forskole- och grundskolplatser inom Vastra
Sjostaden, och inom Sjostaden i stort, anpassas till en prognos avseende
antalet barn som kommer vara bosatta inom omradet. Eftersom det
ar sannolikt att behoven kommer variera over tid behdver det finnas en
beredskap for att hantera en topp i behoven som sedan planar ut pa en



lagre niva. En topp kan t.ex. hanteras med ftillfélliga lokaler, lokaler som
stalls om fér annan verksamhet, eller genom att platser som frigérs nar
behoven minskar inom omradet anvands fér att méta behov for barn som ar
bosatta utanfér omradet, ex. i angransande delar av den befintliga staden
eller i andra delar av Sj0staden nar Sjostaden fortsatter att utvecklas. Det
behdver finnas en planering for hur toppen, nar det galler behov av forskole-
och grundskolplatser, ska hanteras. Aven tillfélliga I16sningar kréver ytor for
att tillgodose krav pa yta per barn/elev

For en forskola i kommunal regi féredrar bildningsndmnden att det finns
plats for minst 160 barn. For forskolans verksamhet ar en fristaende
forskolebyggnad detbasta alternativet. Samlokaliseringen med aldreboende
gar bra. Den foreslagna nya forskolan i den aktuella detaljplanen ar dock
enligt tidigare uppgift (framgar inte av planférslaget) planerad for ca
120 barn, och féljaktligen mindre &n bildningsnamnden féredrar for en
kommunal forskoleenhet.

Bildningsnamnden vill ocksa framhalla vikten av sakra gang- och cykelvagar
inom omradet, samt sakra passager till angransande omraden da barnen
inom Vastra Sjostaden kommer att behdva gé i skolan i andra delar av
staden.”

KOMMENTAR

Fér aktuellt planplanférslag féreslas en férskola med kapacitet om
120 barn utifran friyta. | planprogrammet Véstra Sjéstaden finns
mdjlighet att gbra en stérre férskola i 6stra delen av omréadet, intill
Stastorpsan. Den kan &dven planeras som fristaende.

Den framtagna avsiktsférklaringen som &r tecknad mellan
fastighetsdgare och kommunen finns krav pa en Viss
exploateringsgrad. Fér att kunna uppfylla den exploateringen
krédvs en effektiv markanvédndning dér samlokalisering behéver
géras. Dérav féreslas férskolan samlokaliseras med annan 6vrig
anvéndning. Det finns dock inget krav om att det maste vara
&ldreboende.

Kommunens strategiska mal om att E6:ans funktion ska flytta
till éstlig ringvdg och 6stlig hamninfart skapar mdjlighet till att
kommunen kan komma bli véghéllare fér nuvarande E6. Pa
sa vis far kommunen radighet om att sjélv sdkra och prioritera
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gang- och cykelvdgar. Fér nuvarande har Trafikverket tagit fram
trimningsatgérder for att visa vilka atgédrder som kan géras pa
befintlig strdcka och framfér allt kring Travemlindekorset dér det
inte finns nagon trygg och séker évergang fér gang- och cykel.
Vid Viéstra korset finns i planskild gang- och cykelvdg. Gang-
och cykelvdgen behéver dock rustas upp for att 6ka tryggheten.
Inom omréadet foreslas gaturum med sékra och trygga gang- och
cykelvégar.

Bildningsnamnden vill komplettera ovanstaende med féljande tillagg:
Utifran nytillkommen information att nuvarande planering inte kan garantera
att aktuell forskola blir klar i tid for att tillgodose stadens prognostiserade
behov av forskoleplatser prioriterar bildningsndmnden att foérskolan
byggs och drivs i kommunal regi. Detta for att inte riskera en situation
dar bildningsforvaltningen inte kan erbjuda forskoleplatser i staden enligt
gallande lagstiftning.

KOMMENTAR
Tack fér informationen.

Bildningsforvaltningen o6nskar detaljerad information om vad som
i samradsredogorelsen menas med “annan o6vrig anvandning” vid
samlokalisering med férskolan och atgarderna som planeras genomféras
for att sdkra de aktuella gang- och cykelvagar vilka ar aktuella som
transportstrackor till och fran férskola inom planomradet. Vid samlokalisering
med aldreomsorg 6nskar bildningsforvaltningen att tillagningskoket ligger
inom bildningsférvaltningens organisation.

KOMMENTAR

Dessa fragor behandlas i senare skeden sdsom projektering
och bygglovsprocess. Under planldggningen har kommunen
mdjliggjort for att férskola samlokaliseras med bostader eller
centrumverksamhet och vi har undersékt mdjligheten att utféra
atgéarder for att géra gang- och cykelvdgar sékrare. Vilken typ av
verksamhet som sedan fyller byggnaden prévas sedan i bland
annat bygglovsprocess och vilken typ av atgdrder som faktiskt
utférs for att trygga gang- och cykelvégar utreds vidare under
projekteringsskedet.



MILJOAVDELNINGENS YTTRANDE

ALLMANNA SYNPUNKTER

Planenredovisarendasten del avomradet somredovisas i planprogrammet.
Da det inte ar sakerstallt att de framtida planerna som skall gransa fill
planomradet kommer till stdnd, s& maste den aktuella detaljplanen fungera
utifran de férutsattningar som galler for narvarande.

Strax norr om det aktuella planomradet ar saledes omradet ett
transportomrade for hamntransporter samt industrimark. Omradet Gster
om planomradet utgdrs av industrimark/handel och parkeringsytor, med en
bensinstation som narmaste anlaggning.

Ryckt ur sitt sammanhang riskerar planen att skapa ett bostadsomrade
som &r inringat av vag E6 och av industritomter utan nagon direkt koppling
till stadens centrum.

KOMMENTAR

Tack for synpunkten. Trelleborgs kommun menar dock att det
planprogram som tagits fram tydligt visar intentioner och en
gemensam vilja att bygga ut omradet till en vélintegrerad del av
den befintliga staden. Eftersom planprogramsomradet &r stort &r
en etappvis utbyggnad lamplig och det &r heller inte ett ovanligt
arbetssétt att dela upp sta pass storaomradenimindre planomraden.
Vi menar att omradet inte bér ses ryckt ur sitt sammanhang utan
som en etapp i det stérre planprogramsomradet.

FORSKOLA, LOKALISERING, YTA MM

Lokaliseringen av forskolan intill den befintliga bensinstationen ar direkt
olamplig. Aven om man vidtar atgarder sdsom brandsékra material bedéms
avstandet mellan tva sa olika verksamheter for litet. Det maste sakerstallas
pa nagot satt att forskoleverksamheten inte etableras sa lange det finns en
bensinstation som narmaste grannverksamhet.

KOMMENTAR
Den riskutredning som utférts visar att riskerna med placeringen ar
hanterbara med byggnadstekniska I6sningar.

Arealen for férskolans utomhusyta maste sakerstéllas att den uppfyller
kommunens krav pa tillracklig utomhusyta. Vidare skall poangteras
att denna yta endast far brukas for forskolans verksamhet och inte kan
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samutnyttjas for exempelvis bostadsdndamal. En minsta sammanhallen
friyta pa 2000 kvadratmeter bor efterstravas.

KOMMENTAR

Planférslaget méjliggdr en gardsyta om ca 3000 kvm. Pa denna yta
far gardsbyggnader uppféras om maximalt 300 kvm vilket gér att
kravet pa minsta sammanhallen yta uppfylles med marginal.

Vid prévning ska férskolegérd prioriteras. Det finns nérliggande
grénomraden som gott och vél kompenserar boendes behov av
utemiljé i anslutning till sin bostad.

Likval som en forskola kan utsattas for buller kan en forskola ocksa ge
upphov till det. Det ar viktigt att tdnka pa att forskolor som placeras nara
bostader kan stéra de boende. Ljudet som uppstar fran verksamheten kan
anses vara en olagenhet for de boende. For att undvika problem i framtiden
ar det viktigt att ha detta i atanke nar man valjer lokalisering av férskolan.
Den bostads- och centrumverksamhet som samlokaliseras med férskolan
bedéms darfér som olamplig.

KOMMENTAR

I bygglovsprocess, med start- och slutbesked, ska god ljudmiljé
sékerstéllas, vilket innebér att exempelvis bulleralstring ifran
ventilationsanldggningar beaktas och att krav kan stéllas péa
ljudisolering i golv, vdggar och tak bade pé& den ljudalstrande
verksamheten och pa eventuella bostéder.

En lugn utemiljé fér de boende kan tillgodoses med de allmént
tillgédngliga grénomradena i anslutning till bostdderna.

DAGVATTENHANTERING
| de kommunala riktlinjerna fér dagvattenhantering anges att man i férsta
hand skall valja 6ppen dagvattenhantering. De underjordiska magasinen
som presenteras i detaljplanen bér darfér komplettas sa att det ar mojligt
att ha en Oppen hantering.



KOMMENTAR

Detaljplanen sékerstéller att den i dagvattenutredningen féreslagna
I6sningen kan utféras. Alternativa I6sningar &r fortfarande mdjliga
inom ramen fér detaljplanen om man i en vidare utredning kan visa
att de dr lika effektiva eller béttre som den féreslagna I6sningen.

KLIMATANPASSNING

Kommunen arbetar fér narvarande med en plan for klimatanpassning.
| denna planerar man for att uppféra skyddsvallar séder om aktuellt
planomrade. Eftersom detta ar atgarder kraver tillstand fran mark och
miljddomstolen samt &aven detaljplanprocess finns en del osakerhet i
antagande att omradet ar skyddat mot framtida kustéversvamningar.

Man bor sakerstéalla aven i denna plan att ett kommande kustskydd kommer
till stand.

KOMMENTAR
Detaljplanen kommer att antas férst nér tillstand fér vatten-
verksamhet féreligger.

NATURVARDEN MM

Det maste sakerstéllas att befintliga vattenytor som finns inom omradet
skall fa vara kvar. Speciellt bér beaktas hur vattenomradet i tidigare hamn
skall skodtas och vattenomsattas. Detta anges inte alls i detaljplanen.

Speciellt ar Sumpen utpekad i natur- och kulturplanen som ett omrade med
héga naturvarden.

Den vastra delen av den gamla hamnen, med sina lerbottnar, ar vardefulla
for rastande faglar.

Beteckningen "Natur” kan vara att foredra i vissa delar av de omraden som
i befintligt material betecknas som "Park”.

21



22

SAKAGARE
OCH OVRIGA

ICA FASTIGHETER

SAKERSTALLA INFART

Vid vart tillfalle behéver ICA-butiken vara tillganglig for kunder och
transporter. Det galler under byggnation och iordningstallande av den nya
avfarten och all 6vrig verksamhet som kommer att padga i naromradet. Det
galler aven den nya trafikkorsning som redovisas i granskningsskedets
handling. Denna maste dimensioneras for ICAs kundfléden och transporter
for att verksamheten ska kunna fortsatta. Var bedémning i dagslaget ar att
den riskerar vara underdimensionerad utifran det redovisade materialet.
Alternativa tillfartsvagar utanfér planomradet kan méjligen I6sa angéring for
var godstrafik men ari skrivande stund inte sakerstallda varvid vi fortfarande
ser risker i denna detaljplans tillfartsvagar till var fastighet Vaster Jar 4:122.
Plankartan redovisar dessutom inte att det ar en korsning och att gatan
fortsatter dsterut pa var fastighet vilket kan féranleda missuppfattningar om
digniteten pa korsningen och vagarna. Detta behoéver fortydligas ytterligare.

KOMMENTAR

Trelleborgs kommun och ICA har haft, och kommer ha en
fortsatt dialog om ny anslutning till ICAs fastighet, och eventuella
tillfélliga kérvdgar. Trelleborgs kommun har tagit fram en specifik
trafikutredning fér den aktuella korsningen fér att sékerstélla att det
finns utrymme i detaljplanen att utforma en korsning som klarar av
den trafikalstring som ICA har angett.

ANSLUTANDE HOJDER

Enligt samradsredogdrelsen kommer inte hojdsattningen vara fardig till
granskningsskedet. ICA Fastigheter efterlyser kommunikation kring arbetet
da det ska vara klart innan ett antagande av detaljplanen.

KOMMENTAR

Grov hojdséttning av allmén platsmark togs fram i samband med
planprogrammet och det &r denna héjdséttning som ligger till grund
fér projekteringen av allmén platsmark inom féreslagen detaljplan.

DAGVATTEN

ICA Fastigheter ser en betydande risk med att respektive fastighetsagare/
verksamhetsutdvare bortser fran sitt ansvar enligt Miljobalken avseende att
tillse sa att intilliggande fastigheter inte drabbas eller berdrs av eventuella
forandringar i marken.



Vi ser fram mot ett fortsatt |6sningsorienterat arbete tillsammans med
kommunen for att ICA-butiken ska kunna fortleva och utvecklas pa var
fastighet.

KOMMENTAR

Tack for synpunkten. Trelleborgs kommun férutsétter att respektive
fastighetsdgare och verksamhetsutbvare tar sitt ansvar enligt
géllande lagstiftning och ser fram emot fortsatt dialog.

TELE 2

Tele2 har infrastruktur enligt bild [bifogad i yttrande] och vi férutsatter
att denna kanalisation inte berérs av detaljplaneandringarna. Om
detaljplaneandringarna skulle paverka var infrastruktur, i form av flytt eller
liknande, forutsatter vi att exploatéren eller den som pakallar flytten star
for samtliga kostnader. Innan nagra arbeten pabdrjas vill vi bli kallade till
samrad och planeringsmote for att bevaka vara intressen samt fa inblick i
hur vi kan paverkas av detaljplaneandringen.

KOMMENTAR
Synpunkten &r noterad. Ett ledningsméte sker i ett senare skede
efter att detaljplanen blivit antagen och fatt laga kraft.

Kostnader férdelas enligt géllande markavtal. Pa sida 32 i
planbeskrivningen finns beskrivet konsekvenser av eventuell flytt
av ledningar vid ett genomférande.

PRIVATPERSON
Vi tycker inte om planen med héga hus och att de star alldeles for tatt, man
skall inte bygga hogre an trevaningshus. Hogre hus forfular Trelleborg.

KOMMENTAR

Tack fér synpunkten. Vi dr dock évertygade om att hégre hus kan
berrika stadsbilden och arkitekturen i Trelleborg, under férutséttning
att de gestaltas pa ett omsorgsfullt sétt. Darfor har viinom ramarna
for detaljplanen bestdmmelser som lill exempel takutformning
for att skapa eftt varierat taklandskap och infér detaljplanens
antagande togs bade ett gestaltning- och ett kvalitetsprogram fram
for att sékerstélla en ambitiés och omsorgsfullt gestaltad arkitektur.
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Orsaken till att smabatshamnen stéangdes, var for att havsnivan kommer att
stiga. Helt pl6tsligt vill man bygga hus néra stranden.

KOMMENTAR

All forskning vi har tillgang till visar att havsnivderna kommer att
stiga, vilket medfér att stora delar av Trelleborgs stad riskerar att
drabbas av 6versvamningar ifran havet.

Exploateringen av Véstra Sjéstaden ér ett led i att kunna skydda
staden mot stigande havsnivaer, dels genom att det stélls krav pa
att marken som byggnaderna ska sta pa héjs upp och i sig skapar
ett 6versvamningsskydd, dels genom att exploateringen &r med
och finansierar skyddsvallen véaster om utbyggnadsomradet.

Nar vi tittar pa detaljplanen sa upplever vi att gronomradena bara ar fill
for de som bor i de nya husen. Vi ar manga som bor pa vaster och som
fortsattningsvis vill fa tillgang till omgivningarna.

KOMMENTAR

Byggnationen i omradet bestar av kringbyggda gardar med
allménna passager igenom kvarteren. Den gamla smabatshamnen
och vatmarksomréadet Sumpen &r fortsatt allmén tillgéngliga. Nar
vallen iordningstélls kommer &ven naturparken runtomkring denna
ses Over for att forbéttra bade den upplevda tillgdngligheten
(med exempelvis belysning och sitiplatser) och den fysiska
tillgéngligheten (i form av exempelvis gangstigar).

Varfor inte tanka lite framat for invanarna (kommande generationer).
Vart forslag ar att binda samman till ett gronomrade fran Alback fram till
Stastorps an.

KOMMENTAR

Férslaget att binda samman grénomradet Albdck med naturomradet
kring gamla sméabatshamnen och vidare mot Stastorpsan tycker
dven vi &r en bra idé och vi héaller fast vid den frambver nér
omradena runtomkring den aktuella detaljplanen bérjar planeras!



Slopa husen fran gamla smabatshamnen fram till Stastorpsan dar stenpiren
boérjar och fixa ett grénomrade med trad och grillplatser samt gras ner fill
stranden. Som det ar nu sa tar folk bilen ftill Alback som vart ndrmaste
grénomrade. Med vart férslag s kan dom flesta promenera till strand och
gronomrade. Detta minskar utslappen fran bilar vilket ar bra for miljon.

KOMMENTAR

Som nédmnts &r byggnationen en del i att méjliggdra for ett kusskydd,
men tankarna om att kunna ta sig till grénomréaden utan att nyttja
bil &r vérdefulla. Inom detta arbete kommer naturomradet runt
smabatshamnen att utvecklas och tillgéngligéras, likasa tillskapas
en strandpromenad som gér att man kan promenera l&ngs stranden
och na denna ndrmare stadskérnan &n idag. Férhoppningsvis gér
detta att fler véljer att promenera till de strand- och grénomréaden
som planen méjliggér for.

Bygg en bullervall vid vagen och gor en infart till Maxis parkeringen fran
E6:an.

KOMMENTAR

Det kommer inte att bli en direkt infart till ICA Maxis parkering
ifréan E6:an, ddremot har Trellborgs kommuns férhandlingar med
Trafikverket maojliggjort fér en ytterligare infart till omradet.

Fragan om bullervall ldngs med E6:an inryms inte i detta planarbete
men vi tackar fér synpunkten och har den med oss i arbetet
framéver.
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ANDRINGAR AV
PLANFORSLAGET

Foljande andringar har gjorts i planforslaget:

PLANKARTA

Omradet kring gamla smabatshamnen och vatmarksomradet Sumpen
har undantagits planldggning. Anvandingen bestksanlaggning har
darfor utgatt och planomradesgransen har justerats. .

Atgardsbehov fér sanering har definierats.

Centrumandamal tillats endast inom de omraden dar lampligt avstand
till riskkalla innehalls.

Begransing vad galler hojd och vaningsantal har tagits bort ifran
E-omrade i vast.

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen har uppdaterats vad galler fragan om

strandskydd och riksintresse friluftsliv kopplade till den planerade
besdksanlaggningen. Da omradet undantagits planlaggningen

har stycken som behandlar dessa omraden tagits bort ur
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med fértydliganden kring férslagets
potentiella paverkan pa riksintresse hamn.

Planbeskrivningen har uppdaterats med akutella bullerkartor.
Planbeskrivningen har uppdaterats vad galler beddmningen kring de
utférda markundersokningarnas tillracklighet.

Planbeskrivningen har fortydligats med avseende pa riskreducerande
atgarder.

Bullerkartor har uppdaterats med information om att
bullerskyddsatgarder utgar fran 2040-ars trafikprognos.

stycket som behandlar kollektivtrafik har uppdaterats med information
om Trelleborsg kommuns énskan att genom fortsatt dialog med

Skanetrafiken och Trafikverket finna plats for kollektivtrafik till omradet.






