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GENOMFORANDE
AV SAMRADET

Detaljplan for Fastighet Badhuset 5 m.fl., Kv. Badhuset, Trelleborgs
kommun, DP 263 har varit foremal fér samrad under tiden 2021-11-
15 till 2021-12-13. Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Trelleborgs kommun, Stadsbiblioteket
samt pa kommunens hemsida.

Ett Oppet samradsmoéte holls 2021-11-22. Vid motet narvarade 9
personer. Fran Trelleborgs kommun fanns planarkitekterna Sofi
Lott och Karin Gallardo, planchef Sandra Gustafsson, mark- och
exploateringsingenjor Jonas Lundstrom, mark- och exploateringschef
Mattias Hagg, samhallsbyggnadsnamndens ordférande Per Jénsson och
samhallsbyggnadsnamndens andre vice ordférande Bengt Andersson
representerade. Samradsmétet holls som ett 6ppet hus dar deltagarna
fritt kunde ga runt i utstalliningen och stalla fragor till tjanstepersoner och
politiker. De fragor som diskuterades handlade framst om hojden for nya
bebyggelsen och vilken funktion den féredetta brandstationen kommer att
fa i framtiden.

Handlingarna har enligt sandlista sants pa remiss till Lansstyrelsen, berérda
namnder, statliga och kommunala organ, sakagare och andra som kan ha
vasentligt intresse av forslaget. 13 yttranden har inkommit, varav 3 utan
synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
- Bildningsnamnden
- Socialnamnden

- Kommunstyrelsen

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
- Lansstyrelsen
- Lantmateriet
- Region Skane
- Tekniska servicendmnden
- R&ddningstjansten
- Trelleborgs Elnat AB
- Nordion Energi
- Skanova
- PostNord

- Privatperson A



KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA
PLANHANDLINGARNA

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

En myndighet eller statligt verk beddms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.
Lantmateriets synpunkter pa reglering av vaningsantal har inte féranlett
nagra andringar av planhandlingarna.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Ett av de kommunala och regionala organen beddéms ha kvarstadende
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i samband med revideringen
av planhandlingarna. Tekniska servicenamndens synpunkter kring
cykelparkering pé allman platsmark har endast delvis tillgodosetts da
cykelparkering for besOkande till omradets verksamheter fortfarande
beskrivs kunna utféras pa gatumarkiman av plats. Tekniska servicenamnden
har ocksa haft synpunkter pa att backrorelser i samband med renhalining
inte ar acceptabelt. | samrad med den aktuella avdelningen har en I6sning
med backrorelse som beddéms vara godtagbar planerats in. Tekniska
servicenamnden har utdver detta haft synpunkter pa att planomradets
parkomraden bor utokats, ndgot som inte har tillgodosetts.

SAKAGARE OCH OVRIGA

Tva sakagare eller 6vriga bedéms ha kvarstdende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.
Synpunkter kring behovet att marka ut ledningsdragning i plankarta har inte
tillgodosetts, inte heller synpunkt kring behovet att reglera bort takkupor
och frontespiser.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad beddmning att
detaljplanen har tagit erforderlig hansyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmanna och
enskilda intressen.



MYNDIGHETER OCH
STATLIGA VERK

LANSSTYRELSENS YTTRANDE

RISK FOR OVERSVAMNING OCH MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Planbeskrivningen redogor for att skyfallssituationen inte kommer kunna
sakras i framtiden om &tgarder endast genomférs inom planomradet.
Lansstyrelsen anser darfor att situationen vad galler 6versvamningsrisken
maste fortydligas. Om  det kravs  atgarder for att hantera
oversvamningsrisken, inom omradet eller om planférslaget kan oka
oversvamningsrisken for kringliggande omraden, méaste detta redovisas.
Om stora skyfallsmangder ansamlas vid gator kan raddningstjanstens
framkomlighet behdva belysas i form av till exempel paverkan pa
utryckningsvagar. Behov av eventuella atgarder behover sakerstéllas inom
ramen for detaljplanarbetet och sakerstallas pa plankarta.

KOMMENTAR
Dagvattenutredningen har uppdaterats och fortydligats pa dessa
punkter. Planhandlingarna har reviderats i enlighet med detta.

Lansstyrelsen kan konstatera att planomradet riskerar att paverkas vid
stigande havsnivaer. Lansstyrelsen kan inte av planhandlingarna utldsa
nagon beskrivning eller bedémning av hur markens lamplighet sakerstalls
utifrdn detta, och efterlyser darfor en komplettering. Kommunen behdver
i bedémningen aven ta hojd for bebyggelsens forvantade livslangd. Om
skyddsatgarder mot framtida éversvamningar kravs for att géra omradet
lampligt for foreslagen markanvandning behéver kommunen utreda och
visa att skydden ar genomfdrbara ur tekniskt, ekonomiskt och juridiskt
perspektiv.

KOMMENTAR
Planhandlingarna har uppdaterats géllande risken av att
planomradet paverkas av stigande havsnivaer.

Enligt planbeskrivningen varierar grundvattennivaerna stort inom omradet
och vid bygge av hus med kallare kan grundlaggning under grundvattenytan
bli aktuellt, vilket i s& fall kraver en vattentat grundlaggning och en tillfallig
grundvattenpumpning i samband med byggnationen. Léansstyrelsen
anser att kommunen boér utréna om det ar lampligt med kallare och inte



som i planférslaget konstatera att eventuell kéllare ska utféras vattentat.
Lansstyrelsen vill dven upplysa om att grundvattensankning, bade
temporar och permanent, ar tillstdndspliktig enligt 11 kap. miljébalken.
Vattenverksamheter handlaggs av Lansstyrelsens Vattenenhet.

KOMMENTAR

Planbeskrivningen har uppdaterats for att fortydliga att kéllare
beddéms vara ett lampligt komplement till byggnationen, men att
den vid utférande behéver vattensékras.

Da det finns konstaterade féroreningar inom planomradet ar det lampligt
att kommunens miljonamnd, som ar tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar
i planlaggningen sa att dagvattenhanteringen sker dar det ar Iampligt samt
att det tillgodoses att de forsiktighetsmatt som behdvs ar forenliga med
planen.

KOMMENTAR

Tjénstemén ifrdn kommunens miljdavdelning har involverats
i planarbetet och kommer att vara fortsatt inblandade under
detaljplanens genomférande.

HALSA OCH SAKERHET — BULLER

Industribuller Lansstyrelsen paminner om att i de fall det finns flera
bullerkallor behdver bullerberdkningen ta hansyn till detta. Lansstyrelsen
anser att kommunen behdéver géra en bedémning huruvida industribuller
paverkar foreslagen markanvandning. Lansstyrelsen upplyser om
att hamnverksamheten har ett miljGtillstdnd som reglerar buller vilket
detaljplanen behover forhalla sig till. Eventuella atgarder som kravs for att
hantera bullernivéerna fran industri behdver sakerstallas pa plankarta.

KOMMENTAR

En omfattande utredning (AF, nuvarande AFRY, 2017-02-25) av
hamnbullret utférdes 2017 och denna ligger till grund fér de slutliga
bullervillkor fér hamnverksamheten som erhélls 2018. Dessa
innebér 52 dB dagtid, 49 dB kvéll och 48 dB nattetid med undantag
fér kombiterminalen dér nivan 53 dB dagtid och kvaéll respektive
52 dB natt géller. Berdkningar har gjorts i kontrollpunkter som



15 Mt kombiterminal 17 Mt kombiterminal skillnad 15 Mt /17 Mt ism:;l
Dag Kvall Natt Lmax |Dag Kvall Natt Lmax [Dag Kvall Natt Lmax | per bersk-
ningpunkt
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) |dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)|dB(A) dB(A) dB(A) da(a)| dB(A)
Jarnvagsg 1 45 45 42 46| 44 43 42 45| -1 -2 a -1 -1
Jaruagsg 15 51 51 47 S0| 48 48 47 S0l -3 -3 0 0O -1,5

Tabell visar resultat frén AFs bullerutredning 2017.

S /| Jamvagsgatan 1 |

¢ Jamvagsgatan 15 & '

Zr- JAmvagsgat

o/

Kartbild ver aktuellt planomrade samt kontrollpunkter i bullervillkoret.



underlag for tillstandsans6kan. Tvéa av dessa kontrollpunkter ligger
tva kvarter séder om aktuellt planomrade vid vdg 9. en kontrollpunkt
vid Jadrnvdgsgatan 1 och en vid Jarnvdgsgatan 15. Resultatet i
dessa kontrollpunkter ger en bild éver hur bullersituationen fran
hamnverksamheten ser ut i ndromradet.

Vid kontrollpunkterna dverskrids naturvardsverkets riktvdarden, men
med éver 200 meter fran kontrollpunkten till planomradet, samt
med kvarter emellan vilket ytterligare reducerar bullet, bedémer
kommunen att verksamhetsbullret/industribullret fran hamnen inte
paverkar befintligt planomrade. | 6vrigt ligger Trelleborgs hamn
som nédrmast ca 300 meter fran planomradets sédra del och
kombiterminalen som har de hégsta bullervdrdet ca 450 meter.
Trelleborgs AB ligger ca 350 meter fran planomradets dstra del.

Trafikbuller Lansstyrelsen kan enligt planhandlingarna utldsa att
bullerberakningar har gjorts vid hdjden 1,5 meter ver mark. D& planforslaget
medger byggratt for bostadsdandamal med hdgsta nockhdjd 26,5 meter,
menar Lansstyrelsen att planhandlingarna behéver kompletteras med
berakning av buller fér samtliga vaningsplan som planen medger.

Enligt planhandlingarna innehalls riktvarden 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva for uteplatser pa de delar av fasad som
inte vetter mot Nygatan och Ostra Vallgatan. Lansstyrelsen anser att det
av planhandlingarna behéver framga vilka atgarder som kravs for att
mojliggdra uteplats som innehaller riktvardena pa de delar av planomradet
som ar bullerutsatta.

KOMMENTAR
Bullerutredningen har fértydligats och planbeskrivningen har
uppdaterats.

HALSA OCH SAKERHET — MARKFORORENINGAR

Lansstyrelsen kan utifran planhandlingarna konstatera att det finns en
mycket kraftig férorening av PFAS i grundvatten och Lansstyrelsen stddjer
kommunens beddmning om att det finns ett atgardsbehov avseende
PFAS. Provtagningar av ytlig jord avseende PFAS har inte redovisats
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och Lansstyrelsen saknar i planhandlingarna en riskbedémning av
PFAS-férekomsten inom planomradet. Planhandlingarna behéver darfér
kompletteras med detta.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att en PFAS-férorening
kan vara mycket tidskrdvande att atgarda, speciellt i grundvattnet. Det finns
ingen given metod for atgard av PFAS i jord om det skulle visa sig att
det finns ett atgardsbehov aven dar. | planhandlingarna konstateras aven
férekomst av féroreningar i form av oljekolvaten i bade jord och grundvatten
samt metaller och PAH:er i ytlig jord, vilket Lansstyrelsen beddémer utgdr en
risk for manniskors halsa och sakerhet. Lansstyrelsen anser att underlaget
ar alltfor dversiktligt for att bedéoma risker och eventuella atgardsbehov.
Planhandlingarna behdver kompletteras avseende detta.

Lansstyrelsen anser darfor att det inte ar tillrackligt att enbart reglera
plankartan med villkor om lov for att sakerstalla att marken ar lamplig for
sitt andamal. Lansstyrelsen anser att markens lamplighet ska vara utredd i
planprocessen. Eventuella villkor i detaljplanen enligt 4 kap. 14 § PBL maste
foéregas av en bedémning som visar pa att olika efterbehandlingsatgarder
ar tillrackliga for att géra marken lamplig for sitt dndaméal, samt att
avhjalpandeatgarderna ar realistiska och genomférbara. Atgarderna ska
vara sa preciserade av kommunen i plan- och genomférandebeskrivningen
att det ar mgjligt for den enskilde fastighetsagaren att férutsaga vilka fysiska
atgarder som kravs och hur mycket de kan kosta.

Da planforslaget avser bevara befintliga byggnader som tidigare huserat
bl.a. brandkar kan det finnas misstanke om f6roreningar i existerande
byggnader. Lansstyrelsen efterfragar darfér en vidare bedémning av
detta. Lansstyrelsen vill aven upplysa om att da det finns eller har funnits
byggnader inom planomradet som antingen ar uppfoérda, renoverade eller
omfogade mellan ar 1953 - 1973 sa foreligger risk att PCB féorekommer
i mark. Detta behover tas hansyn till i den historiska genomgangen av
omradet och i eventuella provtagningar av mark. Aven om PCB sedan
dess har avlagsnats fran byggnaderna (i enlighet med PCB-férordningen)
kan det ha spridits till fasadnara mark. Lansstyrelsen menar att kommande
planhandlingar behdver kompletteras med uppgifter om hur kommunen
bedémer risken for fororeningar i byggnader, PCB i mark samt om
kommunen beddémer att det finns behov av avhjalpandeatgarder for att



gora marken lamplig i detta avseende.

KOMMENTAR
Planhandlingarna har fértydligats vad géller markféroreningarna
inom aktuellt planomrade.

HALSA OCH SAKERHET — RISKER, VERKSAMHETER

Planomradet ligger i narheten av den Sevesoklassade verksamheten
Trelleborg Industri AB. Lansstyrelsen menar att kommunen behdver
gora en beddmning av verksamhetens paverkan pa planomradet utifran
dess omgivningspaverkan och milj6tillstdnd. Sa lange detta tillstand
inte ar aterkallat eller omprovat behover planlaggningen minst ta hojd
for konsekvenserna av en maximal produktion. Lansstyrelsen vill daven
upplysa om att det finns ett pagaende arende for upprattande av ytterligare
en Sevesoklassad anlaggning norr om Trelleborgs Industri AB, for vilken
kommunen behdver géra en riskbeddémning. Eventuella riskreducerande
atgarder behdver sakerstallas pa plankartan.

KOMMENTAR

Kommunen bedémmer att Trelleborgs AB inte paverkar aktuellt
planomrade. Kommunen gér den bedémningen utifrén utredningar
i andra detaljplanearbeten, déar planomraden ligger nédrmare
Trelleborgs AB &n vad aktuellt planomréde goér.

Sammanfattningsvis beskrivs det i utredningen till detaljplanen
DP 276 (Skarpskytten 3) att i det scenariot dar brdnder kan
orsaka bildandet av svaveldioxid &r dessa brénder lokaliserad
till den norra delen av industriomradet vilket innebdr ca 350
meter fran planomradet - for aktuell detaljplan innebér detta
ca 600 meter. | utredningen har man da pa grund av det langa
avstandet, alltsd 350 m, bedémt att ingen vidare analys av
riskerna kopplade till Trelleborgs industri behéver ske. Dér av gér
kommunen beddémningen aftt aktuellt planomrade, som ligger ca
600 meter ifran riskkéllan, inte heller kréver nagon vidare analys.
Nytt miljétillstand fér Trelleborgs Industri AB beviljades 2022-09-
15. Utifran det miljétillstandet &r risknivéerna i industriomradets
omagivning acceptabla.

11
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Detaljplanens genomférande innebér att risker med hénsyn il
maénniskors hélsa och sékerhet avseende paverkan fran Trelleborg
Industri AB &r acceptabla utan att sarskilda éatgarder behdéver
genomféras.

HALSA OCH SAKERHET — RISKER, FARLIGT GODS

| planhandlingarna gérs bedémningen att ingen betydande riskpaverkan
finns fran rekommenderade leder for transport av farligt gods.
Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att farligt gods aven kan
transporteras pa vagar som inte ar rekommenderad vag for farligt gods.
Detta bor sarskilt tas i beaktning da kdnda malpunkter for farligt gods-
transporter finns i ndromradet. Da det i narheten av planomradet finns en
drivmedelsstation menar Lansstyrelsen att kommunen i sin riskbeddmning
aven behodver beakta transporter av farligt gods till denna, vilket kan géras
pa vagstrackningar som inte ar rekommenderad vag for farligt gods.

KOMMENTAR
Kommunen har uppdaterat planhandlingarna kopplat till att det gar
transport av farligt gods intill planomradet.

LANSSTYRELSENS RADGIVNING
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens beddmning att
ett genomférande av planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljdbalken.

INFORMATION OM BIOTOPSKYDD

Enligt planhandlingarna finns det inom planomradet alléer. Alléer omfattas
av biotopskydd enligt bilaga 1 till férordning om omradesskydd enligt
miljobalken med mera. Enligt 7 kap. 11 § miljdbalken far det inom ett
biotopskyddsomrade inte bedrivas en verksamhet eller vidtas en atgard som
kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet
ges i det enskilda fallet. Dispens fran biotopskyddet kan enbart beviljas om



det finns sarskilda skal och saknas lampliga alternativ. Utgangspunkten
vid planlaggning ar att skyddade omraden och objekt inte ska paverkas
negativt. Lansstyrelsen vill pAminna om att en eventuell dispensansékning
gallande biotopskydd boér goras tidigt i detaljplanprocessen eftersom utfallet
kan paverka detaljplanens utformning.

KOMMENTAR

Planldggningen har anpassats efter att skyddade objekt inte ska
paverkas negativt. Nagon dispensansékan beddéms déarfér inte
vara avgorande for planens genomférande.

INFORMATION OM FORNLAMNINGAR

Planomradet gransariséder mot fornlamning L1988:7459, Trelleborgs stads
medeltida stadslagar. Denna forutsattning ska redovisas i planférslaget.
For mer information om fornldmningen f6lj Iank: Fornsok (raa.se).
Planomradet omfattar ett stérre markomrdde da Lansstyrelsen kan
komma att stdlla krav om en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 §
kulturmiljolagen. S6kande behover darfor i god tid innan arbetet planeras att
genomféras inkomma med en begaran om samrad/arkeologisk utredning
till Lansstyrelsen. Blankett for detta finns pa Lansstyrelsens hemsida:
Fornldmningar och fornfynd | Lansstyrelsen Skane (lansstyrelsen.se)

KOMMENTAR

Trelleborgs kommun har samrétt med Lénsstyrelsen géllande 2
kap. 10 § Kulturmiljblagen infér planerad detaljplan. Med hansyn till
de omfattande féroreningarna inom planomradet har Lénsstyrelsen
efter detta meddelat att Lansstyrelsen inte kommer att stélla krav
pé arkeologiska atgérder.

INFORMATION OM KULTURMILJO

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har héga ambitioner for att
gestaltning av ny bebyggelse ska tillféra varden samtidigt som den ansluter
till platsens befintliga och historiska bebyggelse. Detta ligger i linje med den
nationella politiken fér Gestaltad livsmiljo.

Lansstyrelsen ser daremot att den utformning som detaljerat beskrivs i
planbeskrivningen inte sakerstalls pa plankartan. Exempelvis finns det inga
utformningsbestammelser som styr fasadmaterial. Lansstyrelsen menar

13
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att kommunens ambitioner med en "moderniserad form av traditionell
Trelleborgsbebyggelse” bor tryggas i detaljplanen.

KOMMENTAR
Plankarta och planbeskrivning har uppdaterats med ytterligare
utformningsbestdmmelser for att sékra arkitektonisk utformning.

Lansstyrelsen ser positivt pa att detaljplanen sakerstaller kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Lansstyrelsen vill &ven paminna om mdjligheten att
anvanda skydd av kulturvarden for att aven skydda invandiga kulturvarden,
vilket skulle kunna vara relevant fér badhuset.

KOMMENTAR

Sedan samradet har Trelelborgs kommun latit utféra &ven en
invandig inventering av badhuset. Ett antal skyddsbestdmmelser har
tillkommit f6r att precisera de tryggade vérdena. Planhandlingarna
har uppdaterats med dessa.

LANSSTYRELSENS BEDOMNING

Lansstyrelsens samlade beddémning ar att det finns frdgor som inte ar
tillrackligt utredda avseende risk for dversvamning och miljokvalitetsnormer
for vatten, buller, markféroreningar samt risker avseende farligt gods och
verksamheter, varfér planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap.
10 - 11§§ PBL.

LANTMATERIETS YTTRANDE

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Upplysningsvis kan namnas att Boverket har andrat sina allmanna rad
gallande redovisning i detaljplaner sedan 2020-10-01. Enligt dessa ska
administrativa granser eller bestdmmelser inte langre anvandas.

Som en reglering av hojd pa byggnader har ofta vaningsantal anvants i
planer. Detta ar ett otydligt och svartolkat begrepp och ar darfor inte
[Ampligt att anvanda i planbestdmmelser. Tolkning av begreppet vaning har
gett upphov till stora bekymmer i kommuner och provande instanser, vilket
avspeglas i den omfattande och motsagelsefulla rattspraxis som finns



inom omradet. De olika regler som finns om vaning till exempel nar vind
respektive kallare ska anses vara en vaning ar svartolkade. Det skapar
ofdrutsagbarhet och otydlighet nar det galler tolkning av planbestammelser
om vaningsantal. En planbestdmmelse om vaningsantal anger inte heller
hur hogt ett hus kan bli, eftersom det inte finns nagra regler for hur hog en
vaning kan vara.

Bestdmmelser om vaningsantal reglerar alltsd forhallanden inuti en
byggnad. Vid planlaggningen finns inget behov av att reglera férhallanden
inuti byggnaderna eftersom detaljplanen ska préva lampligheten pa platsen,
alltsa till exempel hur en byggnad upplevs utifran eller forutsattningar for
bebyggelsen.

Om det ar hojden pa kommande bebyggelse som ska regleras sa bor detta
istallet géras med bestdmmelser om hdjd, eftersom det innebar en tydlig
reglering av hur hog byggnaden faktiskt kan bli. Om det ar upplevelsen eller
utseendet av ett visst vaningsantal som ar avsikten i planen ar det tydligare
att tilldmpa utformnings- eller varsamhetsbestammelser for detta.

KOMMENTAR
Synpunkten &r noterad men féranleder inte nagra &ndringar i
detaljplanen.

PLANBESKRIVNING

Planen A0 namns som gallande stadsplan inom omradet. Lantmateriet
antar att den som avses ar stadsplan fran 1920. | Badhuset 5s nordvastra
horn ser det ut att aven finnas en annan plan fran 1983 med beteckningen
A201 (Lantmateriets beteckning 1287-P21).

Det kan foértydligas hur parkeringssituationen ar tankt att I6sas for
badhuset (R1). Pa sidan 25 under rubriken Parkering ndmns inte denna
markanvandning utan endast bostader och centrumverksamhet.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats.

15
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Under rubriken Fastighetsbildning ndmns Innerstaden 4:40 som berdrd av
planomradet. Ar det istéllet Innerstaden 4:30 som menas? Det verkar inte
finnas nagon fastighet med beteckningen Innerstaden 4:40. Under samma
rubrik behandlas allman platsmark som avses 6verféras. Den del som
utgor allman plats Park i planen namns dock inte. Vidare sa kan foljande
stycke utlasas i planbeskrivningen:

Den ostra delen av planomradet som avser allman platsmark (gata) och
som berdr del av fastigheterna Badhuset 5 och Badhuset 1 foreslas att
regleras in i fastigheten Innerstaden 5:71.

Av fastighetskonsekvenskartan ar det svart att se vilkken mark som avses.
Det ser inte ut som att nagon del av Badhuset 1 eller 5 ar planlagd som
allman plats Gata. Lantmateriet vill pdpeka att om tanken &r att bilda en
fastighet for enbart parkeringsandamal (se sidan 17, forsta stycket) ar det
tveksamt om det ar méjligt med detta planférslag som grund. Det synes inte
finnas nagot planstod for detta.

KOMMENTAR
Planhandlingarna har uppdaterats.

GRUNDKARTA
Aktualitetsdatum for uppgifterna i grundkartan saknas.

KOMMENTAR
Grundkarta har lagts till i underlaget till granskningshandlingen.
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KOMMUNALA OCH
REGIONALA ORGAN

REGION SKANE

Region Skane ser positivt pa att planforslaget syftar till att utveckla blandad
bebyggelse i ett centralt Idage med god narhet till kollektivtrafik. Att fortata i
kollektivtrafiknara lage bidrar till en hallbar och resurseffektiv utveckling av
Skane och gar val i linje med granskningshandlingen till Regionplan for
Skane 2022—2040. Region Skane ser aven positivt pa att planforslaget
prioriterar cyklister och gangtrafikanter vilket bade bidrar till forbattrad
folkhalsa och minskad klimatpaverkan samt gar i linje med Regionplan for
Skane 2022—-2040s planeringsstrategier.

Planomradet ar belaget inom rimligt gangavstand fran befintliga
hallplatslagen. Region Skéane vill dock uppmarksamma kommunen pa att
busshallplatsen "Trelleborg Badhuset” pa Ostra Vallgatan saknas under
planférslagets rubrik Kollektivtrafik.

Region Skane ar aven positiva till att planférslaget resonerar kring vikten av
god gestaltning i dess planerade livsmiljder. Region Skane kommer under
2022 att fordjupa arbetet med att implementera Region Skanes Strategi
for gestaltad livsmiljo och ser fram emot tillfallen fér samtal och larande
tilsammans med Trelleborgs kommun.

| enlighet med granskningshandlingen till Regionplan fér Skane 2022-
2040s planeringsprincip "Fortata stader och tatorter med hansyn till den
befintliga gronstrukturen” ser Region Skéne garna att detaljplaneomradet,
i sa lang utstrackning som mgjligt, tar tillvara pa och inkorporerar gréna
inslag i de allmanna ytor som méjliggors.

Region Sk&ne uppmuntrar aven till att kommunen i den efterféljande
planeringen har med sig ett tydligt barn- och tillganglighetsperspektiv i
utformningen av gaturummet for att sakra olika gruppers rorelsefrihet.

I handlaggningen av detta arende har enheten for regional planering,
Regionfastigheter samt Skanetrafiken deltagit. Beslut fattas med stéd av



regionala utvecklingsnamndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2019-
12-05, § 9.

KOMMENTAR
Synpunkten noterad!

TEKNISKA SERVICENAMNDEN

TRAFIK

Det finns flera ansprak pa vad den planlagda gatumarken behover nyttjas
till. Att ordna cykelparkering fér besdkare pa planlagd gatumark i direkt
anslutning till samtliga entréer inom planomradet i enlighet med
planbeskrivningen ar troligen inte méjligt utan detta behdver primart I6sas
pa kvartersmark.

Angoring till bostdderna och verksamheterna som ligger i anslutning till
Hyredammgatans forlangning (befintlig cykelexpress) forutsatts utféras via
kvartersmark. Det ar av yttersta vikt att erforderliga sikttrianglar kan
tillskapas vid anslutningarna fran kvartersmarken ut mot Ostra Vallgatan
och Nygatan.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats vad géller anordning av
cykelparkering.

PARK OCH NATUR

Planomradet ligger i en del av staden som domineras av hardgjorda ytor,
vilket ar negativt utifran ett klimatperspektiv. Nagra forsok att minska de
hardgjorda ytornas andel har inte gjorts i planférslaget. Det hade varit bra
utifran ett klimatperspektiv och ett tillganglighetsperspektiv att utoka de
grona ytorna nu nar hela kvarteret skall omformas.

De uppvuxna traden ar mycket vardefulla utifran ett klimatperspektiv.
Trots detta foreslas i planen att ett antal av de uppvuxna traden tas bort. Vi
forlorar sddant som syresattning, uppfangande av regn ( ca 20 procent
fangas av traden), skugga, biologisk mangfald genom tradlevande
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organismer, faglar med mera Det bor goras forsok att integrera de
uppvuxna traden i den byggnation som planeras.

» Ginkotrdden pa Nygatan i planens s6dra del bér inte skadas eller tas
bort, de &r en kulturskatt. Det &r Sveriges ldngsta Ginkoallé och sétillvida
unik.

» Dagvattenmagasinet som skall grédvas ner utanfér hotellentrén borde
kunna utformas pa ett mer klimatsmart sétt som en hégklassig parkyta.

KOMMENTAR

Planférslaget méjliggor for allménna platser och kvartersmark. Fér
bostdder pa kvartersmark kommer troligtvis de befintliga hardgjorda
ytorna omvanadlas till gréna friytor fér de boende. Fér den allménna
platsen, som Tekniska férvaltningen kommer ha radighet éver,
finns maojlighet att skapa gréna inslag. Den planeringen sker vid ett
genomférande och regleras inte med detaljplan som verktyg.

Cykelexpressen har breddats med férslag pa att skapa en flexzon
mellan cykel- och gangvégen. Dér finns dven mdjlighet att skapa
gréna inslag, genom exempelvis plantering av tréd.

Befintliga, uppvuxna trdd, har varit en av férutséttningarna vid
planlaggning, for att komma fram till en kvartersstruktur och
placering av byggnader som svarar till s& manga intressen som
mdjligt. Planférslaget méjliggdr att majoriteten av de befintliga
trdden kan besta. Deras slutgiltiga bevarande avgérs sedan i
genomférandet.

AVFALL OCH ATERVINNING

For avfallshantering kravs farbar vag for renhallningsfordon, med
transportslinga alternativt vandplats enligt standardmatt.

Att backa renhaliningsfordonet for att kunna ta sig runt ar inget acceptabelt
alternativ. En I6sning som uppfyller dessa krav behoéver visas och vara
férenlig med detaljplanen.

KOMMENTAR
Projektet innebér en fortétning i ett befintligt kvarter dér infrastruktur
redan finns runt kvarteret. Fér den &stra sidan har cykelexpressen



breddas for att mdjliggéra angéring fér de boende. Det finns
inget i planférslaget som hindrar 6nskan om att skapa farbar
vaqg for renhéllining. Inuti kvarteret planeras fér en servicegata pa
kvartersmark. For att nyttjia denna krévs backrérelse. Servicegatan
med tillhérande védndzon har planerats efter diskussioner med
avfall som bedémt denna I6sning vara godtagbar.

BYGGNATION INOM DP-OMRADE

Det rader osakerhet kring paverkan av den omfattande marksanering som
kommer att behdva utféras inom DP-omrade. Rivning av byggnader namns
inom atgardsutredning "Miljéteknisk markundersékning inom Kv.
Badhuset” upprattad av Rambdéll dat. 2021-11-05 men definition av dessa
och huruvida marksanering kommer att paverka g-markt byggnation inom
DP-omrade &r ej fullstandigt klarlagt.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats utifran uppdaterade utredningar
kring marksaneringen.

KOMMUNEKOLOG

| planbeskrivningen gar att lasa” Park”. Syftet ar att mojliggora
motespunkt i staden. Parkerna utgor viktiga offentliga platser samt friytor
for lek och utevistelse fér de boende i omradet.”

Kommunekologen delar den uppfattningen, men ytan som avsatts till park
ar alldeles for liten. For att fylla den funktion som planférfattaren dnskar
boér inte de tva ytorna i sydost bebyggas utan istéllet bli just Park.

Tillsammans med uteplatser/gardsmiljGer tillhérande fastigheter 6ster om
cykelbanan skulle dessa ytor bli tillrackligt stora med plats for biologisk
mangfald i staden samt ekosystemtjanster sd som dagvattenhantering,
CO2 inlagring, bullerddmpning, luftrening, god narmiljé mm.

| Gvrigt bor alla befintliga trad inom omradet nogsamt skyddas i
byggskedet och bevaras nar planen verkstalls.
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KOMMENTAR

Projektet har fatt en ny inriktning mellan samrad och granskning dér
kvarteret dven ska fortétas i den norra delen. | samradsférslaget
var syftet att bekréfta befintlig anvdndning.

Kvarteret ligger granne med stadsparken dérav finns det inget
motiv att mojliggéra for nagot stérre parkomrade fér detta kvarter
utan istéllet effektivisera och fortdta pa den redan hardgjorda ytan.

| 6st har cykelexpressen breddats fér den allménna platsen. Dér
finns méjlighet att skapa en flexzon med exempelvis trddplantering.

RADDNINGSTJANSTEN

GENERELLT YTTRANDE DETALJPLANEARENDEN

Samma fragestalliningar behéver beaktas i de flesta detaljplanearbeten for
att raddningstjansten ska kunna genomféra en effektiv insats i handelse
av brand. Detta yttrande ar framtaget for att beskriva de vanligast
férekommande fragorna som behdver beaktas.

TILLGANG TILL BRANDVATTEN

Brandvattenférsorjning bér anordnas inom tatbebyggt omrade. Flodet i
brandposterna bor dimensioneras enligt tillampbara delar i Svenskt Vattens
skrift VAV P114. Avstandet mellan brandposterna bér vara maximalt
150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for
raddningstjanstens slackbil bor inte dverstiga 75 meter.

TILLGANGLIGHET OCH UTRYMNING

Atkomlighet for réddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan kérbar vag och byggnaders entréer bor inte Gverstiga
50 meter. Om det vanliga vagnatet inte ar tillrackligt for att en brandbil
ska kunna ta sig inom 50 meter fran angreppsvagar behdver en sarskild
raddningsvag anlaggas. Angreppsvag utgérs normalt sett av den ordinarie
huvudentrén.

En raddningsvag kan ocksa behdvas for att raddningstjanstens hojdfordon
ska kunna ta sig till en uppstallningsplats fér hojdfordonet.



Med hansyn till raddningstjanstens framkomlighet ska vagar och eventuella
raddningsvagar uppfylla féljande:

» Minst 3 meter kérbanebredd

» Minst 4 meter fri héjd

» Maximalt 8 % lutning i I&ngsriktning

» Maximalt 2 % tvérfall

» Minst 50 meter vertikalradie

» Minst 7 meter innerradie i kurvor samt tillrdcklig bredddkning och

hindersfrittsidoomrade fére, genom och efter kurvan.

» Bdérigheten bér motsvara gatunétets bérighet.

UTRYMNING MED HJALP AV RADDNINGSTJANSTEN (<11 METER)

Om utrymning ska kunna ske med hjalp av raddningstjanstens barbara
stegar far inte avstandet mellan marken och fonsters underkant/
balkongracke 6éverstiga 11 meter. Uppstalliningsytan ska vara minst 3 meter
lang, 2,5 meter bred och vara placerad 1-1,5 meter ut fran ytterkanten av de
balkonger eller fonster som ska kunna nas med stegen. Uppstallningsytan
bor vara hardgjord (asfalt, grus, grasarmering) men grasmatta kan
accepteras om det bedéms att denna har tillracklig barighet for att klara
stegen samt vikten fran tva personer (totalt minst 250 kg).

Utrymning med hjalp av raddningstjansten (>11 meter, <23 meter)

Om utrymning ska kunna ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon
far inte avstandet mellan marken och fonsters underkant/balkongracke
Overstiga 23 meter och atkomlighet for raddningstjanstens hojdfordon maste
sakerstallas via det normala vagnatet eller via sarskilda raddningsvagar.

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens hojdfordon ska uppfylla
féljande forutsattningar:
» Minst 5 meter bred och 12 meter lang
» Maximalt 8,5 % lutning i nagon riktning
» Bdérigheten bér motsvara gatunétets bérighet.
» Vara placerad utanfér de balkonger eller fénster som ska kunna nés
med héjdfordon.

» Vara placerad maximalt 9 meter fran husvégg eller balkongkant.
Avstandet méts fran fasaden (vid fénsterutrymning) eller balkongkanten
till kanten pa uppstéllningsplatsen.

» Parkeringsplatser, trddkronor m.m. far inte inkrékta pa
uppstéllningsplatsen eller hindra att stegen nar aktuella utrymmen
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Det ar alltid mojligt att utforma utrymningsvagarna i en byggnad pa ett
satt som gor att raddningstjanstens medverkan till utrymning inte behdver
beaktas.

RISKHANSYN

Raddningstjansten vill att rekommenderade skyddsavstand, enligt stycke
10.3 i RIKTSAM* till transportleder for farligt gods féljs. Om avsteg fran
skyddsavstanden planeras behdver en riskutredning utforas for att utreda
om det ar mgjligt och vilka skyddsatgarder som behdéver vidtas.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen har uppdaterats med fértydliganden kring
skyddsavstand och behov av skyddsatgérder inom planomradet.

Behov av en riskutredning kan ocksa finnas nar detaljplaner innehaller
industrier som hanterar stora mangder farliga amnen eller om detaljplanen
ligger i anslutning till en sadan industri. Raddningstjansten vill granska alla
riskutredningar som gors i samband med detaljplaner.

KOMMENTAR
Synpunkterna har noterats. Tillgdnglighet, utrymning och tillgang
till brandvatten beskrivs pa sidan xx i planbeskrivningen.
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SAKAGARE
OCH OVRIGA

FASTIGHETSAGARE A

Inkommer med synpunkter angaende PL-2020-2, brandstationen mm.

| fragan huruvida byggnader passar in i stadsbilden, ifrdgasatter jag hdjden
pa byggnaden langs cykelvagen i ster.

For boende i omradet kommer denna byggnad a dominera negativt.
Aven parkeringsfrdgan ar att beakta, da nuvarande situation redan &r
anstrangd. Mestadels ar utseendet pa byggnaderna det som avviker.

Nar jag tidigare sokt bygglov for takkupor / takfonster, var installningen
blankt NEJ till att uppféra takkupor pa befintliga byggnader i omradet.
Dessa “passade inte in i stadsbilden”, enligt gallande asikt. Antingen boér
dessa nya hus andras i utseende, alternativt medges takkupor sa att det blir
mojligt for mig att uppféra aven pa mitt hus. | dvrigt positiv till forbattringar
i omradet.

KOMMENTAR

Detaljplanen kommer inte att reglera utseende pa byggnaderna i
detalj utan visar visioner pa ett mojligt forslag. Ddremot reglerar
en detaljplan héjden pa bebyggelsen. Planférslaget visar en
byggnadshéjd mellan 3-6 vaningar och féljer omkringligggande
byggnadshéjd som ligger mellan 2-5 véaningar, férutom hérnan i
sydost och sydvést dér byggnadsvolymen far uppféras i 6 vaningar.

NORDION ENERGI

Inom planomradet innehar Nordion Energi distributionsledningar for
energigas. Distributionsledningarna ligger i Nygatan och gc-vagen &ster
om Badhuset 5. Det finns aven servisledningar inom planomradet.



Vi 6nskar att distributionsledningarna marks ut med — G — i plankartan och
omnamns i planbeskrivningen under "Teknisk infrastruktur”.

Da ledningarna ar placerade inom omraden som ar utlagda som GATA
forutsatter vi att ledningarna kan ligga kvar i den allmanna platsmarken. Vi
har darmed inget ytterligare att erinra pa plankartan.

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN)
som bland annat anger minsta skyddsavstand om minst 2 meter mellan
ledning och byggnad inom tatbebyggelse samt narmaste grans fér omrade
med férvantade gravningsaktiviteter. Plantering av trad bor ej ske narmare
en gasledning an 3 meter. For att minska risken fér skador pa trad i
samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas att trad i narheten férses med rotskydd.

Nordion Energi forutsatter att eventuella kostnader i samband med
planens genomforande sasom flyttningar eller andringar av vara
befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket boér framga av
planbeskrivningen.

Det ar viktigt att samrad sker med Nordion Energis omradeshandlaggare
redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av
gasledningen. Nordion Energi har garna en dialog med exploatéren om
férsorjning med gas inom planomradet.

KOMMENTAR

Distributionsladeningarn omnémns i planbeskrivning men deras
dragning har inte markerats i plankartan. Uppgifterna om dragning
finns att tillga i fristdende kartunderlag vilka har den férdelen att de
enkelt kan uppdateras och hallas aktuella. Ledningar som ligger
inom markanvéndning GATA kan ligga kvar.

Kostnaden for eventuell flytt av ledning beskrivs i planbeskrivningen
pa sida 23.
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SKANOVA (TELIA COMPANY) AB

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer
i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mdjliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa d6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan.

KOMMENTAR
Kostnaden fér eventuell flytt av ledning beskrivs i planbeskrivningen
pa sida 23.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska
kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com
for dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation och férandring av befintlig detaljplan.



En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut
till adressen.

KOMMENTAR
Synpunkten &r noterad. Det finns inget i planférslaget som hindrar
onskvérd I6sning.

TRELLEBORGS ELNAT AB

For att klara 6kat effektbehov behdver vi en ny natstation i dstra delen av
tomten med ett E omrade pa ca 7x7meter samt U omrade fér HSP/LSP
kabel s6derut mot Nygatan.

Omlaggning av badhusets serviskablar till ny natstation samt rasering/
omlaggning signalkablar och befintligt LSP nat.

Utredning for signalkablarna ar redan pabérjad.

KOMMENTAR
Planférslaget har uppdaterats med ett E-omrade.

29



30

ANDRINGAR AV
PLANFORSLAGET

Foéljande andringar har gjorts i planférslaget med anledning av inkomna
synpunkter:

PLANKARTA

- Plankartan har uppdaterats med ett e-omrade for teknisk anldggning

- Plankartan har uppdaterats med ytterligare utformningsbestammelser

- Plankartan har uppdaterats med ytterligare varsamhetsbestdmmelser
och férvanskningsférbud.

PLANBESKRIVNING

- Planbeskrivningen har uppdaterats med fértydliganden kring
oversvamningsrisker kopplade till skyfall och stigande havsnivaer.

- Bullerutredning har uppdaterats och planbeskrivningen har uppdaterats
med avseende pa detta.

- Planbeskrivningen har fortydligats vad géller markféroreningarna/
sanering inom aktuellt planomrade.

- Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende péa transport av
farligt gods intill planomradet.

- Planbeskrivningen har uppdaterats avseende parkeringssituationen
norr om badhuset.

- Planbeskrivningens genomfoérandebeskrivning har uppdaterats.

- Planbeskrivningen har uppdaterats vad géller anordning av
cykelparkering.

- Grundkarta har lagt till i underlaget till planhandlingar.

Utbver ovan angivna andringar har féljande forandringar utférts i
planforslaget:
- Planférslaget har uppdaterats med mdojlighet till fortatning med
bostader dven i de norddstra delarna av planomradet.



- | planomradets sydvastra hérn mojliggors nu for hotell istallet for
bostader.

- Bostadsbebyggelse stracker sig fram till gamla brandstationen (sydost
i plankarta)

- Det gamla stallet har inte langre rivningsférbud - har maojliggérs ny
byggratt fér hotell..

- Plats framfor badhuset planlaggs som allmén plats - torg.

- Allman plats - gata har breddats i dster for att méjliggora cykelexpress
samt flexibelt omrade.

- Kvartersmark norr om badhuset planlaggs som allman plats - GATA

- Den vastra lankbyggnaden mellan badhuset och gamla
elektricitetsverket har getts skyddsbestdmmelser och rivningsférbud

- Bestammelsen b1 har utgatt (bestammelse om att mark far byggas
under med korbart bjalklag) - ersatts av formulering i definition av
korsmarkatt "underjordisk parkering far finnas” samt n1 - mark far inte
anvandas for bilparkering bortsett fran parkeringsplatser for rérelsehindrade
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