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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestdmmelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010 900) Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar fortadta kvarteret Badhuset och omvandla
kvarteret till en funktionsblandad stadsbebyggelse, med bland annat
hotellverksamhet, besdksanlaggning, centrumverksamheter sasom
restaurang och cafe samt bostader, och pa sa vis starka den sociala
narvaron i omradet. Vidare ar syftet att varna om det kulturhistoriska vardet
som finns pa platsen och sakerstélla en god arkitektoniska gestaltning, nar
ny tillkommen bebyggelse ska méta det gamla.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Forslaget foljer i huvudsak de grundlaggande stadsbyggnadsprinciperna
som finns i gallande stadsplan vad galler byggnadernas placering
i fastighetsgrans och bred anvandning. Detta &ar grundlaggande
forutsattningar for att skapa en stadsdel med gator och métesplatser som
upplevs vara allmant tillgangliga och inte enbart for de verksamheter och
boende som finns i det direkta naromradet. Fortatning av Kv. Badhuset
grundar sig i att Trelleborgs brandstation har flyttat fran platsen till den norra
delen av staden. Vidare planerar kommunen att bygga ett nytt badhus pa
annan plats i staden och delar av det befintliga badhuset kan darmed rivas.
Kommunen ser darfér mojlighet att starka kvarteret med nya funktioner och
bostader i ett centralt l1age.

Kvarteret skiljer sig fran stora delar av centrala Trelleborg med byggnader
som ligger indragna fran gatulinjen. Byggnadernas placering har skett
pa ett medvetet vis for att framhava deras funktion for den verksamhet
som funnits pa platsen. Genom aren har omfattande rivningar skett inom
kvarteret, anda fram till modern tid. Detta har [amnat fler rivningstomter
i kvarterets sydostra horn, vilket gor att kvarterets grans mot gata har
luckrats upp. Detta skapar ett avbrott i en i 6vrigt sammanhangande
stadsstruktur dar byggnader ligger i liv med gatan. Planfoérslaget bygger
pa att starka kvarterets samband till den stadsstruktur som finns i dess
omgivning avseende bade placering, hojd och funktion. Samtidigt ska de
vardefulla byggnaderna skyddas for att bevara de kulturhistoriska varden
som finns pa platsen.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger i centrala Trelleborg
och omfattar cirka 17 500 kvadratmeter.



NY BEBYGGELSE

Forslaget innebar ett bevarande av de primara kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna i kvarteret, samt den uppvuxna gronskan langs med kvarteret
och mojliggor samtidigt for tillkommande bebyggelse som kan starka
platsen och lyfta de byggnader som bevaras. Kvarteret utvecklas for
centrum- och besdksverksamheter, med hotell, publika restauranger och
konferensmdjligheter framst i kvarterets vastra och sédra delar. | resterande
delar av kvarteret mojliggors for bostadskvarter, med centrumverksamheter
i bottenvaning pa strategiska platser. Malsattningen ar att utveckla ett
kvarter med tydlig innerstadskaraktdr som ska bli en mer integrerad del
av centrala Trelleborg an det ar i nulaget. Byggnaderna uppfors i tre till
sex vaningar med tydligt markerade hérn, ett aterkommande element i
narmiljon. De star i gatuliv och bildar ett slutet kvarter som ramar in torgytor
framfér de bevarade byggnaderna i s6der och vaster.

Visionen for gestaltningen for bostadshusen i sydést tar sin utgangspunkt i
en moderniserad form av traditionell Trelleborgsbebyggelse med fasader i
tegel och sadeltak. Fasadernas karaktaristiska gavelmotiv och risaliter bryter
ner skalan pa kvarteret och aterspeglar den smaskaliga fastighetsindelning
som praglar 6vrig bebyggelse i denna del av staden. Byggnaderna uppfors
med ett flertal tegelsorter. Socklar och frontoner artikuleras och fortydligas,
bland annat genom anvandandet av goérdelgesims, for att ytterligare
forstarka kvarterens dynamiska uttryck.

Visionen for bostadshusen i norddst inspireras av den narliggande 20-tals
klassicismens fargskala och av Art Deco-traditionens attribut frin samma
artionde. Indragna trapphus bryter upp volymen for att méta skalan pa
bebyggelsen norr om kvarteret.

For att mota upp den kulturhistoriskt vardefulla badhusbyggnaden trappas
byggnadsvolymerna i kvarterets norra del ned mot vast. Narmast badhuset
avslutas bostadsbebyggelsen med ett rundat horn, vilket kontrasterar
badhusets ratvinkliga modernism och tydliggor évergangen till nytillkommen
bebyggelse. Kvarteret uppférs har forslagsvis i tegel med nedtonad
gestaltning som en lugn fond for det kulturhistoriskt vardefulla badhuset.
Uteplatser och balkonger i vasterlage ger 6gon pa hotellets servicegata
utan att for den del befolka den. Huvudentréer till denna del av kvarteret ar
vanda mot gardssidan.



Framtagna visionsbilder av Okidoki pa uppdrag av MTA bygg och anldggning. lllustrationer visar det nordéstra bostadskvarteret sett
frén korsningen J.F Hellmansgatan/Hyredammsgatan. lllustrationerna visar exempel pa utformning, kulér och material fér byggnaden
(fér dessa illustrationer har befintliga trdd dolts) samt hur gaturummet kan te sig med byggnaden bakom den bevarade trddraden.

Framtagna visionsbilder av Okidoki pa uppdrag av MTA bygg och anlédggning. lllustrationer visar det nordvéstra bostadskvarteret till-
sammans med det nérliggande, kulturhistoriskt vérdefulla, badhuset. lllustrationerna visar exempel pa utformning, kulér och material
fér byggnaden (for dessa illustrationer har befintliga tréd dolts) samt hur gaturummet kan te sig med byggnaderna skymtande bakom
den bevarade grénskan.



Generellt ges byggnadsvolymer uppférda inuti kvarteret (utan direkt
kontakt med gata) en mer nedtonad gestaltning och ett enklare utférande.
Ett grepp som aterspeglar det traditionella forhallandet mellan gardshus
och byggnader som méter den omgivande staden, men aven den gamla
brandstationens forhallande mellan nord- och sydfasad.

Sammanlagt mojliggérs ca 18 000 m? BTA av bostader, ca 220-240
lagenheter. Byggnadshojder ar anpassade for att mojliggora trabjalklag i
vindsvaningar och verksamheter i bottenvaning.

Hotellbyggnaden har en egen identitet och utgdér enligt visionen for
kvarteret ett kontrasterande element till bevarade hus och tillkommande
bostadskvarter. Placerad i kvarterets sydvastra hoérn utgér byggnaden
kvarterets mote med Trelleborgs stadskarna samtidigt som den bidrar till att
definiera torgrummen framfér kvarterets bevarade byggnader. Fasaderna
utférs i morkt fargad plat med tydlig relief- och skuggverkan och hamtar sin
inspiration i 20-talets art deco-arkitektur. Samtida formgivning, med farg
och material i platkassetter, forankrar arkitekturen i var tid. Byggnadens
annex, som vetter mot kvarterets insida, uppfors i avvikande material fran
ovriga hotellet och ges en nedtonad gestalt som star tillbaka i férhallande
till bevarad kulturhistorisk bebyggelse. Genom att dra ner takmaterialet
Over den dversta vaningen kan byggnadsvolymen tonas ned ytterligare. En
inglasad del av gardsmiljon mot det gamla polishuset breddar ut hotellets
publika delar och erbjuder en tillganglig koppling till bevarad polis- och
brandstation samt en direkt koppling ut mot torget framfor brandstationen.
Sammantaget mojliggors ca 6000 m? BTA till hotellverksamhet, exklusive
ytor i bevarad bebyggelse, motsvarande ca 130-140 rum.

NASTA SIDA: Framtagna visionsbilder av Okidoki p& uppdrag av MTA bygg och anléggning. | fig.

1 syns en flygvy 6ver omradet efter fullstdndig utbyggnad enligt planférslaget. Fig 2. illustrerar bo-
stadsbyggnad i sydést, med verksamheter i bottenplan. Observera att befintliga tréd dolts i illustra-
tionen fér att kunna visa byggnaden bakom dessa. Fig 3 illustrerar hotellbyggnaden i planomradets
sydvéstra delar, sedd ifran korsningen Nygatan/Ostra Vallgatan/Osterbrogatan
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgér stadens viktigaste offentliga platser. Syftet ar att
skapa en sammanhangande gatustruktur for att stimulera rérelser till, fran
och genom stadsdelen. For den del av allman platsmark som planlaggs
vid Hyredammsgatan syftar bestdmmelsen aven till att méjliggora for ett
breddat gaturum med flera funktioner, dar oskyddade trafikanter prioriteras.

Torg. Bestammelsen syftar till att mojliggéra for ett publikt rum inom
planomradet i anslutning till de kulturhistoriska byggnaderna. Inom Kv.
Badhuset har det historiskt beretts plats for offentliga verksamheter och
det ar av stor vikt att den ursprungliga historien inte forsvinner. Med ett torg
framfor de kulturhistoriska byggnaderna far allmanheten ta del av historien
och platsens historiska tillganglighet bevaras.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Centrumlokal ska uppforas i bottenvaning. Bestammelsen syftar
till att sakerstalla en blandning av bostader och verksamheter. Syftet ar
vidare att sakerstdlla en bottenplan med aktiva fasader mot stadens
offentliga rum (allman platsmark).

Bostader. Centrumlokal far uppforas i bottenvaning. Bestammelsen syftar
till att majliggora fér en blandning av bostader och verksamheter.

Centrum. Bestdmmelsen syftar till att mojliggdéra centrumverksamhet.

Besoksanlaggning. Bestammelsen syftar till att bevaka byggnadens
materiella och immateriella kulturhistoriska varden genom att sékerstalla
allmanhetens tillgang till den. Bestammelsen bekraftar befintlig
markanvandning och mdjliggor fér annan typ av verksamhet som riktar sig
till besokare. Aven kompletterande verksamhet tillats.

Teknisk anlaggning. Bestammelsen syftar till att mojliggdra for nédvandiga
tekniska anlaggningar, sasom ftransformatorstation for omradets
elférsorjning.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

Marken far inte férses med byggnad eller parkering. Fér anvandningen
bostad far upphojda uteplatser finnas med minsta hojd om 0,5 meter éver
angransande medelmarkniva. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
tillganglighet till de inre delarna av kvarteret och Oppen gardsyta. Pa
prickmark far parkering ej ske med syftet att istallet I6sa bilparkering pa ett
samnyttjat vis och sakerstalla tillgangligheten.

Marken far endast forses med uthus till en hdgsta byggnadshéjd om
3.5 meter. Komplementbyggnader far endast uppféras pa 10 procent av
gardsytan. Underjordisk parkering far finnas. Transformatorstation far
finnas inom anvandningsomrade for tekniska anlaggningar. Syftet med
bestdmmelsen ar att reglera djupet pa huvudbyggnadernas byggratter, for
att pa sa vis sakerstalla vistelsekvaliteter pa innegardarna.

Hogsta nockhdjd ar angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla lampliga proportioner pa gaturummet, goda forhallanden
till omkringliggande bebyggelse och en mansklig skala med visuell
kontakt mellan gata och byggnadernas Ovre delar. Vidare ar syftet med
bestammelsen att sakerstalla goda forutsattningar for tillgang till dagsljus,
bade inomhus och utomhus.

Takvinkel far vara mellan angivna varden i grader .

Utformning

Hogsta antal vaningar. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera den
tillkommande bruttoarean i omradet samt upplevelsen av byggnaderna
bade exteriort och interiort. De foreslagna antalet vaningar méjliggor for
en mansklig skala pa bebyggelsen med visuell kontakt mellan gatan och
byggnadernas Oversta vaningar. Bestammelsen i kombination med angiven
nockhdjd uppmuntrar samtidigt till generésa rumshojder.
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Tak ska vara typen sadeltak. Syftet med planbestdmmelsen ar att anpassa
ny bebyggelse till befintlig bebyggelse.

Byggnaders entréer ska vara genomgaende. Syftet med bestdmmelsen
ar att 0ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna och
alstra rorelse till stadens allmanna platser och gator. Entréerna signalerar en
mansklig narvaro och 6kar upplevelsen av trygghet i stadsrummet. Genom
att byggnaders entréer vands mot allman plats fortydligas byggnadens
riktning samtidigt som tillgang till byggnaden ifran allman plats sakerstalls.

Fardigt golv ska for bostader ligga pa minst + 3,8 m 6 h. Sockel ska vid
anvandning bostad vara minst 0,5 6ver medelmarknivd i anslutande
allman platsmark Syftet med planbestdammelsen ar att minimera risken for
skador vid en skyfallshandelse och samtidigt uppfylla behov av integritet
for de boende likval som for forbipassaerande genom att minska insyn till
lagenheterna ifran allman plats.

Loftgangar far inte finnas.

Byggnadens bottenvaning ska mot Nygatan skjutas ut minst 1,5 meter i
forhallande till huvudsakligt fasadliv, samt mot allman plats i norr skjutas
ut minst 3 meter i forhallande till huvudsakligt fasadliv. Syftet med
planbestdmmelsen ar att tydliggéra byggnadens samhorighet med den
mer smaskaliga byggnationen kring torget i 6ster samt att sékerstalla en
mansklig skala mot torget i norr.

Byggnadens fasad samt tak ska huvudsakligen utféras i transparent
material. Syftet med bestdmmelsen ar att en byggnad pa platsen ska
underordnas de angransande byggnaderna och upplevas latt i kontrast till
dessa.

Byggnads fasad mot allméan plats i norr ska pa bottenplan besta av minst
30% glas. Syftet med bestdammelsen ar att sékerstalla att fasad mot allmén
plats i norr upplevs 6ppen och tillfor liv och mansklig narvaro till torget.

Byggnads fasad mot allman plats ska, fran och med vaning tva, férskjutas
minst 1,5 meter i djupled. Syftet med bestdmmelsen ar att bryta upp
volymen, genom en vertikal indelning, for att mota skalan pa omgivande
bebyggelsen samt 6ka lasbarheten i byggnaden.



Oversta planet ska utgéras av indragen vaning. Indragen vaning ska ligga
minst 1,5 meter fran fasad pa underliggande vaning mot allman plats. Syftet
med bestdmmelsen ar att sakerstalla anpassning i skala mot omgivande
bebyggelse.

Byggnad ska avslutas med en rundad hérnavskarning mot badhuset i
nordvast. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla ett tydligt mote
mellan den kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnaden och nytillkommen
byggnation.

Frontespiser och takkupor far utféras utdéver angivet vaningsantal. Syftet
med bestdammelsen ar att maojliggéra for och uppmuntra till ett varierat
taklandskap inom egenskapsomradet dar tydliga gavelmotiv, risaliter, ges
utrymme i utformningen.

Inom sekundart egenskapsomrade ska det finnas minst en 6ppning om
minst 5 meter mot allman platsmark. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla att ytavrinnande dag- och skyfallsvatten pa innergardarna kan
ledas ut till det allmanna systemet i allman platsmark.

Rivningsférbud

Byggnad far inte rivas. Bestammelsen syftar till att bibehalla de
kulturhistoriska varden som finns i byggnaderna.

Varsamhet

Underhallsatgarder exteriort ska utféras varsamt med for byggnaden
anpassade material. Fogning ska utféras med simrishamnsfog lika
befintligt; tryckt respektive slevdragen. Vid utbyte av tegel ska nytt tegel
vara i samma format, utseende och kulér lika befintligt. Takmaterial ska
vara svart papp. Syftet med planbestammelsen ar att sakerstéalla att det
kulturhistoriska vardet skyddas.

Vid fénsterbyte av sekundara fonster- och dorrpartier ska dessa utforas
med de ursprungliga som férlaga vad galler material och utformning. Syftet
med planbestammelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet
skyddas.

13



14

q

q,

s

Underhallsatgarder i simhallen ska utféras varsamt med for rummet
anpassade material och kuldrer. Golv ska vara i klinker i gra/vit kulor
i format lika befintligt, nytt vaggkakel ska vara kvadratiskt i vit/ljusgul
kulér i format lika befintligt och simbassangens vaggar och golv ska vara
tackta med kakel. Syftet med planbestdmmelsen ar att sakerstalla att det
kulturhistoriska vardet skyddas.

Underhallsatgarder for entrén ska utféras varsamt med for rummet
anpassade material. Vaggar och valv ska vara slatputsade och malade i vit
kulér. Radiatorer ska vara sektionsradiatorer. Syftet med planbestdmmelsen
ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas.

Byggnad far inte férvanskas med avseende pa material och huvudsaklig
kompostion. Fonster ska vara lika befintligt avseende dimensioner, material,
profilering och indelning. Tak ska vara valmat, med rott, enkupigt tegel. Port
i vast ska utféras med staende trapanel. Syftet med planbestammelsen ar
att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas.

Forvanskningsférbuda avseende fasadens material och komposition.
Tak ska vara sadeltak, tackt med rott, enkupigt tegel. Syftet med
planbestdmmelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas.
De fyra ursprungliga takfonstren far aterskapas. Takkupor kan tillatas pa
takfall mot norr.

Kulturvérden

Byggnadens ursprungliga volym, fonster- och dérrséattning, fasadbekladnad
med travertinmarmor och helsingborgstegel samt ursprungliga fonster- och
dorrpartier ska bevaras. Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla att
det kulturhistoriska vardet skyddas. Se fig.1 pas. 15

| byggnadens entré ska foljande ursprungliga delar bevaras: rummets
volym, trappor av marmor med trappracken av smide och handledare av
ek, ursprungligt golv samt fonsterbankar i marmor, innerdérrar av fernissad
tra med aldre rumsbeteckningar, vaggreliefer av Eric Gate, kassans
placering och utférande med trapanel och rundad sockel samt invandigt
fonsterparti i fernissad tra mot simhallen. Syftet med planbestammelsen
ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas. Se fig.2 pa s. 15

| byggnadens simhall ska ursprungliga delar bevaras: rummets volym och
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Fig. 1 - g1 Skyddsbestdmmelser fér badhuset, exteriért, anger att volym, fénster- och d6rrsétt-
ning (fig. 1 c), material sasom travertinmarmor (fig. 1 b) och helsingborgstegel (fig. 1 a) samt
ursprungliga fénster- och dérrpartier (fig. 1 c) ska bevaras.

Fig. 2 - q2 Skyddsbestdmmelser for badhuset, interiér hall, anger att rummets volym (fig. 2 a),
trappor av marmor och smidesrécken med handledare (fig. 2 e) ska bevaras, liksom ursprunligt
golv (fig. 2 a. d och e), fénsterbédnkar av marmor (fig. 2 c), innerdérrar (fig. 2 b) vdggreliefer (fig.
2 a), kassans placering och utférande (fig. 2 d) och invédndigt fonsterparti mot simhall (fig. 2 a).
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Fig. 3 - q, Skyddsbestdmmelser for badhuset, interidr simhall, anger att rummets volym och
ljusinslapp, simbasséngens matt och djup samt vdaggpanel i tré ska bevaras (fig. 3 a), liksom
véggmosaik (fig. 3 c) och skulpturen av Axel Ebbe (fig. 3 b). Aven kolonnraden innanfér fénst-
ren (fig 3 a) ska bevaras.

Fig. 4 - q, Skyddsbestdmmelser fér badhuset, interiér omklddningsrum, anger att ursprunglig
inredning i form av hytter samt armaturer ska bevaras (fig. 4 a.) liksom innerdérrar i &deltré (fig 4
b och 4 c).



Fig. 5 - q, Skyddsbestdmmelser fér brandstationen anger att den réda tegelfasaden i sin helhet
ska bevaras (fig. 5 a, b, d) liksom ankarjérn (fig. 5 b), takryttare med spira och fibjel (fig. 5 c),
takgesims (fig. 5 a), frontespis, emblem, portéppningar (fig. 5 d), strévpelare (fig. 5 b och 5 d)
artal (fig 5 b) text och klocka (fig 5 a).

Fig. 6 - q, Skyddsbestdmmelser fér det gamla polishuset anger att den réda tegelfasaden (
ig. 6 a-c), inklusive valvslagna dppningar (fig. 6 b), takgesims och murad dekor (fig. 5 b) ska
bevaras.

- : =y

Fig. 7 b
g i

Fig. 7 - q, Skyddsbestédmmelser for ldnkbyggnaden mellan badhuset och gamla elektricitetsver-
ket anger att byggnadens langstréckta proportioner, den fysiska kopplingen till byggnad i séder
(fig. 7 a), fénsterséttning, fasadbekladnad med helsingborgstegel samt ursprungliga fénsterparti-
er bevaras (fig. 7 a-b).
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Genomforandetid

Fastighetsindelning

Villkor for startbesked

ljusinslapp, simbassangen vad galler matt och djup, vaggpanel i tra, Hugo
Gehlins vaggmosaik "Aurora och Vindarna”, kolonnrad innanfér fonster,
ursprungliga armaturer och Axel Ebbes skulptur "lattare an luft”. Syftet med
planbestdmmelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas.
Se fig.3 pa s. 16.

| byggnadens omkladningsrum ska féljande ursprungliga delar bevaras:
bevarad inredning i form av omkladnads/vilohytter i fernissat trda med
kladkrokar, ursprungliga armaturer, uppglasad pardérr i fernissat tra
samt enkelddrrar i adeltra i korridor. Syftet med planbestdmmelsen ar att
sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas. Se fig.4 pa s. 16.

Den réda tegelfasaden ska bevaras. Ankarjarn, takryttare inklusive spira
och flgjel, takgesims, frontespis, emblem, portGppningar, stravpelare,
artal (1925), text (BRANDSTATION) och klocka bevaras. Syftet med
planbestdmmelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas.
Se fig.5 pas. 17.

Den réda tegelfasaden, inklusive dekorativa element sasom valvslagningar,
hdrnpilastrar, murade nischer, takgesims och ankarjarn ska bevaras. Syftet
med planbestammelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet
skyddas. Se fig.6 pas. 17

Byggnadens langstrackta proportioner med fysisk koppling till byggnad
i sOder, fonstersattning, fasadbekladnad med helsingborgstegel samt
ursprungliga fonsterpartier ska bevaras. Syftet med planbestammelsen ar
att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas. Se fig.7 pa s. 17

Mark
Gardsytan far inte anvandas for bilparkering, bortsett fran parkeringsplats

for rorelsehindrade samt angdring. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla plats for vistelsekvaliteter och friyta pa innergardarna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 120 manader (10 ar) fran den dag planen vinner
laga kraft.

Inom omradet upphér foérljande tomtindelningsbestammelser att gallla:
1287K-B:8 och 1287K-B:220

Startbesked far inte ges for bygglov forran markférorening avhjalpts.



PARKERING

Cykelparkering

Bilparkering

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Parkeringsstrategi for Trelleborgs kommun 2017-2025, ska tillampas med
uppdaterad parkeringsnorm enligt beslut av kommunfullmaktige 2020-05-
25§ 133.

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm (1 plats per boende, per sovrum + 1 besdksplats per Igh).
Cykelparkering fér boende och arbetare ska ordnas pa kvartersmark. Delar
av denna ska ordnas i direkt anslutning till entréer for att cykelparkeringen
genom sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det
sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel. Cykelparkering for
kollektivtrafikresenarer ordnas i anslutning till busshallplatser.

Cykelparkering for besokare till omradets verksamheter ordnas pa
kvartersmark eller, i man av plats, i gatan i anslutning till verksamheters
entréer inom planomradet. Kommunen prioriterar rérelser med cykel och
attraktiv cykelparkering ar en viktig forutsattning for att géra verksamheter
tillgangliga.

Gallande parkeringsnorm for Trelleborgs kommun, vilkken méjliggor for
en fortatning av staden oberoende av att kommunen tillhandahaller
parkeringskop i parkeringshus, ska tillampas vid uppférande av nya
bostader.

Parkeringsnormen for bil varierar for olika omraden i staden. Planomradet
ligger inom zon 1. | zon 1 &r parkeringsnormen (antal bilplatser per 1000
m2 BTA) noll fér bostader.

Bilparkering for funktionshindrade kan anordnas inom fastigheten. Enligt
Boverkets Byggregler (BBR) ska en parkeringsplats for funktionshindrade
ordnas inom 25 meters gangavstand fran en byggnads entré.
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lllustrationsplan med en méjlig utformning av
planomradet.
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen  berdknas kunna antas sommaren/hésten 2023.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
och ar anslutet till kommunalt dagvattennat. Hardgoéringsgraden inom
planomradet ar idag stor. Planférslaget kommer inte att medféra en 6kad
hardgoring i och med att tidigare obebyggda ytor .

| samband med planarbetet har en dagvattenutredning (Rambdll, 2023-05-
23) tagits fram som foreslar att dagvatten inom omradet férdrdjs och renas i
underjordiska krossmagasin inom allman platsmark. Krossmagasinen
placeras utifran var de kan fa sjalvfall. Mogjliga ytor ar exempelvis
cykelexpressen i Oster, den framtida torgytan framfér den gamla
brandstationsbyggnaden i soder eller torgytan framfor badhuset.
Utredningen foreslar dven nedsankta ytor och ytterligare underjordiska
kassettmagasin som kompensationsatgard for férlorade lagpunktsvolymer
vid ett skyfall.

Allt dagvatten som genereras inom planomradet kommer att fordrojas
och renas i krossmagasin. Krossmagasinen ar utformade for att kunna
fordroja mer dagvatten an vad som erfordras, vilket har sin grund i
skyfallshanteringen. Markytan ovanfor foéreslas att utformas som en
multifunktionell nedsankt yta som dels bidrar till ytterligare rening och
trég avledning av dagvatten men aven till ett gront inslag i stadsmiljon.
Dagvattnet inom planomradet kommer ledas till krossmagasinet genom ett
nytt anlagt ledningssystem.

Dagvattenutredningen har studerat flera scenario utifran befintlig
bebyggelsestruktur och utifrdn planerad byggnation. Berdkningarna har
baserats pa 10- och 30-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. De floden
som genereras fore planerad exploatering ar vid ett 10-arsregn 288 liter per
sekund och vid ett 30-arsregn 414 liter per sekund. Floden efter forslagen
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exploatering okar vid ett framtida 10-arsregn med 103 I/s jamfort med
befintlig situation (fran 288 I/s till 391 I/s) . Vid ett framtida 30-arsregn okar
flodet med 148 I/s (fran 414 I/s till 562 I/s) jamfort med befintlig situation.
Med ett utloppskrav som motsvarar ett befintligt 10-arsregn genereras

en total férdrojningsvolym pa 10 m? respektive 66 m3 for ett 10- och
30-arsregn.

VA
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ny tillkommen bebyggelse ska anslutas till befintligt nat.

EL OCH ENERGI

Planomradet ligger inom kommunens elnat. Befintliga byggnader inom
kvarteret Badhuset ansluts idag fran ledningsstrak i kringliggande allmanna
ytor. | samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar
for el utredas. Inom planomradet finns distributionsledningar for energigas.
Dessa ligger i Nygatan och i gc-vagen 6ster om kv Badhuset. Det finns
aven servisledningar inom planomradet.

De servisledningar som finns inom kvartersmark kommer att behéva flyttas
eller tas bort vid exploatering av ny tilkommen bebyggelse. Exploatér
bekostar flytt av ledningar.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

MARKSANERING

Inom planomradet finns férhojda halter av miljoférorenande amnen. Forhéjda
fororeningshalter av i huvudsak oljekolvaten och per-/poly fluorerade
alkylsubstanser (PFAS) har patraffats pa omradet. Féroreningarna utgor
oacceptabla halso- och miljérisker. | en atgardsutredning identifierades
schaktsanering i kombination med rening av grundvatten som madjlig
avhjalpandeatgard.

Med anledning av atgardsutredningen har en genomférd atgards-
forberedande undersokning av omradet utforts i syfte att klassificera
jordmassorna pa omradet utifran féroreningshalter infér kommande
avhjalpandeatgarder. Infor klassificeringen delades undersdkningsomradet
ini 36 delomraden eller "rutor”. Undersokningen visar att atgardsbehov finns
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i alla rutor ned till 1,5 meter under markytan (m u my). | de centrala delarna
beddms schaktning ner till 5 meter under markytan vara nédvandig och det
ar ocksa i de delarna som pumpning och rening av grundvattnet kommer
ha storst effekt. Behandlingen ar ténkt att utféras under tiden da schakten
star 6ppet och innebar alltsd en uppumpning av lanshallningsvatten. | de
norra och norddstra delarna beddoms schaktningen kunna avslutas vid 1,5
meter udner markytan och i delar av de sddra delarna beddms det vara
tillrackligt med 2 meter djupa schakt.

Enligt berakningarna efter klassificering av jordmassor goérs bedémningen
att ndrmare 74 000 ton kommer att vara i behov av atgard.

For att sakerstalla att marken ar lamplig fér andrad markanvandning infors
planbestammelse om att bygglov inte far ges férran markféroreningar har
avhjalpts. Villkoret kan, i beslut om bygglov, flyttas fram till startbesked och
teknisk handlaggning.

FORNLAMNINGAR

Inom fastigheten finns inga kanda fornlamningar. Trelleborgs kommun
har samratt med Lansstyrelsen gallande 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen
infor planerad detaljplan. Kommunen har efter samradet inkommit
med kompletterande handlingar till Lansstyrelsen som visar pad mycket
omfattande markféroreningar inom stora delar av planomradet.

Med hansyn till de omfattande foéroreningarna inom planomradet och de
risker som den arkeologiska personalen skulle komma att utsattas for
vid en arkeologisk utredning/avgransande foérundersdkning, kommer
Lansstyrelsen inte att stalla krav pa arkeologiska atgarder.

Lansstyrelsen staller darfor inte heller nagra krav om anmalningsplikt enligt
2 kap 10 § Kulturmiljdlagen, om fornlamningar skulle patraffas i samband
med gravarbeten.

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Overgripande geoteknisk undersdkning har utforts. Infor
projektering ska exploator utféra en mer detaljerad undersoékning av
grundlaggningsforhallanden pa platsen.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Mellan
kérbar vag och husens entréer far avstandet inte éverstiga 50 meter.



Mellan brandpost och uppstéllningsplats ska avstandet vara hogst 75
meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstalld
i samband med bygglov.

Exploatdr ska redovisa att atkomligheten for raddningstjansten ar
sakerstalld i samband med anstkan om bygglov. Fér bostader belagna
hdgre an 23 meter ovan mark ska det sakerstallas att utrymning kan ske
utan raddningstjanstens medverkan. Mgjlighet till utrymning beaktas i
samband med ansdkan om bygglov.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Trelleborgs kommun.

MARKOVERLATELSE

I novemberar2019gickkommunenutmedinbjudantillmarkanvisningstavling
for del av kvarteret Badhuset. MTA Bygg och anlaggning vann tavlingen
med sitt forslag. Under arbetets gang har omradet for kommande
markanvisning och detaljplan utdkats till hela kvarteret Badhuset. Inom
planomradet kommer MTA Bygg och anldggning att utveckla fastigheterna
Badhuset 1, 2, 3, 4 och 5. Fastighetsbildning kan pabdrjas efter laga
kraftvunnen detaljplan och kommer ske i etapper. Flera kdpeavtal avses
att tecknas med MTA Bygg och anldggning. Kommunen far intékter vid
forsaljning av kvartersmark samt anslutningsavgifter. Kommunen kommer
att bekosta utbyggnaden av allman platsmark. Exploator far kostnader i
form av byggnation och anslutningsavgifter for el, vatten och aviopp m.m.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet beror fastigheterna Badhuset 1,2,34 och 5 samt
del av Innerstaden 5:71 och 4:30. Samtliga fastigheter ags av
kommunen. Fastighetsbildning foreslds att ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan. Fastighetsatgarderna innebar att
fastigheterna Badhuset 1,2,3,4 och 5 fastighetsregleras och avstyckas for
att bilda fastigheter med ny utformning i enlighet med detaljplanen. Fér den
del av detaljplanen som avser allman platsmark (torg) féreslas att regleras
in i fastigheten Innerstaden 4:30. Den &stra delen av planomradet som
avser allman platsmark (gata) och som berér del av fastigheterna Badhuset
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Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omradet férdelas som kvartsmark och allmén plats.
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5 och Badhuset 1 foreslas att regleras in i fastigheten Innerstaden 5:71.
Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
kommunen.

RATTIGHETER

Planomradet ar inte belastat av servitut eller ledningsratt. Servitut kan
komma att bildas for att sakerstalla ratten till in - och utfart for de olika
verksamheterna och bostadskvarteren inom planomradet.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatér inom
del av Badhuset 1, 2, 3, 4 och 5 i samband med antagande av detaljplanen.
Markanvisningsavtalen kommer bland annat reglera kostnads- och
ansvarsfragor gallande fastighetsbildning, byggnadsskyldighet, arkitektur,
markmilj®, nyttjanderatter, anslutningsavgifter och 6verlatelse av mark.
Markanvisningsavtalen kommer sedan ersattas av flera kdpekontrakt da
allt kommer att byggas ut i etapper.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 1 oktober 2019 att uppdra at
samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga Badhuset 5 i enlighet med
forvaltningens skrivelse 2019-09-19.

AVSIKTSFORKLARING

Den 9 februari 2022 tecknades en avsiktsforklaring mellan Trelleborgs
kommun och MACNAT Property AB (MTA) i syfte att exploatera hela Kv
Badhuset och driva ett projekt avseende ny detaljplan. Parterna har sedan
tidigare ingatt i markanvisningsavtal avseende den del av Kv. Badhuset
som avser brandstationen. Exploateringen ska bland annat ske genom
att delar av det befintliga badhuset rivs. Den aldre delen av badhuset ska
dock bevaras. Parterna har fort diskussioner om forutsattningarna for att
kunna genomfora overlatelse av Badhusdelen. Parterna avser féra vidare
foérhandlingarna kring méjligheterna att genomféra overlatelsen. Parternas
avsikt med férhandlingarna ar att slutligen teckna kopeavtal varigenom
Trelleborgs kommun 6verlater och MTA férvarvar Badhusdelen. Det noteras
harvid att forhandlingarna ocksa ar ett led i Trelleborgs kommuns ambition
att genomfdra projektet Idrottstaden vilket aven omfattar andra fastigheter
an Kv Badhuset. Avsiktsforklaringen syftar till att tydliggora inriktningen for
de férhandlingar som ska vidtas enligt ovan.

PLANDATA
Planomradet ligger i centrala Trelleborg och omfattar cirka 17 500
kvadratmeter. Marken inom planomradet ags av Trelleborgs kommun.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap § 3 Miljobalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.
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RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon. Omradet utgér en del av
Trelleborgs centrala tatort och detaljplanen mdjliggér en naturlig fortatning.
Planférslaget bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser pa
riksintresset.

| Ovrigt berors inga riksintressen. Planomradet berérs inte heller av
strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Under 1800-talet var omradet kring badhuset, som idag ar en central
del av staden, relativt obebyggt. Trelleborg fick stadsrattigheter ar 1867
och bdrjade i samband med detta att expandera utanfér den medeltida
stadskarnan. Trelleborg var en liten stad fram till dess att tagtrafiken och
industrialiseringen férandrade behovet av att bygga bostader. Malmé-
Trelleborgs jarnvag éppnade 1886 och en station byggdes norr om staden,
"Ovre stationen”, med ett stickspar ner till hamnen dar Lund-Trelleborgs
jarnvag hade en egen slutstation, "Nedre stationen”. Detta stickspar
ramade in 6stra delen av kvarteret.

Trelleborgs centrala delar kannetecknas av en smaskalig bebyggelse
med byggnader i fastighetsgrans och av slutna kvarter. Historiskt sett ar
det endast vid offentliga verksamhet som bebyggelsen ar indragen fran
gatulinjen. Byggnadernas placering har skett pa ett medvetet vis for att
framhava deras funktion for den verksamhet som funnits pa platsen. Den
bebyggelse som finns inom kvarteret badhuset foljer detta monster av
placering for offentliga verksamhet och byggnaderna ligger indragna fran
gatulinjen vilket skapar tydliga platsbildningar framfér entréer. Genom aren
har omfattande rivningar skett inom kvarteret, anda fram till modern tid.

| korsningen Ostra Vallgatan-Nygatan |ag stadens forsta elverk som invigdes
ar 1899. | samma byggnad huserade aven stadens varmbadhus. Det var
enbart karbad som fanns tillgangligt. Badhus var inte till for rekreation utan
hade en rent hygieniskt bruk. Vid tiden runt sekelskiftet tillkom férutom
elektricitetsverket med badhus utan aven polishuset och brandstationen.
Ar 1939 byggdes ett nytt varmbadhus pa tomten intill elverket. Badhuset
anses ha tillkommit i samband med den lagstadgade semestern ar 1938 da
samtliga arbetare fick ratt till tva veckors betald semester. Denna tid skulle



fyllas med halsosamma aktiviteter. Badhuset blev harmed inte enbart
amnat fér tvagning utan aven en plats for rekreation. Varmbadhuset fick en
central placering langs med Ostra Vallgatan i stadsparkens fond mot &ster.
Bygget av det nya badhuset kunde genomféras genom samarbete mellan
Trelleborgs stadsarkitekt Erik Fehling och byggmastare Gustav Kvist fran
Lund. Det kallades da varmbadhuset for att urskilja det fran kallbadhuset
nere vid hamnen. Invigning av badhuset skedde den 30 september 1939.

Elproduktionen i det gamla elverket upphérde 1971 och byggnaden
anvandes darefter av brandkéren och senare av olika kommunala
verksamheter. Granne med elverket vid Nygatan var kombinerad polis- och
brandstation. Brandstationen byggdes pa 1920-taletochritades av arkitekten
Albin Flygare. Byggnaden hade plats fér bade brandbilar och ambulans. |
bdrjan av 1960-talet gjordes en stor utvidgning av brandstationen at dster
samtidigt som en ny 6évningsbyggnad med slangtorn och tvatthall byggdes
inne pa garden. Sedan polisen lamnat det aldre polishuset byggdes polis-
och brandstationen samman och har anvants av brandkaren fram till idag.
Nu har hela verksamheten flyttat till nya lokaler norr om staden, vid vag
108.

KULTURMILJO

Inom kvarteret finns flera enligt plan- och bygglagen sarskilt vardefulla
byggnader, som paverkar detaljplanens utformning. Den befintliga
bebyggelsen utgérs av bland annat badhuset, raddningstjanstens
nuvarande lokaler och gamla polishuset.

Badhuset

Simhallen fardigstalldes 1939 efter stadsarkitekt Erik Fehlings ritningar.

Byggnaden finns med i Arkitekturguide Skane 1900-talet och beskrivs dar:
"Varmbadhuset” | Stadsparkens fond har en monumental form
med funktionalistiska fértecken. Badhuset utgérs av en &ldre
badhusbyggnad med en stérre tillbyggnad mot Oster. Den é&ldre
huvudbyggnaden har en néstintill kvadratisk planform med tva lagre
flygelbyggnader mot séder.

De strama linjerna och en konsekvent symmetri kdnnetecknar exteriéren.
De sju meter héga murarna . av fogstruket Halsingborgstegel, ger
byggnaden en pataglig tyngd och pondus, som kontrast till de hoéga
fonsterpartierna som lattar upp byggnaden och gor att taket upplevs
narmast svavande. Planformen ar klassiskt uppbyggd med en central
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simhall och sidoorienterade badavdelningar. Interidrt forstarker de hogt
sittande fonsterpartierna i tre vaderstreck simhallens rymd. Lagre placerade
fonster i gaveln ger utblickar mot parken.

Huvudentrén, beldgen mot Ostra Vallgatan, har fatt en pakostad gestaltning
med fasadpartier i travertin, som effektfullt kontrasterar till det mérka teglet.
Dorrpartiet till entrén lag ursprungligen i liv med fasaden men har ersatts
med ett utskjutande vindfang i brun aluminium.

Framfér badhusets entré finns en tydlig platsbildning, indragen fran
gatan, som tillkom i samband med badhusets uppférande. Uteplatsen har
férandrats genom aren men kvar ar prydnadsdammen med fontan av Carl
Milles.

Tva flygelbyggnader i vardera ett plan med fasader i rodbrunt
Helsingborgstegel ansluter till huvudbyggnaden mot séder. Den vastra
flygeln, sammanbyggd med det f.d. elektricitetsverket, har en nastintill
sluten fasad mot gatan med endast ett rundfonster. En portgang leder
genom byggnaden fran gatan in till en gemensam asfalterad innergard. Mot
innergarden finns nedgangen till kdllaren och den underjordiska kulverten.
Strax intill star skorstenen till den f.d. panncentralen som ursprungligen
inrymdes i den vastra flygeln. Flygeln mot 6ster ansluter gestaltningsmassigt
till den vastra.

Tillbyggnaden mot &ster fran 1997 har fatt ett helt annat arkitektoniskt
uttryck med sitt valvda tak- Trots sin storlek underordnar den sig den aldre
byggnaden. Det svarta papptaket och det roda fasadteglet anknyter till den
aldre byggnaden betraffande materialitet.

Badhuset har getts en pataglig omsorg i gestaltning och materialval, i
synnerhet den aldsta delen, med en tydlig materialverkan och textur:
det héardbranda och handslagna Helsingborgsteglet, den tryckta
Simrishamnsfogen med dess grova ballast kontrasterar mot partier med
slat fog och den formhuggna travertinen kontrasterar mot slata partier etc.

Fargernai simhallen associerar till strand och hav. Interiéren ar val bevarad,
inte minst simhallens detaljer och konstverk.

Byggnaden tillkom i samband med att den forsta lagstadgade semestern
infordes 1938 och intresset for fritid och kroppskultur var pa topp. Simhallen



svarade alltsd mot 6kad ledighet fér hela befolkningen och denna fritid
skulle helst anvandas till nagot fostrande, som simundervisning. 1935 hade
simborgarmarket instiftats, med malet att varje svensk skulle kunna simma
minst 200 meter. Byggnaden har séaledes inte bara arkitektoniskt varde
och identitetsvarde for trelleborgare utan ocksa ett stort samhallshistoriskt
varde for att forstd och tolka 1900-talets industrisamhalle och det svenska
folkhemmet. Den med Fehlings simhall samtida simhallen i Lund revs
redan pa 1970-talet och pa senare ar har de modernistiska simhallarna i
Angelholm och Ystad rivits, medan en samtida (1941) simhall finns kvar i
Helsingborg. Detta ar generellt en ratt liten och exklusiv byggnadskategori
som oftast inte finns representativ i stader. Trelleborgs simhall ar sannolikt
den aldsta i Skane och har en mycket fin arkitektonisk och konstnarlig
gestaltning. Anlaggningen har ett mycket stort kulturhistoriskt varde.

Polisstationen och brandstationen

Kombinerad polis- och brandkar lar ha funnits pa platsen sedan 1896 enligt
arkivuppgifter fran Trelleborgs Museum. Det innebar att polis och brandkar
ska ha funnits pa platsen innan elektricitetsverket tillkom ar 1898 och
utgoér darmed de aldsta samhallsfunktionerna inom kvarteret. Polishuset
var ursprungligen en enplansbyggnad med vind dar brandmanskapet
hade sitt logement. | bottenvaningen fanns celler och poliskontor. Gamla
polisstationen som ar f.d. brandstation byggdes i bérjan av 1900-talet,
den egentliga brandstationen fran 1925 och brandstationens tillbyggnad
fran 1963. Inne pa garden finns en byggnad fran cirka 1900 som troligen
varit vagnsstall och materialbyggnad samt en stérre 6vningsbyggnad med
slangtorn och tvatthall samtida med brandstationens tillbyggnad. Den
ursprungliga brandstationen kannetecknas av en fin 20-talsklassicism med
fem stora rundbagiga portdppningar for utryckningsekipage, frontespis
och en takryttare. | frontespisen kan man lasa texten BRANDSTATION
och under det stadsvapnet och sedan artalet 1925. Byggnaden ritades av
arkitekt Albin Flygare fran Trelleborg.

Tillbyggnaden med 6vningsbyggnad tillkom da& brandbilarna blev allt
storre och behovet av att kunna halla realistiska 6vningar 6kade. Dessa
byggnader ritades av arkitekt Sture Kelfve fran Malmé i tidens modernistiska
stil men med rétt halkalstegel i fasaderna som en anpassning till befintliga
byggnader. Bottenvaningens vagnhall ar nagot utskjutande och méjliggér
en langsgaende balkong for hela andra vaningen. | tredje och Oversta
vaningen finns en mindre utanpaliggande balkong vid personalkok, i 6vrigt
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ar plan tre évernattningsrum med tanke pa personalens dygnetrunttjanst.
Fran tredje vaningen gar glidstdnger parallellt med trapphuset ner till
vagnhallen.

Byggnaden gar att konvertera for nya andamal med beaktande av utpekade
varden dar 20-talsklassicism moéter modernism, de stora portdppningarna,
text, stadsvapen och artal pa fasaden, takryttare, balkonger och slangtorn
ar sa pass karaktarsgivande att de ska bevaras. Byggnadskomplexet tal
kraftiga ombyggnader interiért om det inte paverkar exteriéren. Exterior
mot gardssidan ar nagot mindre kanslig for viss férandring.

Trelleborgs forsta brandstation lag ursprungligen i den langsmala
byggnaden bakom polishuset. Byggnaden inrymde stall och vagnhallar dar
brandsprutor och hastar for verksamheten fanns. Forslagsritning for denna
byggnad ar daterad 1901. Polis och brandkar hade en gemensam styrelse
fram till &r 1920 och mannarna huserade tillsammans i det som beskrivs
som polishuset. Brandstationen blev senare en hall for kottbesiktning nar
den nya brandstationen byggdes ar 1925.

Den byggnad som idag beskrivs som brandstation var fran bdrjan
Godtemplarhuset som senare byggdes om till skolkék och gymnastiksal.
Godtemplarordern fanns i Sverige fran 1880-talet och byggnaden ar troligen
ursprungligen fran denna tid. Ar 1908 byggdes ett skolkdk i byggnadens
vastra del mot polishuset, med en tillbyggnad med tva fonsteraxlar och
frontespis med ljusinslapp till vindsvaningen. Ar 1925 byggdes byggnaden
om an en gang, till en modern brandstation i tva vaningar med plats for
brandbilar och ambulans. Ar 1961 byggdes brandstationen ut mot dster for
att ge plats at storre brandbilar. Samtidigt byggdes aven en évningsbyggnad
med torn inne pa garden.

Elektricitetsverk

Trelleborgs Elektricitetsverk byggdes i hérnet av Ostra Vallgatan-Nygatan
och stod fardigt 1898. Till en boérjan drevs elektricitetsverket av angkraft.
Samma ar borjade det elektriska ljuset att lysa i staden. Badhuset i
byggnaden kunde 6ppna aret darefter och var stadens forsta kommunala
badhus. Byggnaden férlangdes mot norr langs Ostra Vallgatan pa
1920-talet. Byggnaden har aven forlangts mot dster langs Nygatan men
det framgar inte helt tydligt pa ritningar nar detta har skett. Den forlangda
delen finns med pa ritningar fran ar 1965. Elektricitetsverket genomgick en
omfattande ombyggnad i samband med att det nya badhuset byggdes ar



1939. Tornet togs da bort och byggnaden fick ett betydligt mer modernistiskt
uttryck. Innan dess hade dock byggnaden redan fatt en enklare fasad med
slatputs och mindre dekorativa element. Fran ar 1939 inrymdes kontor for
tekniska verken i byggnaden fram till &r 1971. Ar 1988 gjordes delen langs
Nygatan om till fritidshem och skolkontoret tog éver hela byggnaden ar
1994. Byggnaden har aven i senare tid nyttjats av Raddningstjansten.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Kvarteret ar bebyggt med flera kommunala byggnader och har en stor
inverkan pa stadsbilden. Bebyggelsen ar idag upp till tre vaningar och med
en byggnadshojd lagre an 13 meter, i enighet med gallande detaljplan.
Kvarteret skiljer sig fran stora delar av centrala Trelleborg med byggnader
som ligger indragna fran gatulinjen. Detta skapar avbrott i en i 6vrigt
sammanhangande stadsstruktur dar bebyggelse placeras i fastighetsgrans
mot intilliggande gata. Byggnaderna ifrdga har placerats pa ett medvetet
vis for att framhava saval deras funktion som arkitektur. Genom aren har
omfattande rivningar skett inom kvarteret, anda fram i modern tid. Detta
har lamnat flera rivningstomter i kvarterets syddstra hérn, vilket gor att
kvarterets grans mot gatan luckrats upp. Planforslaget foljer till stora delar de
grundlaggande stadsbyggnadsprinciperna som finns i gallande stadsplan
(A0), vad galler byggnadernas placering i fastighetsgrans, bred anvandning
och tydlig uppdelning mellan privat och allman mark. Inom kvarteret finns
vardefull kulturmiljd med byggnader som beddéms vara sarskilt vardefulla
utifran deras arkitektoniska uttryck och kvaliteter likval som utifran deras
bidrag till forstaelsen av den samhalleliga utvecklingen i Trelleborgs
kommun. Det ar viktigt for stadsbilden att starka det kulturhistoriska arvet
och att synliggora stadens historia i stadsrummet genom att omvandla och
ge byggnaderna ny anvandning, utan att inverka pa de kulturvarden som
finns.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Planomradet omfattas i princip helt av hardgjorda ytor och byggnader
men aven en del grasytor, solitdra trad och alléer med aldre trad. En
naturvardesinventering har gjorts foér att ge ett kunskapsunderlag for att
kunna ta hansyn till biologisk mangfald. Vid inventeringen identifierades
sex naturvardesobjekt, samtliga ar tradmiljéer av olika slag. Tre av dessa
beddms ha viss positiv betydelse for biologisk mangfald och de tre andra
beddms ha pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald. | planarbetet
har en avvagning gjorts mellan mdjligheterna att bevara befintlig
gronstruktur och o&versiktsplanens Overgripande malsattning om tat
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funktionsblandad stad nara befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik.
Det ar onskvart att de befintliga, uppvuxna trdd som finns inom omradet
bevaras i den man som ar mgjligt utifran planens utformning. | planomradets
mellersta del kommer en av de utpekade tradraderna i konflikt med nya
byggratter. Planforslaget anpassas sa att allér inte kommer paverkas vid
genomférandet av detaljplanen.

TILLGANGLIGHET

Omradet ar plant vilket skapar goda férutsattningar for en god, fysisk
tillgénglighet. Genom foérslaget, med en utbyggnad av allmén platsmark
intill Hyredammsgatan skapas en framsida som tidigare varit en baksida.
Allman platsmark tillskapas aven for torget vid brandstationen vilket 6kar
den upplevda tillgangligheten till de kulturhistoriska varden som bevaras
och till de publika malpunkter som méjliggérs i planférslaget.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med hog turtathet.
Kvarteret ligger ca 320 meter fran Trelleborgs centralstation. Planférslaget
mojliggor for bostader med narhet till saval stadsbuss, regionbuss och tag.
Vid ett genomférande av planforslaget forstarks pa sa vis reseunderlaget
for buss och tagtrafik.

lllustration for ett exempel pa hur cykelexpressen kan genomféras med flexzon mellan cykel- och gangvégen.
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GATUNAT OCH TRAFIK

Planférslaget innebar en fértatning i staden. Infrastruktur ar redan idag
utbyggt. Séder om planomréadet ligger Nygatan, i vast Ostra Vallgatan,
i norr J F Hellmansgatan och i 6st Hyredammsgatan. Hyredammsgatan
ingar i kommunens cykelstrak/cykelexpress som innebar att cykelvagen ar
prioriterad och gatan ar bilfri.

Planférslaget innebar ingen férandring av gatustrukturen férutom for
cykelstraket/cykelexpressen i 6st. Denna gatusektion foreslas breddas for
att skapa ett gaturum med plats for fler funktioner. Cykelstraket foreslas
ligga kvar i samma lage. Gangvagen/trottaren foreslas dock flyttas vasterut
for att ge plats for en flexzon mellan cykel- och gangvagen. Med "flexzon”
avses en yta for flexibel anvandning, exempelvis angéring med bil/cykel,
tradplantering, en bred plantering for dagvatten/skyfallshantering och
dylikt. Gangvagen/trottoaren foreslas bli en gagata for att boende bl.a. ska
kunna angdra till sin entréer vid exempelvis flytt.

Angoring for leveranser till verksamheterna inom planomradet kommer att
anordnas inne i kvarteret med infart fran J.F. Hellmansgatan.

PARKERING

Inom vissa delar av omradet finns idag parkeringsplatser. Parkeringarna
ar till for de verksamheter som har funnits och finns inom kvarteret.
Den markparkering som finns framfoér f.d. brandstationen féreslas tas
bort till forman for ett allmant torg. Torget ska skapa utevistelsevarden
for staden och till bland annat de verksamheter som planeras i gamla
brandstationsbyggnaden.

For besokare till badhuset finns idag parkering norr om badhuset pa J F
Hellmansgatan. Den parkeringen kommer bestd och kommunen planerar
inte nagon annan parkeringslosning for badhusets besdkare i detta
planférslag.

SAMHALLSSERVICE
Planomradet ligger i ett centralt lage i Trelleborg, tva kvarter norrut fran
centralstationen. Huvuddelen av stadens handel och samhallsservice finns
endast ett kvarter bort.

En blandad bebyggelse gor att avstanden blir kortare mellan olika
malpunkter i vardagen. Det gor att kollektiva transportmedel tillsammans
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med gang- och cykeltrafik kan fa en mer dominerande stallning. Kortare
avstand innebar en miljdvinst fér samhallet d& det ger bade battre
luft, mindre oljud och en storre mojlighet att méta nya manniskor. Hog
exploatering gynnar alltsd den sociala, rumsliga och visuella tatheten. Men
for att den tata strukturen ska bli gynnsam kravs det att exploateringen
sker med en blandad bebyggelse, som i denna mening innebar en blandad
funktion. Det handlar om att skapa forutsattningar for en stadsmassig
struktur dar det finns en hdg tathet av manniskor och dar verksamheter
darfor vill etablera sig. Det ar darfor viktigt att det finns bade verksamheter
och bostader inom omradet for att omradets invanare ska kunna dra
nytta av den exploatering som sker i omradet. Vid en fortatning i centrala
delar ar aven de allmanna ytorna viktiga déd de kommer anvandas i hogre
utstrackning an i glesare planerade omraden. | detaljplanen regleras att
centrumverksamhet ska finnas i bottenplan inom delar av planomradet for
att omradet ska utvecklas till en funktionsblandad stadsdel. Det &r aven
av vikt i vid ett fortatningsprojekt ha forseende om framtida planering att
staden ska kunna vaxa dsterut och att férutsattningarna for blandstad finns.

BARNPERSPEKTIV

Foreslaget innebar en tat exploatering med en forvantat hdg
befolkningstathet, och darmed ett stort antal barn. Detaljplanen sakerstaller
tillgang till friytor i direkt anslutning till bostadsbebyggelsen genom
innergardarna, vilka fredas fran bilparkeringar (utdver parkeringsplats for
rérelsehindrade samt angéring).Detaljplanen mgjliggoér vidare for en narhet
till stadens samhallsservice, som forskolor, skolor och butiker och till manga
av staden offentliga platser. Tillgangligheten ar avgérande for barns fysiska
aktivitet och mojlighet att ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt vis.
Detaljplanen sakerstaller dock inte hur stadens gator utformas och pa vilket
vis gadende och cyklister prioriteras kan staden antingen blir en stédjande
eller hindrande miljoé for barns aktiva liv och rorelsefrihet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

En riskutredning (2016-05-16) har genomférts i samband med arbetet till
planprogrammet Ovre dar Kv.Badhuset ingick fran bérjan i planomradet.
Utredningen har aven uppdaterats efter samrad kopplat till aktuell
detaljplan (2022-06-16). Sedan utredningen genomférdes ar 2016 har inga
nya riskkallor tillkommit i narhet till Kv. Badhuset. Kommunen bedémer att
utredningen och dess slutsatser som redovisats fortfarande ar giltiga for
den har detaljplanen tillsammans med den uppdatering som gjorts.



| riskutredningen ar fyra riskkallor identifierade. Endast den verksamhet
som bedrivs av Cirkle K bedéms dock kunna ha betydande riskpaverkan
for det aktuella planomradet. Verksamheten ligger norr om planomradet,
Oster om Hesekillegatan. Avstandet mellan Cirkle K och den norra
gransen av planomradet ar ca 123 meter. Avstandet mellan den planerade
centrumbebyggelsen narmast Ostra Vallgatan, i planomréadet véstra del,
och Cirkle K ligger pa 160 meter. Riskutredningen visar att planomradet
ligger utanfér godtagbart skyddsavstand mellan brandfarligt amne och
bostader eller annan bebyggelse.

Vid en farligt gods-olycka &r det framst den nya bebyggelsen langs Ostra
Vallgatan som riskerar att paverkas. Farligt gods transporteras till Circle K pa
Ostra Vallgatan och Sparviagen. Det ar framst drivmedel som transporteras.
| samradsforslaget foreslogs markanvéndningen bostéder langs Ostra
Vallgatan, i ett lage som narmst pa knappt 5 meter. Vid en farligt gods-olycka
skulle fonster som vetter mot vagen kunna ga sénder och branden skulle
pa sa satt kunna spridas in i bostaderna. Riskutredningen beskriver dock
att det ar relativt f& transporter av farligt gods som sker intill planomradet
samt att hastighetsbegransningen ar lag, 30 km/h pa Ostra Vallgatan, varfér
sannolikheten for att en farligt gods-olycka ska ske bedéms vara lag. Om en
farligt gods—olycka sker bedéms &ven sannolikheten att personer skadas
eller omkommer inom planomradet vara lag eftersom de flesta befinner
sig inomhus och pa sa satt ar skyddade fran de mdjliga konsekvenserna
av olyckan. Risken med transport av farligt gods genom planomradet ar
darmed acceptabel utan att riskreducerande atgarder behover vidtas.
Eftersom riskutredningen uppdaterades med markanvandningen bostader
intill Ostra Vallgatan gér kommunen bedémningen att markanvéndningen
centrumverksamhet med foreslaget hotell inte skulle medféra en annan
beddmning i en uppdaterad riskutredning. Da avstandet mellan badhuset
och Ostra Vallgatan &r ca 16 meter bedéms en farligt gods-olycka inte ha
nagon storre paverkan.

Riksvag 9 utgdér rekommenderad led for transport av farligt gods. |
Trelleborgs hamn rangeras farligt gods. Avstandet mellan planomradet och
rekommenderad led for transport av farligt gods 6verstiger 150 meter och
avstandet mellan planomradet och rangerbangéarden éverstiger 300 meter
varpa ingen betydande riskpaverkan finns fran dessa.

Utover redovisat resonemang kring Cirkle K, Vag 9 och Trelleborgs hamn
ser kommunen att det inte finns andra riskkallor i nAromradet som innebar
en risk med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.
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21 SEPTEMBER, HOSTDAGJAMNING

FORESLAGEN BEBYGGELSE
TOPPVY

1. ogoo
2. oo
3. o0

4. ;oo

Sol- och skuggstudie framtagen av Okidoki pa uppdrag
av MTA bygg och anlégnging.



SOL OCH SKUGGA

Planférslaget medger en fortatning i kvarteret. | en central miljé paverkar
bebyggelsen solexponerad utemiljoer. Sol- och skuggstudien visar att
det finns mojligheter till saval solexponerad som solskyddade utemiljoer
inom planomradet. Med planférslaget skapas vistelseyta i ett solexponerat
soderlage framfor brandstationen. En plats som tidigare inte har varit en
allman vistelseyta. Fran kl. 15:00 blir det en 6kad skuggning for fastigheterna
direkt dster om Hyredamsgatan vid host- och vardagjamning.

Initiala dagsljusstudier visar att det finns goda mdjligheter att uppfylla
dagsljuskrav inom kvarteren.

LUFTKVALITET
Forslaget bedoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET

Dagvattenutredning (2021-03-04)konstaterarattdagvattenfranplanomradet
kommer att ledas ut i hamnbassangen i Trelleborgs hamnomrade, dar
dagvattnet leds via dagvattendammar i den &stra, nybyggda delen av
hamnen innan det nadr hamnbassangen. Recipienten for planomradet
ar V sydkustens kustvatten som i nulaget har statusklassningen Mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. V sydkustens kustvatten har idag
problem med fosfor, kvdve och TBT. Med foreslagna dagvattenatgarder
inom planomradet minskar féroreningsmangderna till recipienten for forfor
med 13%, kvave med 26% och TBT med 16%. Kommunen bedémer att
V sydkustens kustvatten inte kommer paverkas negativt om féreslagna
dagvattenatgarder tillampas.

SKYFALL

Ramboll  (2023-05-23) har undersokt hur skyfallssituationen inom
och utanfor planomradet kommer att paverkas av forslagen framtida
bebyggelse. Utredningen bedémer att skyfallssituationen ej kan sakras
for framtiden med atgarder utférda endast inom planomradet. Med de
foreslagna atgarderna kan man dock sakerstalla att situationen inte
forvarras i omradet. Framtida foreslagen princip bygger pa att bevara
funktionen av den befintliga lagpunkten och fortsatt lata vatten breda ut
sig inom delar av planomradet. Pa sa satt forsamras inte situationen for
uppstroms eller nedstroms omraden. Exempel pa atgarder som foreslas
inom planomradet ar justerade marknivaer runt om kvarteret for att leda
vatten och sakra kansliga byggnadsdelar sdsom entréer samt sakring av
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fardig golvniva fér nya byggnader. Utéver detta foreslas fordréjningsmagasin
for att kompensera for de ytor som enligt planen upptas av byggnation.
Atgarderna kommer att behdva studeras i mer detalj under projektering.
Med de atgarder som utredningen féreslar gér kommunen bedémningen
att planforslagets genomférande inte medfor oskaliga risker vad galler
skyfallshantering.

Oster om planomradet rinner en skyfallsvag fran Hyresdammsgatan i norr,
langs med cykelbanan och in pa planomradet oster om den befintliga
brandstationen fér att sedan ansluta till en rinnvdg som gar langs med
Nygatan. For att leda om och hantera den har skyfallsvagen foreslas en
mindre hdjdjustering, om ca en decimeter, av expresscykelbanan i oster.
Pa sa satt leds skyfallsvatten langs med planomradet (istallet for igenom
omradet) till Nygatan, dit det rinner i dagslaget. Det ar viktigt att behalla
uppstroms troskelnivaer for att inte riskera forvarra skyfallssituationen
nedstroms.

Planférslaget kommer innebara att det i framtiden star byggnader dar det
idag ansamlas vatten vid en skyfallssituation. Den lagpunktsvolym som idag
rymsinom omradet vid en skyfallssituation behdver bibehallas fér attleva upp
till kravet om att inte férsamra for kringliggande omraden. Den bortbyggda
volymen kommer behdva kompenseras for. Beroende pa hur innergarden
hojdsatts kommer denna volym att variera. | dagvattenutredningen har
man studerat tre alternativ - ett dar man behaller befintlig héjdsattning
pa innergard och darmed mojliggor att denna svammas oGver, ett dar ca
20 cm staende vatten mdjliggérs pa innergard och ett dar inget stdende
vatten tillats pa innergard. | samtliga fall kan tillracklig komepnsationsvolym
uppfyllas inom planomradet, varfor skyfallssituationen i omradet inte
kommer att férsdmras med féreslagen byggnation.

Vad galler paverkan pa uttryckningsvagar beddms skyfallssituationen
utanfér planomradet inte forsamras jamfort med befintlig situation om
foreslagna dagvatten- och skyfallsatgarder anldggs i samband med
planerad exploatering. Planens genomférande bedéms darfor inte paverka
raddningstjanstens framkomlighet till planomradet negativt jamfért med
dagens lage. Eftersom storre delar av Nygatan riskerar att ha ett vattendjup
storre an 40 cm kan Raddningstjansten behtdva anvanda andra vagar
an Nygatan for att na planomradet under en sadan skyfallshandelse,
exempelvis cykelexpressen i Oster eller via innergard, alternativt kan

trapphus valjas som mdjliggor utrymning via dessa. .
NASTA SIDA: Kartor éver vattendjup vid
skyfallshdndelse
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Vattendjup éver 40 cm da ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6 timmar och
klimatfaktor 1.25 har analyserats. karta framtagen av Rambdll pa uppdrag av
Trelleborgs kommun.

HOJDA HAVSNIVAER

Delar av planomradet ar lagt belaget och ligger lagre an + 3 meter éver
havet. Omradet ar saledes utsatt for dversvamningsrisker vid framtida
héjning av havsnivan. Séder om planomradet ligger flera samhallsviktiga
funktioner sa som Centralstationen, Trelleborgs hamn och vag 9. Dessa
omraden kommer dversvammas innan planomradet vid hdjda havsnivaer.
Trelleborgs kommun har antagit ett tematiskt tillagg till éversiktsplanen
som beskriver hur befintlig och planerad bebyggelse ska skyddas mot
framtida héjda havsnivaer. Detta planférslag utgar fran att bl.a. hamnen
och Centralstationen ar sa pass samhallsviktiga funktioner att de kommer
att skyddas och d& kommer &ven planomradet att skyddas.

OMGIVNINGSBULLER

En trafikbullerutredning har tagits fram for att redogéra bullersituationen
fran vagtrafik med avseende pa ny féreslagen bebyggelse. Berdkningarna
tar hansyn till narliggande vagtrafik for prognosar 2040. Resultatet av
bullerutredningen utgar frdn Forordningen (2015:216) andrad t.o.m. SFS
2017:359 om trafikbuller vid bostadsbebyggelse. Bullerkartor pa sida 44visar
ljudniva vid 1,5 m hdjd for att ge indikation pa ljudnivéer pa bottenvéning

NASTA SIDA: Kartor fran framtagen

bullerutredning
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Scenario 2040. Ekvivalent ljudniva, beréknad 1,5 meter 6ver mark och med
punkter som representerar hégsta fasadvérde.
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Scenario 2040. Maximal ljudniva, berdknad 1,5 meter 6ver mark med punkter
som representerar hégsta fasadvérde.



och for uteplatser. Siffrorna/punkterna vid fasad i bullerkartorna visar
hogsta fasadvarde.

Resultatet av bullerutredningen visar att riktivarden 60dBA ekvivalent
ljudniva innehalls for samtliga flerbostadshus, bade fér scenario nutid och
scenario framtida trafiksituation. Riktvarden 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva for uteplatser innehalls pa de delar av fasad som
inte vetter mot Nygatan och Ostra Vallgatan.

| 6vrigt goér kommunen beddmningen att det inte finns nagot
verksamhetsbuller/industribuller som paverkar befintligt planomrade.
Hogsta bullervarde innehar Trelleborgs hamn, som ligger som narmast ca
300 meter fran planomradets stdra del, och kombiterminalen, 450 meter.
Trelleborgs AB ligger ca 350 meter fran planomradets dstra del.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En Overgripande geoteknisk utredning (WSP, 2016-05-27) har gjorts som
visar attval av byggnaderinte begransas av geotekniska forutsattningar, men
att grundlaggningsmetoderna kan behdva anpassas till forutsattningarna.
Ramboll (2021-09-30) redovisar att grundvattennivan har uppmatts ligga
pa ca 3 m under markytan. Pa grund av arstidsvariationer rekommenderas
dock en eventuell kallarkonstruktion att utféras vattentat for att minimera
behovet av permanent grundvattensankning. Under byggskedet kan en
tillfallig grundvattensankning kravas beroende pa grundlaggningsdjup.
Bedomningen ar dock att detta inte innebdr nagon storre risk for
omgivningspaverkan vid mattliga schaktdjup, motsvarande en kallarvaning,
da instrdmningen av vatten i schakten forvantas bli liten. Hydraulisk upplyft
ska kontrolleras men bedéms kunna klaras med enbart egentyngd med
tanke pa den lagt liggande grundvattenytan.

MARKFORORENINGAR

En O&versikilig miljéteknisk markundersékning har genomforts for
planomradet (Rambdll 2021-09-10). Prover har inhdmtas fran
planomradets soédra del dar raddningstjanstens verksamhet tidigare har
funnits. Undersokningen visar pa féroreningar med halter som dverskrider
Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM)
och kanslig markanvandning (KM). Mindre kanslig markanvandning galler
exempelvis kontor, industrier, vagar etc. Att halla sig inom riktvardet for
kanslig markanvandning kravs fér centrumverksamhet och bostader,
sa som i aktuellt planférslag. Fororeningen maste vara sanerad innan
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exploatering av ny tillkommen bebyggelse sker inom planomradet.

| de miljétekniska undersdkningarna har hdogfluorerade amnen (PFAS)
uppmatts i hdga halter bade i jord och grundvatten. PFAS ar en stor grupp
amnen som framfoérallt kopplas till brandskum och kallan till féroreningen ar
sannolikt de brandévningar som utférts pa platsen samt tvattningen av de
slangar och tankar som anvants vid slackningsarbeten. Halterna ar generellt
héga men varierar inom innergarden. De hdgsta halterna i bade jord och
grundvatten har uppmatts i narheten av slangtornet och 6vningsplatsen,
men aven i den vastra utkanten av innergarden. | omradet mellan dessa
platser ar halterna varit lagre.

De omraden dar petroleumkolvaten och PFAS har patraffas ar i behov av
atgarder. Med anledning av detta finns planbestammelse som reglerar att
startbesked inte far ges for bygglov férran markfoérorening avhjalpts. For att
beddma vilka atgarder som kravs for att sanera omradet har kommunen
latit utfora en atgardsutrening.

| atgardsutredningen rekommenderas, om schaktning, en efterbehandling
av foérorenad jord och behandling av férorenat grundvatten i samband
med schaktningen. Vid rivning av byggnader inom understkningsomradet
rekommenderas att motsvarande klassificering gors aven for dessa
ytor. | 6vrigt bedéms genomférd undersdkning och klassificering utgora
bra underlag for planering av- och masshantering vid kommande
avhjalpandeatgarder.

Kommunen har efter atgardsutredningen handlat upp Rambdll som
genomfor en atgardsforberedande undersékning av omradet. Syftet med
genomford undersokning ar att klassificera jordmassorna pa omradet
utifran fororeningshalterna infor kommande avhjalpande atgarder.

Infor  klassificeringen delades undersdkningsomradet in i 36
delomraden/’rutor”. Provtagning har genomforts med foderrérsborrning och
skruvborr monterad pa borrbandvagn. Provtagningen genomférdes ner till
5 meter under mark. Samtliga generalprov (252 st.) har analyserats med
avseende pa BTEX, alifater, aromater, PAH-16, metaller (10 st. + Hg) samt
PFAS-11. For att avgéra om jordmassorna kan lamnas kvar pa omradet
utan atgard eller om de behdver bortféras har analysresultaten jamforts
med uppdaterade platsspecifika riktvarden (PSRV).

Resultaten visar ocksa pa att fororeningsspridningen ar mest omfattande



i Ost-vastlig riktning snarare an i nord-sydlig riktning. Vidare ar
fororeningshalterna generellt lagre pa djupare nivaer an pa ytliga nivaer
Resultaten visar att det finns 27 224 m? férorenade jordmassor med halter
som Overskrider framtagna PSRV inom beslutsenheterna.

Klassningen visar att atgardsbehov finns i alla rutor ned till 1,5 meter under
markytan (m u my). | de centrala delarna bedéms schaktning ner till 5 meter
under markytan vara nédvandig.

Manga av byggnaderna i omradet planeras att rivas och jorden kan efter
det klassificeras och atgardas pa samma satt som Ovriga omradet. Den
gamla brandstationen, polishuset samt huset som binder dessa samman
planeras daremot att inte bibehallas, vilket innebar att det kommer att
finnas restféroreningar under dessa byggnader. For att bedéma riskerna
med kvarvarande féroreningar har féroreningsnivaerna i rutorna narmast
studerats och en enklare interpolation har gjorts. Foér manniskor som
vistas i husen ar det de flyktiga féroreningarna som kan utgéra en risk,
da de via ledningar och ventilation kan ta sig fran marken in i byggnaden.
Da fororeningarna i rutorna runt om byggnaderna i huvudsak utgors av
PFAS-amnen har riskerna for manniskors halsa beddémts som sma da
PFAS-amnen hittills generellt inte bedoms vara flyktiga. Nya studier dar
angintragning och flyktighet undersokts har dock genomforts av bland
annat EPA. Utvarderingen av resultaten ar inte fardigstalld. Men aterigen
vill Ramboll betona att det stdndigt kommer nya uppgifter kring PFAS
toxisitet och det rader alltsa osakerheter kring huruvida PFAS-amnen ar
flyktiga eller inte.

Om risker for angintragning till husen anda aterstar kan byggnadstekniska
atgarder tillampas for att minska riskerna till acceptabla nivaer. Metoderna
for detta kan vara att stdnga ute féroreningen genom tatskikt, eller att
anvanda ventilationen for att fa god luftgenomstromning i byggnaderna.

Med den kunskap som finns om PFAS idag sa bedéms féroreningarna
som ligger under de byggnader som ska sta kvar inte utgéra nagon risk for
manniskor som bor eller vistas i huset. Dock ar kunskapslaget kring PFAS
egenskaper mycket osakert och resultat fran nya studier dar dess flyktighet
undersOkts vantas under senare delen av 2022.

Rambolls rekommendation for efterbehandling ar fortsatt schaktning av
fororenad jord och behandling av férorenat grundvatten i samband med
schaktningen. Vid rivning av byggnader inom undersokningsomradet
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rekommenderas att motsvarande klassificering gors aven for dessa
ytor. | dvrigt bedéms genomférd undersokning och klassificering utgora
bra underlag for planering av- och masshantering vid kommande
avhjalpandeatgarder.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar i enlighet med gallande o&versiktsplan. Foérdjupning av
Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2035 anger markanvandning fill
blandad bebyggelse. Kommunen har i dversiktsplanen en utryckt ambition
om att fortdta staden med blandad bebyggelse i narhet till befintlig
kollektivtrafik, samhallsservice och infrastruktur. Vilket planférslaget
méjliggdra for. Vidare foljer planférslaget intentionerna i FOP:en om vikten
for stadsbilden att starka det kulturhistoriska arvet och att synliggora
stadens historia i stadsrummet genom att omvandla och ge byggnaderna
ny anvandning, utan att inverka pa de kulturvarden som finns.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Hela omradet ar planlagt sedan tidigare. | de delar som planomradet avser
ersatter detaljplanen, efter att den vunnit laga kraft, delvis stadsplanen A 0.
Planomradet har tomtindelningsbestdmmelser med akt nr. 1287K-
B:220 och 1287k-B:8. | de delar som planomradet avser upphor
tomtindelningsbestammelserna att gélla.

UTREDNINGAR

Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Dagvattenutredning kv. Badhuset, Ramboll, 2023-05-23
» Trafikbuller kv. Badhuset, Sweco, 2021-07-06

» Bullerutredning fér Trelleborgs hamn avseende direkt och indirekt
hamnbuller vid omgivande bostéder, AF (nuvarande ARFY), 2017-02-
25

» Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP, 2016-05-27

» PM Geoteknik, Ramboll, 2021-09-30, Rev.A 2022-09-16, Rev.B 2022-
09-23






