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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar fortadta kvarteret Badhuset och omvandla
kvarteret till en funktionsblandad stadsbebyggelse och starka den sociala
narvaron i omradet. Vidare ar syftet att varna om det kulturhistoriska vardet
som finns pa platsen och sakerstalla en god arkitektoniska gestaltning, nar
ny tillkommen bebyggelse ska méta det gamla.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Forslaget foljer i huvudsak de grundlaggande stadsbyggnadsprinciperna
som finns i gallande stadsplan vad galler byggnadernas placering
i fastighetsgrans och bred anvandning. Detta ar grundlaggande
forutsattningar for att skapa en stadsdel med gator och métesplatser som
upplevs vara allmant tillgangliga och inte enbart for de verksamheter och
boende som finns i omradet. Fortatning av Kv. Badhuset grundar sig i att
Trelleborgs brandstation har flytta till norra delen av staden. Kommunen ser
darfér mojligheter till att starka kvarteret med nya funktioner i ett centralt
lage.

Kvarteret skiljer sig fran stora delar av centrala Trelleborg med byggnader
som ligger indragna fran gatulinjen. Byggnadernas placering har skett
pa ett medvetet vis for att framhava deras funktion for den verksamhet
som funnits pa platsen. Genom aren har omfattande rivningar skett inom
kvarteret, anda fram till modern tid. Detta har [amnat fler rivningstomter
i kvarterets sydostra horn, vilket gor att kvarterets grans mot gata har
luckrats upp. Detta skapar ett avbrott i en i 6vrigt sammanhangande
stadsstruktur. Planforslaget bygger pa att starka kvarterets sammanhang
till den stadsstruktur som finns i dess omgivning med bade placering, héjd
och funktion. Samtidigt ska de vardefulla byggnaderna skyddas for att
bevara det kulturhistoriska vardet som finns pa platsen.

FOREGAENDE SIDA: Planomréadet ligger i centrala Trelleborg
och omfattar cirka 17 500 kvadratmeter.



NY BEBYGGELSE

Forslaget innebar ett bevarande av de primara kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna i kvarteret och mojliggér samtidigt for ny tillkommen
bebyggelse.. Bebyggelsen utvecklas for hotellverksamhet som aven har
publika restauranger och konferensmdjligheter. Pa resterande del av
fastighetens respektive vastra och 6stra delar uppfors tva bostadskvarter.

Malsattningen ar att utveckla ett kvarter med tydlig innerstadskaraktar
for att bli en mer integrerad del av centrala Trelleborg. Byggnaderna
star i gatuliv, med verksamheter i stora delar av flerbostadshusens
bottenvaningar. Tillsammans ramar bebyggelsen in en torgyta framfér de
bevarade byggnaderna.

Gestaltningsmassigt tar bostadshusen sin utgangspunkt i en moderniserad
form av traditionell Trelleborgsbebyggelse och de uppférs i tegel med
sadeltak. Fasadernas karaktaristiska gavelmotiv och risaliter bryter ner
skalan pa kvarteren och aterspeglar den smaskaliga fastighetsindelning
som praglar 6vrig bebyggelse i denna del av staden. Husen ar i fyra till
sex vaningar med tydligt markerade horn, ett aterkommande element
i narmiljén. Byggnaderna uppférs med ett flertal tegelsorter, socklar och
frontoner artikuleras med olika former av ménstermurning for att ytterligare
forstarka kvarterens dynamiska uttryck. Sammanlagt maojliggors ca

12 000 m? BTA av bostader, ca 120-140 lagenheter. Byggnadshdjder ar
anpassade for att mojliggora trabjalklag i vindsvaningar och verksamheter
i bottenvaning.

Hotelltillbyggnaden ar utformad som ett kontrasterande elementtill bevarade
hus och tillkommande bostadskvarter. Huvudfasaden utférs i moérkt fargad
plat med tydlig relief- och skuggverkan och hamtar sin inspiration fran
den sextiotalsbyggnad som tidigare 1&g pa platsen och fran 20-talets art
deco-arkitektur. Samtida formgivning med farg och material i platkassetter
férankrar arkitekturen i var tid. Ovriga delar av byggnaden byggs i ett mérkt
tegel som star tillbaka i forhallande till bevarad kulturhistorisk bebyggelse.
En byggratt som i forslaget ar en inglasad del av gardsmiljon breddar
ut hotellets publika delar och skapar en mgjlig kontakt med kvarterets
inre strak mot badhuset. Sammantaget mdjliggérs ca 6500 m? BTA till
hotellverksamhet, motsvarande ca 120 rum.

NASTA SIDA: Framtagna visionsbilder av Okidoki p& uppdrag av MTA bygg och anlédgg-
ning. Kommunen har gatt ut med inbjudan till markanvisningstévling for del av kvarteret
Badhuset. MTA bygg och anldggning vann tavlingen med sitt inldmningsférslag.



Vy 6ver det éstra bostadskvarteret fran sydést till nordvést.
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Vy frén Nygatan. lllustration visar Hotelltillbyggnaden till f.d.
brandstaionen. F.d brandstationen kommer att bevaras.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgor stadens viktigaste offentliga platser. Syftet ar att skapa
en sammanhangande gatustruktur for att stimulera rérelser till, fran och
genom stadsdelen. For den del av allmén platsmark som planlaggs vid
Hyredammsgatan syftar aven till att fa in fler funktioner nar ny tillkommen
bebyggelse mojliggors for denna del.

Torg. Bestammelsen syftar till att mojliggéra for ett publikt rum inom
planomradet i anslutning till de kulturhistoriska byggnaderna. Inom Kv.
Badhuset har det alltid funnits offentliga verksamheter och det ar av stor
vikt att den ursprungliga historien inte férsvinner. Med ett torg framfér de
kulturhistoriska byggnaderna far allménheten ta del av historien och platsen
som alltid varit 6ppen far fortsatt vara det.

Park. Syftet ar att méjliggéra métespunkt i staden. Parkerna utgér viktiga
offentliga platser och friytor fér lek och utevistelse for de boende i omradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader med tillhérande bostadskomplement. Centrumlokaler endast i
bottenvaning mot allméan plats. Bestammelsen syftar till att méjliggéra for
en blandning av bostader och verksamheter. Syftet ar att skapa bottenplan
med bade bostader och aktiva fasader mot stadens offentliga rum (allméan
platsmark). | bottenplan tillats aven dock bostadskomplement sasom
cykelparkering, tvattstuga, soprum eller liknande.

Bostader med tillhérande bostadskomplement. Centrumlokaler far uppféras
i bottenvaning. Bestammelsen syftar till att moéjliggora fér en blandning av
bostader och verksamheter.

Centrum. Bestdmmelsen syftar till att skapa centrumverksamhet.
Centrum. Bostader med endast bostadskomplement. Bestammelsen syftar
till att skapa centrumverksamhet eller fungera som ett komplement till det

vastra bostadskvarteret med exempelvis storre innegard.

Badhus. Bestdmmelsen syftar till att bekrafta befintlig markanvandning.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad. Ej bilparkering. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora tillganglighet till att nd byggnader bakom
gamla polis och brandstationen. Pa prickmark far parkering ej ske med
syftet att istallet 16sa bilparkering pa ett samnyttjat vis och sakerstalla
tillgangligheten.

Marken far endast forses med uthus i hogst en vaning. Syftet med
bestammelsen ar att reglera djupet pa huvudbyggnadernas byggratter, for
att pa sa vis sakerstalla vistelsekvaliteter pa innegardarna.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet i varde i meter. Syftet med bestammelsen
ar att sakerstalla lampliga proportioner pa gaturummet och omkringliggande
bebyggelse.

Hogsta nockhojd ar angivet i meter. Bestammelsen syftar till att reglera
byggnaderna héjd. Inom omradet féreslas hojden pa byggnaderna variera.

Takvinkel far vara mellan angivet varde i grader.

Utformning

Hogst antal vaningar ar angivet varde. Syftet med bestammelsen ar att
reglera den tillkommande bruttoarean i omradet samt reglera upplevelsen
av byggnaderna mot allman plats, samtidigt som bestammelsen uppmuntrar
till generésa rumshojder. Bebyggelsen kan fa en mansklig skala med en
visuell upplevd kontakt mellan gatan och byggnaderna éversta vaningar.

Tak ska vara typen sadeltak. Syftet med planbestdmmelsen ar att anpassa
ny bebyggelse till befintlig bebyggelse.

Byggnaders huvudentré ska vara vadnda mot gata. Syftet med bestdmmelsen
ar att 0ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna och
alstra rorelse till stadens gator. Entréerna signalerar en mansklig narvaro.

Byggnadens bottenvaning ska skjutas ut minst 1,5 meter fran fasadliv mot
Nygatan. Syftet med planbestammelsen ar att fanga upp den arkitektur
som finns i den befintliga byggnaden.
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Rivningsférbud

Byggnad far inte rivas. Bestammelsen syftar till att det kulturhistoriska
vardet ska finnas kvar genom att byggnaden inte far rivas.

Varsamhet

Byggnad far inte férvanskas. Huvudbyggnaden ska ha basilikaform, tak ska
vara platt. Entré far aterstallas. Fonster pa den 6vre vaningen ska bevaras,
eller byts mot smalare profiler i deltra, med indelning likt befintligt. Syftet
med planbestammelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet
skyddas.

Byggnad far inte férvanskas med avseende pa material och huvudsaklig
kompostion. Fonster ska vara lika befintligt avseende dimensioner, material,
profilering och indelning. Tak ska vara valmat, med rott, enkupigt tegel. Port
i vast ska utféras med staende trapanel. Syftet med planbestammelsen ar
att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas.

Forvanskningsférbud med avseende pa fasadens material och komposition.
Tak ska vara sadeltak, tackt med rétt, enkupigt tegel. De fyra ursprungliga
takfonstren far aterskapas. Syftet med planbestdmmelsen ar att sakerstalla
att det kulturhistoriska vardet skyddas.

Forvanskningsforbud med avseende pa huvudsaklig karaktar. Dorrar ska
vara av tdckmalat trd med sprdjsade glaspartier. Fonster lika befintligt, med
sprojsade, tackmalade trabagar. Tak ska vara av sadeltyp. Ursprungliga
haltagningar far oppnas. Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla
att det kulturhistoriska vardet skyddas.

Kulturvdrden

Byggnadens fasadbeklddnad avseende ftravertinmarmor, respektive
det bruna teglet inklusive den dekorativa monstermurningen bevaras.
Adeltrafénster bevaras. Syftet med planbestdmmelsen &r att sékerstélla att
det kulturhistoriska vardet skyddas.

Tegelfasaden inklusive dekorativa element sasom valvslagningar,
hérnpilastrar, murade nischer, takgesims och ankarjarn bevaras. Syftet
med planbestammelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet
skyddas.



Qs
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Genomforandetid

Fastighetsindelning

Den roda tegelfasaden bevaras. Ankarjarn, takryttare inklusive spira
och flgjel, takgesims, frontespis, emblem, portGppningar, stravpelare,
artal (1925), text (BRANDSTATION) och klocka bevaras. Syftet med
planbestdmmelsen ar att sakerstalla att det kulturhistoriska vardet skyddas.

Den roéda tegelfasaden, inklusive valvslagna oppningar, takgesims och
murad dekor ska bevaras. Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla
att det kulturhistoriska vardet skyddas.

Utférande

Marken far byggas under med kérbart bjalklag. Bestammelsens syfte ar att
underjordiskt garage kan finnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Inom omradet upphér forljande tomtindelningsbestammelser att géllla:
1287K-B:8 och 1287K-B:220

Startbesked far inte ges for bygglov forran markfoérorening avhjalpts.
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OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.
Cykelparkering for besodkare ordnas i gatan i direkt anslutning till samtliga
entréer inom planomradet. Kommunen prioriterar rérelser med cykel och
attraktiv cykelparkering ar en viktig forutsattning for att géra verksamheter
tillgangliga.
Cykelparkering for boende och arbetare ordnas pa kvartersmark i
direkt anslutning till varje entré. Syftet ar att cykelparkeringen genom
sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det
sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel. Cykelparkering for
kollektivtrafikresenarer ordnas i anslutning till busshallplatser.

Bilparkering Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

NASTA SIDA: lllustrationsplanen visar ett méjligt genom-
férande av detaljplanen.



BADHUSET
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lllustrationsplan med en méjlig utformning av 6
planomradet.
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beradknas kunna antas sommaren 2022. Genomférandetiden
ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
och ar anslutet till kommunalt dagvattennat. Hardgéringsgraden inom
planomradet ar idag stor. Planférslaget kommer inte att medféra en 6kad
hardgoring.

| samband med planarbetet har en dagvattenutredning (Rambdll,
2021-03-04) tagits fram som foreslar att inom planomradet kommer
en dagvattenanlaggning, ett underjordiskt krossmagasin, att anlaggas
pa allman platsmark pad den framtida torgytan framfér den gamla
brandstationsbyggnaden. Allt dagvatten som genereras inom planomradet
kommer att fordréjas och renas i krossmagasinet. Krossmagasinet ar
utformad for att kunna fordréja mer dagvatten an vad som erfordras, vilket
har sin grund i skyfallshanteringen. Markytan ovanfor foreslas att utformas
som en multifunktionell nedsankt yta som dels bidrar till ytterligare rening
och trég avledning av dagvatten men aven till ett gront inslag i stadsmiljon.
Dagvattnet inom planomradet kommer leds till krossmagasinet genom ett
nytt anlagt ledningssystem.

Dagvattenutredningen har studerat flera scenario bade utifran befintlig
bebyggelsestruktur och efter planerad byggnation. Berakningarna har gjort
utifran 10- och 30-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. De fléden som
genereras fore planerad exploatering ar vid ett 10-arsregn ar 116 liter per
sekund och vid ett 30-arsregn 169 liter per sekund. Fléden efter forslagen
exploatering 6kar vid ett framtida 10-arsregn med 46 I/s (fran 116 I/s till 162
I/s) jamfort med befintlig situation. Vid ett framtida 30-arsregn 6kar flodet
med 64 /s (fran 169 I/s till 233 I/s) jamfért med befintlig situation. Med
ett utloppskrav som motsvarar ett befintligt 10-arsregn (116 I/s) genereras
efter exploatering en total férdrojningsvolym pa 10 m3, 37 m3 och 145 m3
for ett 10-, 30-, och 100-arsregn.



VA
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ny tillkommen bebyggelse ska anslutas till befintligt nat.

EL OCH ENERGI

Planomradet ligger inom kommunens elnat. Befintliga byggnader inom
kvarteret Badhuset ansluts idag fran ledningsstrak i kringliggande allmanna
ytor. | samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar for
el utredas. De servisledningar som finns inom kvartersmark kommer att
behodva flyttas eller tas bort vid exploatering av ny tillkommen bebyggelse.
Exploatdr bekostar flytt av ledningar.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt &tervinning ska tas omhand i enighet med kommunens
avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Trelleborgs kommun.

MARKOVERLATELSE

| november ar 2019 gick kommunen ut med inbjudan till
markanvisningstavling fér del av kvarteret Badhuset. MTA Bygg och
anlaggning vann tavlingen med sitt inlamningsfoérslag. Inom planomradet
kommer MTA Bygg och anlaggning att utveckla fastigheterna del av
Badhuset 1 och Badhuset 5 samt Badhuset 2, 3, och 4. Kommunen kommer
fortsatt dga fastigheten for badhuset. En fastighetsreglering kommer att
ske for fastigheten Badhuset 5, 1as mer under rubrik fastighetsbildning. Ett
kdpeavtal avses att tecknas med MTA Bygg och anlaggning. Kommunen
far intakter vid forsaljning av kvartersmark samt anslutningsavgifter.
Kommunen kommer att bekosta utbyggnaden av allman platsmark.
Exploator far kostnader i form av byggnation och anslutningsavgifter for el,
vatten och avlopp m.m.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Planomradet ber¢r fastigheterna Badhuset 5, Badhuset 4, Badhuset 3,
Badhuset 2, Badhuset 1 samt del av Innerstaden 5:71 och Innerstaden

NASTA SIDA: Fastighetskonsekvenskarta som visar
férslag pa hur marken inom omradet kan férdelas.
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Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omradet férdelas som kvartsmark och allmén plats.
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4:40. Samtliga fastigheter ags av kommunen. Fastighetsbildning foreslas
att ske i huvudsak enligt fastighetskonsekvenskartan. Fastighetsatgarderna
innebar att fastigheten Badhuset 5 styckas av och bildar nya fastigheter
i enlighet med detaljplanen och med &ndamalen, centrumverksamhet,
besb6ksanlaggning, bostader och parkering. Fér den del av detaljplanen
som avser allman platsmark (torg) foreslas att regleras in i fastigheten
Innerstaden 4:40. Fastigheterna Badhuset 1, 2, 3 och 4 bildas en eller flera
nyafastigheter. Den 6stra delen av planomradet som avser allman platsmark
(gata) och som berér del av fastigheterna Badhuset 5 och Badhuset 1
foreslas att regleras in i fastigheten Innerstaden 5:71. Erforderliga atgarder
for fastighetsbildning initieras och bekostas av kommunen.

RATTIGHETER

Planomradet ar inte belastat av servitut eller ledningsratt. Servitut kan
komma att bildas for att sakerstalla ratten till in - och utfart for de olika
verksamheterna och bostadskvarteren inom planomradet.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatér inom
del av Badhuset 1 och Badhuset 5 samt Badhuset 2, 3, 4 i samband
med antagande av detaljplanen. Markanvisningsavtalen kommer bland
annat reglera kostnads- och ansvarsfragor gallande fastighetsbildning,
byggnadsskyldighet, markmiljé, nyttjanderatter, anslutningsavgifter och
Overlatelse av mark. Markanvisningsavtalen kommer sedan ersattas av
kdpekontrakt.

17
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 1 oktober 2019 att uppdra at
samhallsbyggnadsférvaltningen att planlagga Badhuset 5 i enlighet med
forvaltningens skrivelse 2019-09-19.

PLANDATA
Planomradet ligger i centrala Trelleborg och omfattar cirka 17 500
kvadratmeter. Marken inom planomradet ags av Trelleborgs kommun.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap § 3 Miljébalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon. Omradet utgér en del av
Trelleborgs centrala tatort och detaljplanen mojliggér en naturlig fértatning.
Planforslaget bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser pa
riksintresset.

| 6vrigt berdrs inga riksintressen. Planomradet berdrs inte heller av
strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Nar staden expanderade utanfér den medeltida statskroppen
blev jarnvagslinjen mot Malmd en grdns mot det omgardande
jordbrukslandskapet. Stora arealer kom under 1900-talets forsta halft
att tas i ansprak for olika kommunala verksamheter. Trelleborgs centrala
delar kannetecknas av en smaskalig bebyggelse med byggnader i
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fastighetsgrans och av slutna kvarter. Kvarteret skiljer sig fran stora delar
av centrala Trelleborg med byggnader som ligger indragna fran gatulinjen.
Historiskt satt ar det endast vid offentliga byggnader som bebyggelsen ar
indragen fran gatulinjen, s som byggnaderna ar placerade inom aktuellt
planomrade. Byggnadernas placering har skett pa ett medvetet vis for
att framhava deras funktion for den verksamhet som funnits pa platsen.
Genom aren har omfattande rivningar skett inom kvarteret, anda fram: till
modern tid.

I korsningen Ostra Vallgatan-Nygatan lag stadens férsta elverk som byggdes
ar 1898. | samma byggnad huserade &ven stadens varmbadhus. Ar 1939
byggdes ett nytt varmbadhus pa tomten intill elverket. Elproduktionen i
det gamla elverket upphérde 1971 och byggnaden anvandes darefter
av brandkaren och senare av olika kommunala verksamheter. Granne
med elverket vid Nygatan var kombinerad polis- och brandstation.
Brandstationen byggdes pa 1920-talet och ritades av arkitekten Albin
Flygare. Byggnaden hade plats for bade brandbilar och ambulans. |
borjan av 1960-talet gjordes en stor utvidgning av brandstationen at éster
samtidigt som en ny 6évningsbyggnad med slangtorn och tvatthall byggdes
inne pa garden. Sedan polisen lamnat det aldre polishuset byggdes polis-
och brandstationen samman och har anvants av brandkaren fram till idag.
Nu har hela verksamheten flyttat till nya lokaler norr om staden vid vag 108.

| samma kvarter uppférdes pa 1930-talet en markesbyggnader for
Trelleborg: badhuset. Badhuset ar ritat av stadsarkitekten Erik Fehling, och
invigdes 1939. En byggnad som har betydande paverkan for rekreation och
fritid i staden.

KULTURMILJO

Inom kvarteret finns flera enligt plan- och bygglagen sarskilt vardefulla
byggnader, som paverkar detaljplanens utformning. Den befintliga
bebyggelsen utgérs av bland annat badhuset, raddningstjanstens
nuvarande lokaler och gamla polishuset.

Badhuset

Simhallen fardigstalldes 1939 efter stadsarkitekt Erik Fehlings ritningar.
Byggnaden finns med i Arkitekturguide Skane 1900-talet och beskrivs
dar: "Varmbadhuset i Stadsparkens fond har en monumental form med
funktionalistiska fértecken. De strama linjerna och en konsekvent symmetri
kannetecknar exteriéren. De sju meter héga murarna bestar av fogstruket



Halsingborgstegel. De hdga fonsterpartierna gor att byggnaden verkar latt
och taket svdvande. Planformen ar klassiskt uppbyggd med en central
simhall och sidoorienterade badavdelningar. Interiort forstarker de hogt
sittande fonsterpartierna i tre vaderstreck simhallens rymd. Lagre placerade
fonster i gaveln ger utblickar mot parken. Fargerna i simhallen associerar
till strand och hav. Interiéren ar val bevarad, inte minst simhallens detaljer
och konstverk.”

Byggnaden tillkom i samband med att den forsta lagstadgade semestern
infordes 1938 och intresset for fritid och kroppskultur var pa topp. Simhallen
svarade alltsd mot 6kad ledighet for hela befolkningen och denna fritid skulle
helst anvandasw till nagot fostrande, som simundervisning. 1935 hade
simborgarmarket instiftats, med malet att varje svensk skulle kunna simma
minst 200 meter. Byggnaden har séaledes inte bara arkitektoniskt varde
och identitetsvarde for trelleborgare utan ocksa ett stort samhallshistoriskt
varde for att forsta och tolka 1900-talets industrisamhélle och det svenska
folkhemmet. Den med Fehlings simhall samtida simhallen i Lund revs
redan pa 1970-talet och pa senare ar har de modernistiska simhallarna i
Angelholm och Ystad rivits, medan en samtida (1941) simhall finns kvar i
Helsingborg. Detta ar generellt en ratt liten och exklusiv byggnadskategori
som oftast inte finns representativ i stader. Trelleborgs simhall &r sannolikt
den aldsta i Skdne och har en mycket fin arkitektonisk och konstnarlig
gestaltning. Anlaggningen har ett mycket stort kulturhistoriskt varde.
En tillbyggnad fran 1997 ansluter at 6ster och ar inte direkt synlig fran
entrésidan i vaster.

Gamla polisstationen och brandstationen

Gamla polisstationen som ar f.d. brandstation byggdes i bérjan av 1900-talet,
den egentliga brandstationen fran 1925 och brandstationens tillbyggnad
fran 1963. Inne pa garden finns en byggnad fran cirka 1900 som troligen
varit vagnsstall och materialbyggnad samt en stoérre 6vningsbyggnad med
slangtorn och tvatthall samtida med brandstationens tillbyggnad. Den
ursprungliga brandstationen kéannetecknas av en fin 20-talsklassicism med
fem stora rundbéagiga portdppningar fér utryckningsekipage, frontespis
och en takryttare. | frontespisen kan man lasa texten BRANDSTATION
och under det stadsvapnet och sedan artalet 1925. Byggnaden ritades av
arkitekt Albin Flygare fran Trelleborg.

Tillbyggnaden med &vningsbyggnad tillkom da brandbilarna blev allt
storre och behovet av att kunna halla realistiska 6vningar 6kade. Dessa
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byggnader ritades av arkitekt Sture Kelfve fran Malmé i tidens modernistiska
stil men med rétt halkalstegel i fasaderna som en anpassning till befintliga
byggnader. Bottenvaningens vagnhall ar nagot utskjutande och mojliggér
en langsgaende balkong for hela andra vaningen. | tredje och 6versta
vaningen finns en mindre utanpaliggande balkong vid personalkok, i 6vrigt
ar plan tre évernattningsrum med tanke pa personalens dygnetrunttjanst.
Fran tredje vaningen gar glidstanger parallellt med trapphuset ner till
vagnhallen.

Byggnaden gar att konvertera for nya andamal med beaktande av utpekade
varden dar 20-talsklassicism méter modernism, de stora portdppningarna,
text, stadsvapen och artal pa fasaden, takryttare, balkonger och slangtorn
ar sa pass karaktarsgivande att de ska bevaras. Byggnadskomplexet tal
kraftiga ombyggnader interiért om det inte paverkar exterioéren, exteriér mot
gardssidan ar dock nagot mindre kanslig for viss férandring.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Kvarteret ar bebyggt med flera kommunala byggnader och har en stor
inverkan pa stadsbilden. Bebyggelsen ar idag upp till tre vaningar och med
en byggnadshojd lagre an 13 meter, i enighet med gallande detaljplan.
Kvarteret skiljer sig fran stora delar av centrala Trelleborg med byggnader
som ligger indragna fran gatulinjen. Detta skapar avbrott i en i 6vrigt
sammanhangande stadsstruktur dar bebyggelse placeras i fastighetsgrans
mot intilliggande gata. Byggnaderna ifrdga har placerats pa ett medvetet
vis for att framhava saval deras funktion som arkitektur. Genom aren har
omfattande rivningar skett inom kvarteret, anda fram i modern tid. Detta
har lamnat flera rivningstomter i kvarterets syddstra hérn, vilket gor att
kvarterets grans mot gatan luckrats upp. Planforslaget foljer till stora delar de
grundlaggande stadsbyggnadsprinciperna som finns i gallande stadsplan
(A0), vad galler byggnadernas placering i fastighetsgrans, bred anvandning
och tydlig uppdelning mellan privat och allmadn mark. Inom kvarteret finns
byggnader med vardefull kulturmiljé. Det ar viktigt for stadsbilden att starka
det kulturhistoriska arvet och att synliggéra stadens historia i stadsrummet
genom att omvandla och ge byggnaderna ny anvandning, utan att inverka
pa de kulturvarden som finns.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Planomradet omfattas i princip helt av hardgjorda ytor och byggnader men
aven en del grasytor, solitéara trad och alléer med en del aldre trad. En
naturvardesinventering har gjorts for att ge ett kunskapsunderlag for att
kunna ta hansyn till biologisk mangfald. Vid inventeringen identifierades
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sex naturvardesobjekt, samtliga ar tradmiljoer av olika slag. Tre av dessa
bedéms ha viss positiv betydelse for biologisk mangfald och de tre andra
bedoms ha pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald. | planarbetet
har en avvagning gjorts mellan méjligheterna att bevara befintlig gronstruktur
och o6versiktsplanens overgripande malsattning om tat funktionsblandad
stad nara befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik. Det ar dnskvart
att de befintliga, uppvuxna trad som finns inom omradet bevaras i den
man som ar magjligt utifrdn planens utformning. | planomradets mellersta
del kommer en av de utpekade tradraderna i konflikt med nya byggréatter.
Planférslaget kommer att anpassas sa att 6vriga tradrader inte kommer
paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

TILLGANGLIGHET

Omradet ar plant vilket skapar goda férutsattningar for en god, fysisk
tillganglighet. Genom fdrslaget, med en utbyggnad av allman platsmark
intill Hyredammsgatan skapas en framsida som tidigare varit en baksida.
Allman platsmark tillskapas aven for torget vid brandstationen vilket 6kar
den upplevda tillgangligheten till de kulturhistoriska varden som bevaras
och till de publika malpunkter som mgjliggors i planforslaget.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med hég turtathet.
Kvarteret ligger ca 320 meter fran Trelleborgs centralstation.

Planférslaget mdjliggér for bostdder med narhet till saval stadsbuss,
regionbuss och tag. Vid ett genomférande av planforslaget forstarks pa sa
vis reseunderlaget for buss och tagtrafik.

GATUNAT OCH TRAFIK

Planférslaget innebar en fortatning i staden. Infrastruktur finns idag redan
utbyggt. Séder om planomréadet ligger Nygatan, i vast Ostra Vallgatan, i
norr J F Hellmansgatan och i dst Hyredammsgatan. Hyredammsgatan
ingar i kommunens cykelstrak som innebar att cykelvagen ar prioriterad
och gatan ar bilfri.

Angoring for leveranser till verksamheterna inom planomradet kommer
att anordnas inne i kvarteret med infart fran Nygatan och utfart mot Ostra
Vallgatan.



PARKERING

Inom vissa delar av omréadet finns idag parkeringsplatser. Parkeringarna ar
till for de verksamheter som finns inom kvarteret. Den markparkering som
finns framfor f.d. brandstationen foreslas tas bort for ett allmant torg. Torget
ska skapa utevistelsevarden for staden och till bland annat de verksamheter
som planeras i gamla brandstationsbyggnaden. Nya parkeringsplatser for
bostader och centrumverksamheten kommer att mojliggéras i underjordiskt
garage. | parkeringsgaragen kommer det finnas mdjlighet att samnyttja
bilparkeringsplatserna mellan, boende, besdkare och arbete.

SAMHALLSSERVICE
Planomradet ligger i ett centralt lage i Trelleborg, tva kvarter norrut fran
centralstationen. Huvuddelen av stadens handel och samhallsservice finns
endast ett kvarter bort.

En blandad bebyggelse gor att avstdnden blir kortare mellan olika
malpunkter i vardagen. Det gor att kollektiva transportmedel tillsammans
med gang- och cykeltrafik kan fa en mer dominerande stallning. Kortare
avstand innebar en miljdvinst for samhallet da det ger bade battre
luft, mindre oljud och en stdrre mdjlighet att méta nya manniskor. Hog
exploatering gynnar alltsa den sociala, rumsliga och visuella tatheten. Men
for att den tata strukturen ska bli gynnsam kravs det att exploateringen
sker med en blandad bebyggelse, som i denna mening innebar en blandad
funktion. Det handlar om att skapa forutsattningar foér en stadsmassig
struktur dar det finns en hog tathet av manniskor och dar verksamheter
darfor vill etablera sig. Det ar darfor viktigt att det finns bade verksamheter
och bostader inom omradet fér att omradets invanare ska kunna dra
nytta av den exploatering som sker i omradet. Vid en fortatning i centrala
delar ar aven de allmanna ytorna viktiga da de kommer anvandas i hogre
utstrackning an i glesare planerade omraden. | detaljplanen regleras att
centrumverksamhet ska finnas i bottenplan inom delar av planomradet for
att omradet ska utvecklas till en funktionsblandad stadsdel. Det ar aven
av vikt i vid ett fortatningsprojekt ha férseende om framtida planering att
staden ska kunna véaxa 6sterut och att férutsattningarna fér blandstad finns.

BARNPERSPEKTIV

Foreslaget innebar en tat exploatering med en forvantat hog
befolkningstathet, och darmed ett stort antal barn. Detaljplanen méjliggér
for en narhet till stadens samhallsservice, som férskolor, skolor och butiker
och till manga av staden offentliga platser. Tillgdngligheten ar avgérande
for barns fysiska aktivitet och méjlighet att ta del av staden, sarskilt pa
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ett sjalvstandigt vis. Detaljplanen sakerstaller dock inte hur stadens gator
utformas och pa vilket vis gdende och cyklister prioriteras kan staden
antingen blir en stédjande eller hindrande miljé for barns aktiva liv och
rorelsefrihet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
En riskutredning (2016-05-16) har genomforts i samband med arbetet
till planprogrammet Ovre. Kv.badhuset ingick d& i planomradet for
planprogrammet. Sedan utredningen genomférdes har inga nya riskkallor
tillkommit i narhet till Kv.Badhuset. Kommunen bedémer utredningen och
dess slutsatser som fortfarande giltiga fér den har detaljplanen.

| riskutredningen ar fyra riskkallor identifierade; Cirkle K, norr om
aktuella planomradet, Busstationen, nordvast, Gasverket, norr om
busstationen och Kennys Bil, vaster om gasverket. Riksvag 9 och vag
108 utgdr rekommenderade leder for transport av farligt gods. | hamnen
rangeras farligt gods. Avstandet mellan planomradet och rekommenderade
leder for transport av farligt gods overstiger 150 meter och avstandet
mellan planomradet och rangerbangarden o6verstiger 300 meter, varpa
ingen betydande riskpaverkan finns fran dessa. Avstandet mellan det
aktuella planomradet och busstationen éverstiger 150 meter och avstandet
till gasverket och Kennys Bil 6verstiger 300 meter, varpa ingen betydande
riskpaverkan finns fran dessa.

Verksamheten Crikel K ar den verksamhet som kan ha betydande
riskpaverkan. Verksamheten ligger norr om planomradet, Gster om
Hesekillegatan. Avstandet mellan Cirkle K och den norra gransen
till planomradet ar ca 123 meter. Avstandet mellan den planerade
bostadsbebyggelsen narmast Ostra Vallgatan, i planomradet véstra del,
till Cirkle K ligger pa 160 meter. Riskutredningen visar pa att planomradet
ligger utanfoér skyddsavstandet mellan brandfarligt &mne och bostader eller
annan bebyggelse.

Riksvag 9 utgoér rekommenderad led for transport av farligt gods. | hamnen
rangeras farligt gods, Avstandet mellan planomradet och rekommenderad
led for transport av farligt gods 6verstiger 150 meter och avstandet mellan
planomradet och rangerbangarden o6verstiger 300 meter varpa ingen
betydande riskpaverkan finns fran dessa.



SOL OCH SKUGGA

Planférslaget medger en fortatning i kvarteret. | en central miljé paverkar
bebyggelsen solexponerad utemiljéer. Sol- och skuggstudien visar att
det finns mojligheter till saval solexponerad som solskyddade utemiljGer
inom planomradet. Med planférslaget skapas vistelseyta i ett solexponerat
soderlage framfor brandstationen. En plats som tidigare inte har varit en
allman vistelseyta. Fran kl. 15:00 blir det en 6kad skuggning for fastigheterna
direkt dster om Hyredamsgatan vid hést- och vardagjamning.

LUFTKVALITET
Forslaget bedoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET

Dagvattenutredning (2021-03-04)konstaterarattdagvattenfranplanomradet
kommer att ledas ut i hamnbassangen i Trelleborgs hamnomrade, dar
dagvattnet leds via dagvattendammar i den &stra, nybyggda delen av
hamnen innan det nar hamnbassangen. Recipienten fér planomradet
ar V sydkustens kustvatten som i nulaget har statusklassningen Mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. V sydkustens kustvatten haridag
problem med fosfor, kvdve och TBT. Med foreslagna dagvattenatgarder
inom planomradet minskar féroreningsmangderna till recipienten for forfor
med 13%, kvave med 26% och TBT med 16%. Kommunen bedémer att
V sydkustens kustvatten inte kommer paverkas negativt om féreslagna
dagvattenatgarder tillampas.

SKYFALL

En o&versiktlig dagvattenutredning (2021-03-04) har undersokt hur
skyfallssituationen inom och utanfér planomradet kommer att paverkas av
forslagen framtida bebyggelse. Utredningen beddmer att skyfallssituationen
kommer ej kunna sakras i framtiden om atgarder endast genomforts inom
planomradet. HOjdsattning och fardig golvniva ar exempel pa atgarder som
kommer kravas for att leda dagvattnet och behovs studeras mer i detalj i ett
senare tillfalle. Kommunen bedémer att planférslagets genomférande inte
medfdra nagra risker vad galler skyfallshantering. Planforslaget innebar en
fértatning pa redan i ansprakstagen mark.

Oster om planomradet rinner en skyfallsvég fran Hyresdammsgatan i norr,

NASTA SIDA: Kartor fran framtagen
Sol- och skuggstudie
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langs med cykelbanan och in pa planomradet dster om den befintliga
brandstationen for att sedan ansluta till en rinnvag som gar langs med
Nygatan. For att leda om och hantera den har skyfallsvagen foreslas
expresscykelbanan att sdknas med nagon knapp decimeter fran +3,4
meter. Det ar viktigt att behalla uppstroms troskelnivaer for att inte riskera
forvarra skyfallssituationen nedstroms. Inom det 6stra bostadskvarteret
foreslas det aven att anlagga en nedsankt innergard pa ca 0,3 meter for att
hantera motsvarande fordréjningsvolym vid ett 100-ars regn for takvattnet
som ansamlas.

Planférslaget kommer innebara att det i framtiden star byggnader dar det
idag ansamlas vatten vid en skyfallssituation. For att inte riskera forsamra
situationen utanfor planomradet behdver en framtida dagvattenanlaggning
kunna hantera en skyfallsvolym pa ca 190 kubikmeter, som géar forlorad i
sambandmedframtidaexploatering. Denfoéreslagnadagvattenanlaggningen
under torgytan (underjordiska krossmagasinet) kommer rymma ca 180
kubikmeter och den nedsankta innergarden kan halla ytterligare ca 30
kubikmeter.

OMGIVNINGSBULLER

Bullerutredning har tagits fram for att redogoéra bullersituationen fran
vagtrafik med avseende pa ny foreslagen bebyggelse. Berdkningarna
tar hansyn till narliggande vagtrafik for prognosar 2040. Resultatet av
bullerutredningen utgéar fran Férordningen (2015:216) andrad t.o.m. SFS
2017:359 om trafikbuller vid bostadsbebyggelse.

Resultatet av bullerutredningen visar att riktvarden 60dBA ekvivalent
ljudniva innehalls for samtliga flerbostadshus, bade fér scenario nutid och
scenario framtida trafiksituation. Riktvarden 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva for uteplatser innehalls pa de delar av fasad som
inte vetter mot Nygatan och Ostra Vallgatan.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En Overgripande geoteknisk utredning (WSP, 2016-05-27) har gjorts som
visar attval av byggnaderinte begransas av geotekniska forutsattningar, men
att grundlaggningsmetoderna kan behdva anpassas till forutsattningarna.
Grundvattennivaerna varierar stort inom omradet och vid bygge av hus
med kallare kan grundlaggning under grundvattenytan bli aktuellt, vilket i sa
fall kraver en vattentat grundlaggning och en tillféllig grundvattenpumpning
i samband med byggnationen.

NASTA SIDA: Kartor fran framtagen
bullerutredning
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MARKFORORENINGAR

En O&versikilig miljéteknisk markundersékning har genomforts for
planomradet (Rambdoll 2021-09-10). Prover har inhadmtas fran planomradets
s6dra del dar raddningstjanstens verksamhet har tidigare funnits. Idag har
verksamheten flyttat till en annan plats i Trelleborg. Undersoékningen visar
pa foéroreningar med halter som Overskrider Naturvardsverkets riktvarden
for mindre kénslig markanvandning (MKM) och kénslig markanvandning
(KM). Mindre kanslig markanvandning galler exempelvis kontor, industrier,
vagar etc. Att halla sig inom riktvardet for kanslig markanvandning kravs
for centrumverksamhet och bostdder, s& som i aktuellt planférslag.
Foéroreningen maste vara sanerad innan exploatering av ny tillkommen
bebyggelse sker inom planomradet.

I de miljétekniska undersokningarna har hogfluorerade amnen (PFAS)
uppmatts i hdga halter bade i jord och grundvatten. PFAS ar en stor grupp
amnen som framforallt kopplas till brandskum och kallan till féroreningen ar
sannolikt de branddvningar som utférts pa platsen samt tvattningen av de
slangar och tankar som anvants vid slackningsarbeten. Halterna ar generellt
hdga men varierar inom innergarden. De hogsta halterna i bade jord och
grundvatten har uppmatts i narheten av slangtornet och évningsplatsen,
men aven i den vastra utkanten av innergarden. | omradet mellan dessa
platser ar halterna varit lagre.

De omraden dar petroleumkolvaten och PFAS har patraffas ar i behov av
atgarder. Med anledning av detta finns planbestammelse som reglerar att
startbesked inte far ges for bygglov férran markférorening avhjalpts. | 6vrigt
har kommunen bestallt en atgardsutredning fér omradet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar i enighet med gallande Oversiktsplan. Foérdjupning av
Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2025 anger markanvandning fill
blandad bebyggelse. Kommunen har i 6versiktsplanen en utryckt ambition
om att fortdta staden med blandad bebyggelse i narhet till befintlig
kollektivtrafik, samhallsservice och infrastruktur. Vilket planférslaget
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méjliggdra for. Vidare foljer planforslaget intentionerna i FOP:en om att
Det ar viktigt for stadsbilden ar att starka det kulturhistoriska arvet och att
synliggéra stadens historia i stadsrummet genom att omvandla och ge
byggnaderna ny anvandning, utan att inverka pa de kulturvarden som finns.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Hela omradet ar planlagt sedan tidigare. | de delar som planomradet avser
ersatter detaljplanen, efter att den vunnit laga kraft, delvis stadsplanen A 0.
Planomradet har tomtindelningsbestdmmelser med akt nr. 1287K-
B:220 och 1287k-B:8. | de delar som planomradet avser upphor
tomtindelningsbestammelserna att gélla.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Dagvattenutredning kv. Badhuset, Rambdll, 2021-03-04
» Trafikbuller kv. Badhuset, Sweco, 2021-07-06
» Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP, 2016-05-27
» Miljdteknisk markundersékning fér planomradet “Ovre
Stadsparkskvarteren”, WSP, 2016-05-27

» Kulturmilisanalys Trelleborg Ovre, God Bostad Kulturmiljékonsuilt,
2016-07-07
» Riskutredning Planomrade Ovre Trelleborgs kommun. 2016-05-16

» Naturvérdesinventering,

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har tjanstepersoner fran andra férvaltningar inom kommunen medverkat.
- Sofi Lott, planarkitekt
- Karin Gallardo, planarkitekt
- Fredrik Magnusson, planarkitekt
- David Sundqvist, fd. planarkitekt
- Lena Borglund, stadsarkitekt
- Lena Kron, byggnadsantikvarie
- Johan Pettersson, miljdinspektor
- Jonas Lundstrom, exploateringsingenjor
- Marie Frid, exploateringsingenjor
- Marten Olsson, tillvaxtchef
- Jan- Ake Persson, projekteringsingenjér
- Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor






