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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestdmmelser.

Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra och komplettera bebyggelsen langs
med Sddra Torvangsvagen i Skegrie med smaskaliga bostader samt med
bostader och handelsverksamhet vid befintlig gard. Den nya bebyggelsen
ska anpassas med hansyn till platsens kulturhistoria och karaktar gallande
utformning och omfattning efter kringliggande bebyggelse.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Bebyggelsen langst med Soédra Torvangsvagen bestar av bade aldre
och nyare husgrupper samt gardar med mindre handelsverksamhet.
Planférslaget bygger pa den historiska placeringen av bebyggelse ut
mot vagen och fyller igen luckor mellan befintliga bostadsbebyggelse.
Planférslaget innefattar aven en befintlig gard for att mojliggdéra en utékning
av gardsverksamheten.



GATA:

NATUR:

HR4

vandplan

dagvattendike

[¢" T« T e _.i
L e ]
% T+ T+
L+ o+ o+

e o S »

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata med enskilt huvudmannaskap. Syftet ar att sakerstalla en god
trafiksituation och framkomligheten fér boende och bestkare. Gang- och
cykeltrafik sker i blandtrafik.

Natur med enskilt huvudmannaskap. Syftet ar att sakerstélla ytor for
hantering av dagvatten inom planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Bestammelsen syftar till att mojliggéra bostdder och planen
medger byggratt for 14 st enfamiljshus.

Detaljhandel. Bestammelsen syftar till att mdéjliggora for en utdkning av
befintlig gardsverksamhet och sakerstalla framtida detaljhandel.

Detaljhandel, padelbana. Bestammelsen syftar till att mojliggéra for en
utdkning av befintlig gardsverksamhet med detaljhandel samt att méjliggora
for uppférandet av padelbana.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Marken ska vara avsedd for vandplats. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla en god trafiksituation och iordningsstéllandet av en vandplats
for trafiken pa Sédra Torvangsvagen.

Marken ska vara avsedd for dagvattendike. Syftet med bestdmmelsen
ar att sakerstalla att dagvatten fordréjs innan det avrinner mot Albacksan
Oster om planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar
sakerstalla bebyggelsefritt omrade.

Marken far inte forses med byggnad férutom komplementbyggad i en
vaning till en yta om max 20 kvadratmeter byggnadsarea. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstdlla huvudbyggnadens placering samt
mojliggora for att kunna uppféra en viss andel komplementsbyggnader.
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Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen ar
att reglera byggnadernas volymer. Nockhojden ar satt utifran hur det i
huvudsak ser ut i befintlig bebyggelse i Skegrie.

Stérsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen ar att mdjliggéra en
smaskalig bebyggelse langs med Sddra Torvangsvagen. | planomradets
norra del tilldts en hogre andel byggnadsarea da skalan pa befintlig
bebyggelse ar hogre.

Huvudbyggnad ska placeras hogst 5,5 meter fran fastighetsgrans ut
mot Sddra Torvangsvagen. Syftet med bestdmmelsen ar att den nya
bebyggelsens placering ska félja den historiska placeringen ut mot Sédra
Torvangsvagen.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Oster. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla gallande krav pa tyst uteplats kan
anordnas.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot vaster. Syftet med
bestammelsen ar att orientera huvudbyggnaders langsida ut mot
Sddra Torvangsvagen for till stor del félja den historiska placeringen av
bebyggelsen.

Fasad pa huvudbyggnad ska vara vitputsad. Bestammelsen syftar till att ny
bebyggelse uppférs i de material som ar karaktaristiska for den befintliga
bebyggelsen pa torvangarna.

Tak ska vara av typen sadeltak. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
de nya byggnadsvolymerna som uppférs har likande uttryck och skala som
kringliggande bebyggelse.

Tak ska vara av svarta takpannor, svart slatplat, svart papp eller stra.
Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse uppférs i de material som ar
karaktaristiska for den befintliga bebyggelsen pa torvangarna.

Fasad pa byggnad ska vara i |ljusputs. Syftet ar att ny
verksamhetsbebyggelse uppfors i material som ar karaktaristiska for de
befintliga verksamhetsbyggnaderna med héga kulturvarden.

Byggnad far inte rivas. Syftet med bestammelsen ar att skydda byggnad
med hoga kulturvarden fran rivning.
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Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. Syftet ar
att skydda biotopskyddade trad fran fallning.

Bullerskydd i en hdjd pa 2,5 meter over anslutande mark. Syftet med

bestammelsen ar att sakerstalla gallande riktvarden for bullernivaer for
bostadsbebyggelse.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman platsmark.

Marklov kravs aven for fallning av trad. Syftet ar att skydda biotopskyddade
trad fran fallning.

Startbesked far inte ges for byggnad féran bullerplank ar uppfért. Syftet ar
att sékerstalla att bullerplank ar uppfort innan byggnation pabdérjas.

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsmarken.
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ILLUSTRATIONSPLAN: Visar ett méjligt utbyggnadsaternativ. @ SKALA 1:2000
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen berdknas kunna antas under andra kvartalet 2022.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Sddra Torvangsvagen utgors av en samfalld vag och i aktuellt planférslag
har allman platsmark GATA. enskilt huvudmannaskap. Allman platsmark
med enskilt huvudmannaskap motiveras utifran att det inom kommunen
av tradition ser ut sa i byarna. Ett annat skal ar att omradet bor fortsatt
ha en landsbygdskaraktar. Det enskilda huvudmannaskapet innebar att
exploatéren ansvarar for iordningstéllande av gata inom planomradet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inte inom kommunalt huvudmannaskap for dagvatten.
Till detaljplanen har en o6versiktlig dagvattenutredning genomforts. Ett
genomforande av detaljplanen kommer attinnebara att hardgérningsgraden
stiger fran 31 % av planomradet till 52 %. Planomradet utgérs av laglant
mark med 6stlig lutning ut mot Albacken, som ligger ca 100 meter 6ster om
planomradetsgrans.

Idag dranerar ytvattenfldden 6ver de redan existerande hardgjorda
ytorna inom planomradet och gar som mark-, grund-, eller dagvatten till
recipienten Albacken. Den planerade exploateringen kommer inte innbara
okad 6versvamningsrisk. Inom planomradet finns det en lagpunkt till vaster
om Sddra Torvangsvagen.

Fore  foreslagen  exploatering berdknas de  uppskattade
dagvattenvolymerna vid ett regn med en aterkomsttid pa 10 ar till 13,2
m3. Efter ett genomférande av foreslagen plan kommer de framtida
dagvattenvolymerna uppga till 16,2 m?® vid ett regn med en aterkomsttid pa
10 ar. Dagvattenmangder som behdver fordrdjas vid ett 10-ars regn ar 3
m3, motsvarande siffra for ett 20-ars regn ar 3,5 m?

Vid ett 100-ars regn berdknas genereras 28 m® dagvatten fére foreslagen
exploatering och 35 m? efter, en 6kning pa 7 m3. For att lagpunkten vaster
om Sdédra Torvangsvagen ska oversvamnas kravs det en hoéjning av
vattenytan med en till tva decimeter vilket motsvarar en volym pa mellan 80
till 160 m?, langt dver vad ett 100-ars regn skulle generera.



Dagvattenutredningen foreslar att anlagga svackdicken inom planomradet
for att fordréja de mangder dagvatten som genereras av foreslagen
exploatering. Da planomradet lutar svagt oster rinner dagvattnet mot
Albacksan vilket medfér att svackdiken behdver anlaggas langst med
planomradets 6stra grans. Aven vid lagpunkten, vaster om Sbédra
Torvangsvagen, behover ett svackdike anlaggas.

Ett svackdike pa 30 m med ett djup pa 0,1 m ar en erforderlig atgard for
att magasinera vattenfléden som kan uppkomma under en tioarsnederbord.
Svackdiket oster om bostadsbebyggelsen i planomradet sydostra del
kommer ha en langd pa ca 156 m. Med ett djup pa 0,1 m kan svackdiket
fordrdja ca 15,6 m.

Vid garden i planomradets norra foreslar dagvattenutredningen att ett
svackdike anordnas. Topografin visar pa skillnader i markhéjd mellan +7,5 -
+7 meter vid gardens Ostra grans och + 6 till +4 meter 6ster om planomradet
ner mot an. Dagvatten kommer rinna dsterut langst med naturliga rinnvagar
utan att skada befintlig eller féreslagen bebyggelse. Da marken vid garden
planomradets norra del dgs av en enskild fastighetsagare, och kommer
fortsattaningsvis gora det, ar det inte heller rimligt att anlagga allman
platsmark inom garden da det skulle kravas en tillfartsvdg genom garden
fran Sédra Torvangsvagen. De mangder dagvatten som kommer tillskapas
av foreslagen exploatering inom garden ar forsumbar och kan hanteras
utan behov av atgarder som sakerstalls i plan.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Planomradet ligger ej inom verksamhetsomrade for dagvatten.

EL OCH ENERGI

Inom planomradet finns det el- och teleledningar som ligger langs med den
Ostra sidan av Sddra Torvangsvagen. Flytt av ledningar ska bekostas av
exploatoren.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.
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EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatorerna.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas om kommunfullmaktige godkant det
exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren och kommunen.
Exploateringsavtal mellan Trelleborgs kommun och exploatdren ska reglera
villkor for detaljplanens genomférande, uppféljning av ataganden och
kostnadsansvar. Da det ar enskilt huvudmannaskap atar sig exploatéren att
iordningsstalla allman platsmark och allmanna anlaggningar. Exploatéren
ansvarar for genomférandet med tillhorande kostnader inom kvartersmark.
Exploatéren ansvarar aven for genomférandet av ledningar som behdver
flyttas och anslutas inom planomradet, t.ex. VA-, el-, teleledningar m.fl.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsgranserna i planomradet ar till en stor del osakra i deras
placering. En lantmateriférrattning for sarskild gransutmarkning har
pabdrjats hos Lantmateriet parallellt med planarbetet. Fastighetsgranserna
som plankartan utformas efter kommer senast till antagande vara utredda
och bestdmda. Samrads- och granskningshandlingarna stddjer sig pa de
befintliga dragningarna av fastighetsgranserna.

Idag bestar planomradet av sex fastigheter, Skegrie 43:1, Skegire 43:8,
Skegrie 43:9, Skegrie 43:10, Skegire 18:3 och Skegrie 18:5 . Vid
genomférandet av detaljplanen kommer nya fastigheter styckas av och
bildas for bostadsandamal. Foér den delen av detaljplanen som avser gata
med enskilt huvudmannaskap ska en gemensamhetsanlaggning bildas
for dess skotsel och underhall. Erforderliga atgarder for fastighetsbildning
initieras och bekostas av exploatéren om inget annat avtalas. Se
fastighetskonsekvenskarta nedan.

RATTIGHETER

Inom planomradet finns det en gemensamhetsanlaggning, Skegrie
GA:9, och en ledningsratt, 1287-3045.1, som gar langs med Soédra
Torvangsvagen. Gemensamhetsanlaggningen avser driften och skotseln
for Sédra Torvangsvagen. Det finns dven ett servitut for fastigheterna
Skegrie 18:12 och 18:14.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Fastighetsagaren for fastigheten Skegrie 18:5 ansdkte om planbesked i
februari 2018. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2018-10-16
§189 att uppdra at Samhallsbyggnadsférvaltningen att planldgga del av
Skegrie 18:5 samt undersoka méjligheterna for att ta ett helhetsgrepp och
planlagga langs hela Sédra Torvangsvagen enligt férvaltningens skrivelse
med datum 2018-10-13. | enlighet med skrivelsen tas detaljplanen fram
med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

PLANDATA
Planomradet finns i vastra Skegrie i vastra delen av Trelleborgs kommun.
Marken ar privat agd och ar cirka 1,7 hektar stor. Marken avgransas i norr av
vag 517, i soder av Skegire Byavag och i vaster och dster av angransande
fastigheter.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljépaverkan.



RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard och riksintresse
hdgexploaterad kustzon.

Langs hela Skanes kust ligger en bred zon som ar omrade av riksintresse
for hogexploaterad kustzon. Ny bebyggelse inom kustzonen ska restriktivt
provas sa att allmanhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena
inte paverkas negativt. Om exploatering inom riksintresse hégexploaterad
kustzon innebar tatortsutveckling eller utveckling av det lokala naringslivet
kan den tilldtas, liksom om den behdvs for totalférsvarets behov. Likasa
om exploatering kan ske pa ett satt som inte skadar omradenas natur-
och kulturvarden. For riksintresse kustzon finns ingen platsspecifik
vardebeskrivning. Planomradet utgér en del av Skegrie tatort och
detaljplanen mojliggor en naturlig fortatning samt kommer planen tillata en
utbyggnad av det lokala naringslivet. Planforslaget beddms inte medféra
nagra negativa konsekvenser pa riksintresset.

Planomradet ingar i riksintresseomradet for kulturmiljévard, Fuglie -Mellan-
Grevie - Skare [M136]. Riksintresset ar ett stort omrade som omfattar stora
delar av Trelleborgs kommuns vastra delar och aven delar av Vellinge
kommun. Motiven for riksintresset beskrivs sa har:

"centralbygd med det av jordbruksskiftena praglade slattlandskap
Soderslatt med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet samt
for Sverige unik koncentration av tatt liggande kyrkbyar av atminstonde
medeltida ursprung”.

Vardena inom riksintresseomradet beskrivs mer detaljerat i kommunens
Oversiktsplan:

”I landskapet finns rikt med uttryck som vittnar om att omradet har
varit centralbygd sedan forhistorisk tid. Landskapet praglas av mycket tatt
liggande byar med kyrkor fran medeltid till 1900-tal, stort antal gravhdgar
och rikligt med historiska jordbrukselement. Nuvarande odlingslandskap ar
primart ett resultat av 1800-talets skiften. De manga pilevallerna markerar
de da uppkomna &gogranserna. Pileraderna och alléer skapar tydliga
formelement i landskapet”

| 6versiktsplanen delas riktsintresseomradet in i tre olika kategorier.
Planomradet ar lokaliserat inom kategori ett som bedéms som mycket
kansligt omrade. Alla kyrkbyar och byar inom riksintresset bedéms som
mycket kansliga och skyddade som bytomt/ fornlamning. Kyrkomiljéerna
utgdr en viktig lank till historien om samhallenas roll och betydelse i
jordbrukslandskapet. Skegrie kyrka ar ett viktigt landmarke langs E6:an.

Detaljplanens genomférande innebar att den samlade bebyggelsen kring
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Sddra Torvangsvagen kompletteras med ytterligare ett tiotal enbostadshus
som anpassats efter strukturen i kringliggande bebyggelse. Oster om
Skegrie Kyrka ligger nagra bevarade gardar och gatehus fran 1800-talet.
Nagon gang vid sekelskiftet 1800 - 1900 uppkommer bebyggelsen runt
Torvangarna och har pa sa vis en ganska ung historia jamfért med 6vriga
byar och sammanhallen bebyggelse inom riksintresseomradet.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte paverka lasbarheten av
riksintressets unika koncentration av tatt liggande kyrkbyar da den
foreslagna bebyggelsen ligger inom kyrkbyn. Den féreslagna bebyggelsen
foljer till stor del den historiska placeringen av bebyggelse langs med
Sodra Torvangsvagen och genomforandet bedoms inte negativt inverka
pa lasbarheten av jordbruksskiftenas paverkan pa landskapet eller de
historiska agogranserna. Piltradsallén och I6vtradsallén inom planomradet
kommer att skyddas i plankartan och genomférandet av detaljplanen
beddéms inte att paverka de i riksintresset utpekade tydliga formelementen
i landskapet.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Skegrie har vuxit fram runt Skegrie kyrka som uppférdes pa 1100-talet.
Véagnatet i form av Sédra Torvangsvagen harstammar fran medeltiden.
Den aldre befintliga bebyggelsen i Skegrie harstammar fran sekelskiftet
1800 - 1900 med nagra bevarande gardar och gatehouse 0ster om Skegrie
kyrka fran 1800-talet. Utvecklingen av jarnvagen vid sekelskiftet skapade
framvaxten av ett stationsamhalle i Skegrie med bostadshus, handelshus
och verksamhetslokaler. Pa kartmaterial frdn 1700- och 1800-talet ar
bebyggelse utritat langs med den delen av Sédra Torvangsvagen som
planomradet beror.

KULTURMILJO

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (se féregaende
sida). Storre delen av planomradet omfattar ett utpekat fornminnesomrade.
Fornminnesomradet stracker sig fran Skegrie kyrka Oster ut langs med
Skegrie byvag och norrut langs med Soédra Torvangsvagen. Det ar
strackningen av fornminnesomradet langs med Sodra Torvangsvagen
som ar aktuellt for planen. Fornminnet ar utpekat som bytomt/ gardstomt.
| arbetet med detaljplanen har en ansékan om ingrepp i fornlamning gjorts
hos Lansstyrelsen Skane och utredningen kommer att genomféras parallellt
med planprocessen.



Lansstyrelsen har meddelat att i och med planens antagande kommer
genomféras en beddmning kring potentialen for att det under markytan
befinner sig dolda fornlamningar. Ifall Lansstyrelsen stéller krav pa
genomférandet av arkeologisk utredning ska exploatéren bekosta atgarden.

Det finns en huvudbyggnad med sarskilt hdga kulturvarden vid den befintliga
garden inom planomradet norra del. Huvudbyggnaden kommer skyddas
med rivningsférbud. Till granskningen kommer aven férvanskningsférbud
tilkomma i plankartan. Utanfér planomradet, vaster om Sdédra
Torvangsvagen, ligger en gard vars huvudbyggnad har hoga kulturvarden.
Resterande befintlig bebyggelse langs med Sdédra Torvangsvagen har
tillkommit under olika perioder och utgors av olika karaktariserande drag.
Denna bebyggelse beddéms inte vara sarskilt bevarandesvard.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Omradet runt planomradet utgdérs av smaskalig bostadsbebyggelse och
gardsbebyggelse med betesmarker. Sédra Torvangsvagen stracker sig
igenom planomradet och forbinder med Skegrie byavag och resterande
bebyggelse i vastra Skegrie. Direkt vaster om Sddra Torvangsvagen ligger
tva gardar med ekonomibyggnader och bostadshus. Norr om dessa gardar
har aven tva bostadshus tillkommit pa senare tid.. Dessa tva bostadshus
skiljer sig till omfattning och placering fran smabostadshus bebyggelsen
Oster om vagen som har placerats ut med vagen och utgérs av mindre
enheter. Mellan gardarna och de tva nybyggnda bostadshusen ligger
en grasyta med fotbollsplan. Utanfor planomradet, langre vaster om
bebyggelsen kring Sédra Torvangsvagen, ligger en jordbruksfastighet med
en gard och torksilos.

Oster om Sédra Torvangsvagen ligger nagra smabostadshus ut mot
Sodra torvangsvagen som ar mindre till omfattningen samt en gard med
huvudbyggnad och ekonomibyggnader. Resten av marken 0ster om vagen
utgors av betesmark som stracker sig till Albacksan.

Planforslaget syftar till att ta tillvara pa den historiska placeringen
av bostadsbebyggelsen langs med Soédra Torvangsvagen. Ny
bostadsbebyggelse kommer att forlaggas pa betesmarken mellan
gardarna och befintliga bostadshus. Den nya bebyggelsen Oster om
vagen kommer att placeras till en stor del ut mot vagen och fdljer
bebyggelsestrukturen for befintliga bostadshusen 6ster om vagen. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen vaster om vagen kommer att forlaggas i
en grupp pa betesmarken mellan den befintliga garden och de moderna
bostadshusen. Bostadsbebyggelsen vaster om vagen avviker fran den
historiska placeringen ut mot vagen varfor den féreslagna bebyggelsen
tillats avvika.
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Oversta bilden - Bebyggelsen ldngst med Sédra Torvéngens stra sida.
Mellersta bilden - Ang/ betesmarken samt pilallé Iénst Sédra Torvdngens &stra sida.

Nedersta bilden - Ang samt tvd hus byggda i nértid véster om Sédra torvéngsvégen.
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Oversta bilden - Huvudbyggnaden for gérden ipla;vomrédets norra del med :stora kuiturvérden s<-)rr.7 ska bevaras.
Mellersta bilden - Ekonomibyggnader fér garden i planomrédets norra del.
Nedersta bilden - Bild pa huvudbyggnad till gérden till vdster om planomradet. Historisk grénsmarkering fér S6dra Torvdngsvégen.
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| planomradets norra del ligger en befintlig gard som i planférslaget
kommer att fortdtas. P4 den norra sidan av garden, tradgarden fill
den nuvarande huvudbyggnaden, kommer férslaget mojliggora for att
uppféra bostadshus. Oster om nuvarande ekonomibyggnader kommer
det mdjliggéras for att uppféra byggnad for handelsverksamhet samt
padelbana.

Garden utgor idag en kontrast mot den befintliga smabostadshus
bebyggelse 6ster om Sodra Torvangsvagen, da skalan och volymerna ar
storre och hdgre redanidag. Ett tillskapande av nya bostadshus och byggnad
for verksamhet beddms inte att ha negativa effekter pa landskapsbilden
eller den befintliga bebyggelsen.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
En naturvardesinventering (2021-04-08) har genomforts inom planomradet
som underlag infor detaljplanearbetet.

Planomradet utgdrs i norr av en gard med tillhérande aldre tradgard,
norr om huvudbyggnaden, dar en enkelsidig allé av lind ar planterad ut mot
Sodra Torvangsvagen, vaster om garden. Det finns aven flera medelalders
frukttrad och stora bestand av kejsarkrona. | den dstra delen av tradgarden
finns det en mindre l6vtraddunge av ask och avenbok med vitsippor.
Trédgarden &r valharvad och saknar naturlighet. Oster om garden finns
en yta med klippt grasmatta och i dess syddstra horn en mycket stor ask.

Till vaster om Sddra Torvangsvagen ligger en till synes Gvergiven
betesmark dar en del utgérs av bollplan med malburar. Vegetationen ar
typisk for naringsrika jordar med bredbladig grés och konkurrenskraftiga
orter. Oster om Soédra Torvangsvagen finns en harvad hage med en
grastorv starkt praglad av stérning. Langs vagen pa 6stra sidan finns en
pilevall av 12 yngre, valhamlade pilar.

Det upptacktes inga naturvardesobjekt inom omradet men tva stycken
naturvardes arter, ask och skogsalm, vilka &r bada rodlistade som starkt
hotad och akut hotad. Det finns aven en enkelsidig allé av lind och en
enkelsidig allé av pilevall inom planomradet. Utanfor planomradet finns det
tva enkelsidiga alleér av pil som tangerar planomradet.

Den delen av betesmarken mellan planomradetgransen i oster och
Allbacksan ar utpekad i 6versiktsplanen, Landsbygd och Orter 2028, och i
Natur- och kulturmiljéplan fran 2010 som en gron korridor. Inom den gréna
korridoren kommer ingen ny bebyggelse att tillatas uppforas.



Oversta bilden - Ortofoto frén 2010
Mellersta bilden - Ortofoto fran 1970-talet
Nedersta bilden - Ortofoto fran 1940-talet
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TILLGANGLIGHET

Planomradet nas via Sodra Torvangsvagen. Omradet ar relativt flackt och
inga storre nivaskillnader finns inom planomradet. Planforslaget innebar att
marken inom omradet kommer att jamnas ut och utbyggnaden av vagen
kommer géra omradet mer tillgangligt.

KOLLEKTIVTRAFIK

Inom Skegrie tatort gar busslinje 181 mellan Vellinge och Trelleborg.
Narmaste busshallplats, Skegrie Byavag, ligger vid Angen férskola pa
Skegrie Byavag. Busslinje 181 har en turtathet pa tva avgangar i timmen
under hogtrafik och det tar ca 22 minuter till Trelleborg C med buss, vilket
ar ungefar dubbelt sa lang tid som det tar med bil.

Norr om planomradet gar en gang- och cykelvag langs med vag 517.
Gang- och cykelvagen bérjar vid pendlarparkeringen i anslutning till vag
E22 och stracker sig sedan genom 6stra Skegrie, via Snarringe sdderut, till
Vastra Tommarp.

GATUNAT OCH TRAFIK
Planomradet nas via Soédra Torvangsvagen som har enskild vaghallare.
Trafikflodet pa vagen ar lagt da den slutar i en atervandsgrand vid
planomradet. | stort sett ar detendast de boende langs Sédra Torvangsvagen
som trafikerar den.

Sodra Torvangsvagen forslas i planforslaget att breddas med en meter
vaster ut och att en yta i planomradets norra del, som idag fungerar som
inofficiell vandplats, iordningsstalls som vandplats.

PARKERING

Parkering for bilar och cyklar sker till stor del inom respektive fastighet i
kringliggande omraden. Planforslaget forutsatter att parkering anordnas
inom fastigheterna pa kvartersmark i enlighet med kommunens
parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE
Inom Skegrie finns det offentlig service i form av forskola och skola.
Fullstandigt serviceutbud finns i Trelleborg stad ca 5 km sdderut.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen méjliggor for nya bostader ca 1 km fran skola och forskola.
Planomradet ligger i narheten till natur och betesmark men med ca 500 m
till allmanna lekplatser. Avstanden kan vara nagot begransande for barns
mojligheter att rora sig fritt.



HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET
Planférlaget bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
Overskrids.

VATTENKVALITET

Planomradet ingar helt i Albackens delavrinningsomrade. Recipienten
Albackens miljokvalitetsnormer beddéms idag vara daliga med
hanseende till ekologisk och kemisk status. Féroreningarna kommer att
Oka efter exploatering men beddms inte medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten, bade ur ekologisk eller kemisk status.

SKYFALL

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagit fram i och med detaljplanearbetet
som visar pa att det inte finns nagon 6kad risk fér 6versvamning efter ett
genomférande av detaljplanen.

Inom planomradet ansamlas huvudsakligen vatten i en sanka precis
vaster om Sdédra Torvangsvagen. Sankans area, ca 800 m2, medfér att
det kravs en ansenlig volym vatten fOr att 6versvamning ska ske, mer an
totalvolymen som en 100-arsnederbdérd skulle ge upphov till. Det ansamlade
vattnet skulle behdva hoéjas en till tva decimeter for att svdmma Over
Sodra Torvangsvagen. En sadan hojning motsvarar mellan 80 till160 m3.
Totalvolymerna som genereras av ett 100-arsnederbord beraknas till 28 m3
fore foreslagen exploatering och 35 m3 efter féreslagen exploatering, vilket
motsvarar en 6kning pa 7 m3.
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MARKFORORENINGAR

| samband med arbetet med detaljplan har en marktekniskt
miljdundersdkning (2020-05-21) genomfoérts. Provtagningen genomférdes
i samband med den geotekniska utredningen fér denna detaljplanen. Fyra
prover undersoktes, ett prov vid garden i planomradets norra del, ett prov
inom omradet i planomradets vastra del och tva prover dster om Sddra
Torvangsvagen.

Utredningen fann att inga fororeningar pavisades och darmed behdver
inga atgarder vidtas. Urschaktade massor far ateranvandas pa mark dar
miljéférvaltningen godkanner att massorna far anvandas. Alternativt skall
overskottsmassor transporteras till godkand mottagare.

OMGIVNINGSBULLER
Planomradet liggerinarhettill storre vagar och bullerstérande verksamheter.
Bullersituationen fér den féreslagna bebyggelsen har darfor utretts.

Vaster om planomradet ligger en stoérre jordbruksgard med en
torkanlaggning. Infér planbeskedet genomférdes en  &versiktlig
bullerutredning (2018-08-28). Torkanlaggningen befarades kunna paverka
den planerade bebyggelsen pa fastigheten Skegrie 18:5. Utredningen
visar pa att gallande riktvarden klaras vid fasader och for tyst uteplats ifall
huvudbyggnader narmast den vastra fastighetsgransen pa fastigheten
Skegrie 18:5 orienteras sa huvudbyggnadens langsida placeras Osterut.
En planbestammelse har tillforts plankartan for att sakerstalla att tyst sida
anordnas inom fastigheten.

En 6versiktlig trafikbullerutredning for den féreslagna bebyggelsen i hela
planomradet har genomférts (2021-03-09). Bullerutredningen visar pa att
riktvardet endast 6verskrids for det Ostra bostadshuset (nr. 1) i planomradet
norra del narmast vag 517. For resterande foreslagen bostadsbebyggelse
halls ljudnivaerna inom riktvarden, bade for fasad och for uteplats.

Utredningen visar att det ar mdjligt att uppféra bostadshus nr. 1 i
planomradets norra del pa foreslagen plats med bullerskarm. Dock
overskrivs riktvardet for vaning 2. Utredningen visar att bostadshuset klarar
riktvarden for bade vaning 1 och 2 ifall bostadshusets lage flyttas sa det
ligger 16 meter fran tomtgrans. | ett sddant fall krévs ingen bullerskarm.

Kravet for bullerskydd uteplats pa 50dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva klaras vid alla uteplatser, med hansyn till trafikbuller, for all
foreslagen bebyggelse inom planomradet.
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BULLERSPRIDNINGSKARTA - TRAFIKPROGNOS 2040
Oversta bild: Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark
Nedersta bild: Maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En geoteknisk utredning (2021-05-18) har tagit fram i samband med
planarbetet. Utredningen konstaterar att planomradet utgérs av kalkberg
och djupet till bergsytan bedéms uppga till 10 meter. Jordlagren ovanfor
bestar av ett ytlager av matjord och matjordhaltig sand. Ytlagret underlagras
av sand foljt av lermdran ner till kalkberget. Utredningen bedémer sanden
ha en medelhdg till hég fasthet och lermdranen som fast.

Planomradet bedéms i utredningen ha gynnsamma barighets- och
sattningsegenskaper for uppférande av 1-2 plans bostadshus. Husen kan
pa sedvanligt satt grundlaggas med hel kantforstyvad bottenplatta, utbredda
grundplattor eller langsgaende grundsulor i naturligt lagrad jord och/eller
ny kontrollerad fylining. Matjord och matjordhaltig sand ska utskiftas under
byggnaderna. Utférande av gator och vagar samt va-ledningar bedéms
kunna ske pa sedvanligt satt.

Husen ska skyddas mot markfukt genom utldggning av dranerande
och kapillarbrytande skikt samt draneringsledningar. Mdjligheterna for
infiltration/perkolation av dagvatten i jordlagren bedéms som gynn-samma
i sand (mellansand och grovsand).

Utredning av radonhalt i mark (2021-05-28) tyder pa radonhalter inom
normalriskintervallet. Halterna kan vara hogre vid annan arstid med lagre
grundvattenniva eller efter drénering. Det behdvs radonskyddat byggande
vid nybyggnation.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade foér vatten och avlopp.
Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade fér dagvatten.
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ar delvis utpekat i 6versiktsplanen Landsbygd och orter
2028 som fortatningsomrade/omvandling. Det avser endast fastigheterna
Skegrie 18:5 och delar av fastigheten Skegrie 43:1. Resterande delen av
planomradet ar utpekat som jordbruksmark. Planforslaget ar inte darfér
forenligt med gallande 6versiktsplan. Detaljplan kommer att tas fram med
utdkat forfarande.

Oversiktsplanen beskriver att Skegrie har goda férutsattningar fér att
komplettera orten med nya bostader och verksamheter. Den foreslar att
Skegrie ska vaxa genom fortatning och nya utbyggnadsomraden.

De senaste aren har Skegrie vaxt oster ut samtidigt som bebyggelsen
i vastra Skegrie narmast Skegrie kyrka har, férutom nagra enstaka
bostadshus, inte byggts ut sen boérjan av 1900-talets forsta halft. Skegrie
har sedan boérjan av 2010-talet upplevt en stark befolkningstillvaxt. Mycket
av de redan utpekade utbyggnadsomradena inom Skegrie tatort har redan
tagits i ansprak for bostadsbebyggelse. Kommunen bedémer att det
aktuella planforslaget kan inte lokaliseras till annan mark. Att méjliggora for
en fortsatt utbyggnad av bostadsbebyggelse inom Skegrie tatort bedémer
kommunen utgor ett sadant vasentligt samhallsintresse att det ar lampligt
att ta jordbruksmarken inom planomradet i ansprak.

FOREGAENDE SIDA:
Utsnitt ur markanvandningskartan frén éversiktsplanen Orter och Landsbygd 2028 for Skegrie téatort.
Orange streckad markering visar pa planomradets omfattning.
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JORDBRUKSMARK
Planférslaget kommer mojliggéra bostadsbebyggelse pa jordbruksmark.
Pa fastigheterna Skegrie 18:5, Skegrie 43:8, Skegrie 43:9 och Skegrie
43:10 utgdrs marken idag av ang/ betesmark med en bonitet pa klass 8.
Betesmark ingar i samlingsbegreppet jordbruksmark. Den del av fastigheten
Skegrie 43:1 som ingéar i planomradet utgors idag av en befintlig gard med
huvudbyggnad och ekonomibyggnader. De kringliggande markytorna
till garden utgér dess tradgard och tomtmark. Kommunen beddmer den
narmaste marken runt garden som iansprakstagen och inte utgora
jordbruksmark.

| 3 kap 4 § Miljobalken (1998:808) slas fast att jordbruksmarken
ar av nationell betydelse. Sadan mark far endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen anser att bostadsbebyggelsen inom planomradet utgor ett
vasentligt samhallsintresse for den framtida och langsiktiga utvecklingen
av bostadsbestandet inom Skegrie tatort och att det inte finnns annan mark
inom Skegrie tatort som kan tas i ansprak.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Det finns inga géallande detaljplaner eller tomtindelningsbestammelser
inom planomradet.



UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Buller - Torkanldggning, SoundView, 2018-08-28
» Trafikbuller Skegrie 18:5 m.fl., SoundView, 2021-03-29
» Dagvattenutredning, Envigo, 2021-04-30
» Dagvattenutredning - kompletterande mejlkonversation, Envigo - 2021-
06-30
» Oversiktlig geoteknisk undersékning, Geoexperten, 2021-05-18
» Miljéteknisk markundersékning, Miljéfirman, 2021-05-21
» Naturvérdesinventering, Calluna, 2021-04-08
» Markradonmétning, Radonanalys - GJAB, 2021-05-28

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

- David Sundqvist, planarkitekt

Gunnar Goransson, planarkitekt

Jakob Lundgren, exploateringsingenjor

- Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor
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