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INTRODUKTION

SILUETT FOR TRELLEBORGS STAD

Detta ar Siluett for Trelleborgs stad, ett
vagledande dokument att anvdnda i samband
med att hoga hus (enl. definition) diskuteras,
vid forfragningar eller vid konkreta planbesked
och bygglov.

SYFTE

Det finns aktérer med intresse av att bygga nya
héga byggnader i Trelleborg. Samtidigt finns

idag inga gemensamma stadsbyggnadsmassiga
malsattningar specifikt relaterade till
byggnadshdjder i Trelleborg. Fragan om héga hus
ar aterkommande i kommunen, och da fragan ar
komplex ar det i hogsta grad relevant att ha en
gemensam utgangspunkt att samlas kring.

Detta dokument ar ett underlag till diskussioner
som leder fram till beddmningar kring lampligheten
av olika byggnadsprojekt, samt som kommunikativt
redskap i de diskussioner som alltid behovs. Det
ar av avgorande betydelse att det ar tydligt vilka
aspekter som ar viktiga att utga ifran i samband
med lamplighetsbedémningen. Malet ar att
forenkla diskussioner mellan berorda parter i
hoghusprojekt, och att garantera att samtalen blir
tydliga och nyanserade.

DOKUMENTETS INNEHALL

Begrepp: | detta kapitel definieras ett antal
anvandbara begrepp, bland annat begreppet héga
hus.

Stadens karaktér: Har finns en karta 6ver
Trelleborgs stads olika karaktarsomraden, samt
korta beskrivningar av varje omrade.

Verktyg: Har finns de kommunala styrdokument
dokument som anvands i arbetet med héga hus
listade. Matrisen ar ett diskussionsunderlag som
funderar internt saval som externt.

Riktlinjer: | detta kapitel beskrivs riktlinjerna
for héga hus: kvalificerad designprocess och
slankhetskurvan.

Vid beddmningen av inkomna planansdkningar
och i fortsatt arbetet med detaljplaner kommer
kommunen lagga stor vikt vid att detta efterlevs.
Val av vilken kvalificerad designprocess som kan
bli aktuell maste ske i dialog mellan s6kande och
kommunen.

LASANVISNING

Den inledande fragan att besvara ar om det utifran
den tankta placeringen i karaktarsomradet ar
fraga om ett hogt hus? Om sa ar fallet ska det
foreslagna huset relateras till omradets karaktar,
inre liksom yttre forutsattningar. Till hjalp for det
finns omradesbeskrivningen samt matrisens
fragestallningar. Matrisen ar uppstalld tematiskt
(vertikalt) och pa olika skalnivaer (horisontellt).
Matrisen levererar inga svar, utan fragor att
fundera 6ver nar det hdga huset diskuteras.

Riktlinjerna for hoga hus anger hur den fortsatta
processen bor bedrivas och principer for
byggnadens proportioner (slankhet).

DOKUMENTET | RELATION TILL KOMMUNENS
FORDJUPADE OVERSIKTSPLAN OCH ANDRA
STYRDOKUMENT

| stadens fordjupade 6versiktsplan finns
Trelleborgs gemensamma stadsbyggnadsmassiga
malsattningar beskrivna. Siluett for Trelleborgs
stad ar ett komplement till denna, samt
kommunens 6vriga policydokument.

Dokumentet ersatter inte antagna styrdokument,
utan ar menat som en fordjupad guide till
beddmning och utvardering av hdga hus.



STALLNINGSTAGANDEN
» Hoga hus ska alltid behandlas med omsorg

» Héga hus ska alltid utformas utifran sin kontext

» Hoga hus ska alltid bidra till stadslivet

« HOoga hus kraver en bred process som kan
inbegripa nagon form av kvalificerad designprocess.

|
|
|
|
|
I <« Ho6ga hus ska alltid upplevas som slanka
|
|
|
|
|




HOGA HUS FRAN HALL

Hbga hus tenderar att paverka sin

omgivning i hdgre utstrackning an laga eller
normalhdga hus. De ar ofta extra synliga

och uppmarksammande pa manga olika vis.
Generellt sett sa syns ett hus fran fler platser
runt om i staden, ju hogre det ar. Pa sa satt blir
héga hus en del av fler manniskors vardag,
och av besotkares bild av Trelleborg. Pa grund
av detta ar det rimligt att stalla stérre krav pa
utférandet av hus som bedéms som hoga.

| NARHETEN AV HOGA HUS

Platsen pa marken intill ett hogt hus far en a ﬂ i
annan karaktar, jamfort med platsen intill ett L
lagre hus. Vet /ﬂﬁéméf/ oy #1024
Beroende pa hur platsen ser ut i 6vrigt sa

kan husets hdjd ha olika inverkan. | manga ﬂm Aercrrerer gz

fall riskerar ett hogt hus att skapa daliga
forutsattningar for ett gott stadsliv i narheten, ) g,, Urbrrrrrrrr bro &
men inte alltid. Ofta refererar sddana nackdelar

med hdga hus till manniskokroppens storlek, | &
vilken utgor vart viktigaste ramverk kring N {
upplevelsen av stadsmiljon. | gengald kan hoga
hus bidra med hogre byggbar yta, vilket kan
gynna folklivet och aktiviteten i naromradet.

e i adladaddals |l

GAMLA STADSMILJOER OCH HOGA HUS

Manga invanare har tankar och kanslor
relaterade till de byggnader som finns i ﬁ
Trelleborg idag. | synnerhet brukar de aldsta
husen och de gamla delarna av stadsstrukturen
vara sarskilt omtyckta. Att ett hogt hus skulle
tillkomma i sadana miljéer staller sig manga
kritiska emot. Samtidigt bestar stadens inre
karna till stor del av gammal bebyggelse, och
det ar just har som trycket av att bygga hogt ar

som starkast. ﬂﬁ

=

HOGA HUS OCH SYMBOLVARDE

Inte sallan ar hdéga hus identitets- och
karaktarsskapande byggnader. Hoéga byggnader
kan symbolisera makt, valstand eller forstarka
nagot ideal som radde da det byggdes. Detta

ar val exemplifierat i ett historiskt perspektiv dar
kyrkans influens ofta framtrader av dess torn.
Idag ar det vanligt att hdga hus ar menade att
betraktas ur ett internationellt perspektiv. Vissa
menar att ett hdgt hus kan satta en stad pa

den globala kartan. Allt som ofta avbildas de pa
vykort och i lokala foretags logotyper. Synen pa
hoéga hus kan ocksa vara en annan - nagot man
inte vill ha och som symboliserar nagot man inte

vill sta for.

ol




BEGREPP

HOGA HUS

VAD AR HOGA HUS?

| Trelleborg ar utgangspunkten att en byggnad
som ar minst dubbelt sa hogt som kringliggande
ska betraktas som ett hogt hus.

Om en byggnad ar hog eller inte beror pa med
vilken mattstock den mats. | jamférelse med

en manniska upplevs bara nagra vaningar som
hogt. | ett villaomrade kan ett hus pa 5 vaningar
upplevas hogt, medan samma vaningsantal i
stadskarnan betraktas som norm. Om en byggnad
ska betraktas som ett hogt hus ar alltsa beroende
av grannskapets utformning och relationen mellan
bebyggelsen. Det viktigaste i beddmningen
huruvida en tillkommande byggnad ska betraktas
som hdg eller inte, ar att den framst ska goras i
relation till dess kringliggande byggnader.

| de fall dar byggnadens hojd bryter omradets
radande medianhgjd pa ett patagligt satt bor
byggnaden behandlas som ett hogt hus. Ett
gransvarde for om byggnaden ska betraktas

som hadg eller inte, ar att den ska vara dubbelt

sa hog som omkringliggande bebyggelse. Detta
gransvarde ar dock inte statiskt. Omgivningens
kanslighet for ny och hég bebyggelse ar en faktor
som skall beaktas i bedomningen.

Trelleborgs stadskarna,praglas av byggnader med
4-5 vaningar. Det innebar att en ny byggnad som
ar 8 vaningar eller hogre ar att betrakta som ett
hdgt hus. Detta resonemang innebar vidare att i
ett omrade med en medianh6jd om 3 vaningar ska
tillkommande byggnader med 6 vaningar eller mer
behandlas som ett hogt hus.

1. Véstergatan, Trelleborg

2. Lycko Pers vég, Trelleborg

3. Akkahusen, Trelleborg



LANDMARKESNIVA

I I
| |'landmarkesnivan handlar det om byggnadsverk |
| som tydligt framtrader i stadens siluett och syns |
fran stora delar av staden. Pa denna niva sker

| avtryck som har paverkan for staden som helhet |
| och ar pataglig fran saval vypunkter, rérelse inom |
I I
I I
I I
I I
I I

staden och ofta ockséa pa langre avstand vid
STADSNIVAER fard in eller ut fran staden. Det ar darfor viktigt
DEFINITION att fundera dver hur placeringen, utformningen

samt gestaltningen av tilkommande bebyggelse
forhaller sig i denna niva; vilken roll som spelas i
stadens siluett.

De resonemang som lyfts fram i dokumentet
bygger till stor del pa byggnadsforslag i
relation till sin omgivning pa ett antal olika
nivaer — fran det 6vergripande perspektivet till
utformningsfragor. Det handlar om nivaerna:

1. Landmarkesniva @ ______________ 1

KVARTERSNIVA
2. Omradesniva S

Hoga byggnader kan verka bade som egna
kvarter eller inackorderas som uppskjutande
bebyggelse i kvartersbebyggelse.

3. Kvartersniva

4. Gatu- och platsniva

Hogre bebyggelse tenderar att ge inverkan
pa upplevelsen av kvarteret som helhet,
bade avseende mikroklimat men aven dess
karaktaristiska utseende.

Samtlig bebyggelse som infinner sig
inom landmarkesnivan ar per natur
ocksa relevant att diskutera utifran évriga
nivaer. Omradesnivan stracker sig forbi

kvartersnivan for att slutligen landa i gatu- Lo ]
och platsnivan.
Ett hus relaterar till de olika nivaerna i saval %ﬂ ______________ i

plan som i sektion, ju hdgre hus, desto fler q
nivaer relaterar det till och desto storre krav

maste stallas. Ju mer omfattande kontext
byggnaden relaterar till, desto storre krav

stélls pa dess utformning och hansyn till

existerande bebyggelse.

| OMRADESNIVA

Hoga byggnader formar ofta riktmarken pa
omradesnivan. Inom omradesnivan ingar flertalet
kvarter som verkar i sin egna del av staden.

I
I
I
Pa omradesniva kan hogre byggnader vara |
identitetsbarande och medverka till att stéarka |
karaktaren. De mojliggor for skapandet av I
naturliga samlingsplatser och medverkar till |
orientering inom omradet. |

GATU- OCH PLATSNIVA

I

| Gaturummet utseende, skala och proportioner

| samt historiska hemvist har en stor betydelse for
hur héga byggnader kan hanteras samt utformas.

| Gatuniva handlar i hég grad om skala och

| proportionalitet.

I

I

I

I

Da man lamnat gatunivans betraktelsehorisont

handlar det istallet om den specifika platsen.

Platsnivan ar fokuserad pa den féreslagna

byggnadens absoluta narhet, vad som uppstar

och vilka méjligheter och utmaningar som bjuds
| dar byggnaden landar p& marken



SILUETT 1. Staden sedd fran séder
) 2. Staden sedd fran dster

STADSSILUETTEN AR DEN sammantagna

upplevelsen av en stads byggnader och

landmarken péa avstand. | Trelleborg handlar det

huvudsakligen om upplevelsen fran ankommande

batar i hamnen. | viss man upplevs siluetten ocksa

vid ankomst fran stadens infarter samt fran gator

och torg vid rorelse i staden.

Trelleborg har ett distinkt landmarke som

bade fyller rollen som referenspunkt och
identitetsmarkor for staden: Vattentornet av Ivar
Tengbom. Det ar en byggnad med hogt publikt,
symboliskt varde, placerat centralt vid viktiga
allmanna platser i staden och dessutom centrums
hdgsta byggnad.

Utover tornet finns ytterligare ett antal lokala
landmarken vilka tjanar som referenspunkter
och ar karaktarskapande i den lokala kontexten.
Slutligen ar relationen till havet och slatten, med
sina stora vidder, viktiga referenspunkter for
stadens utbredning och for dess identitet.



LANDMARKEN OCH \é/’/
MARKESBYGGNADER [T —

LANDMARKE

Ett landmarke ar en sarskilt igenkannbar
landformation, konstruktion eller byggnadsverk
som syns fran langt hall. Landmarken gar att
orientera sig efter. De har ett tydligt sarskiljande
utseende eller symbolvarde. Hoga hus ar ofta
landmarken.

| Trelleborg framhalls féljande exempel pa
landmarken:

* Vattentornet (Bild 1)

 S:t Nicolai kyrka

* Portalen

* Mudderberget

* Nya vattentornet

 Skorstenen angpannecentralen

MARKESBYGGNAD

En markesbyggnad ar ett sarskilt igenkannbart,
ibland mer omtalat byggnadsverk.
Markesbyggnader karakteriseras av
utstickande, identitetsbarande arkitektur eller
hogt symbolvarde. De ar ofta pakostade och
utférda med hég ambition och med ett hogt
historiskt eller kollektivt varde. Hoga hus ar ofta
markesbyggnader i och med att de kontrasterar
mot omgivande bebyggelse.

| Trelleborg framhalls féljande exempel pa
markesbyggnader:

* Posthuset (Bild 2)

* Centralstation

 S:t Nicolai kyrka

* Vattentornet

* Radhuset

* Axel Ebbes Konsthall (Bild 3)

* Badhuset

» Gamla brandstationen (Bild 4)

+ Angkvarnens magasin

* Gamla sjukhuset pa Skarpskytten




SLANKHET

UPPLEVELSEN AV SLANKHET handlar om en
byggnads hojd i forhallande till dess bredd och
hur dess siluett tecknar sig mot omgivningen.

Ett satt att konkretisera begreppet ar att rakna ut
byggnadens slankhetstal. Slankhetstalet tas fram
genom att dividera byggnadens héjd med dess
bredaste sida. Resultatet blir ett tal fran 0 upp till
10, i Sverige vanligen mellan 1 och 5. Ett hégre
slankhetstal innebar en slankare byggnad.

Det ar svart att hitta ett optimalt slankhetstal

som alla byggnader i alla héjder ska efterstrava.
Generellt kan sagas att laga byggnader far

lagre slankhetstal och att talet hgjs i takt med

att byggnaders hojd 6kar. Den huvudsakliga
anledningen till detta ar att ett vaningsplans yta
blir obrukbart vid laga hojder, om byggnaden
samtidigt skall upplevas som slank. Samtidigt blir
en byggnads volym allt for stor i stadssiluetten om
dess tvarsnitt skulle 6ka proportionerligt vid hoga
hojder.

| dagslaget finns ett antal hus i Trelleborg som kan
betraktas som hoga. Bade hdghusen pa Akka och
de hdgsta husen pa Innerstaden 1:64 (betan) har
ett slankhetstal pa 1,17, medan de planerade hdga
husen Herkules 29 och Kiosken 1 har slankhetstal
pa 1,8 respektive 1,9.

1. Innerstaden 1:64 (Betan)
2. Akkahusen

3. Kiosken 1

4. Herkules

10



| DISKUSSIONEN KRING en byggnads kontext
ska platsens sammanhang och berattelse
uppmarksammas. Kontexten kan diskuteras
utifran samtliga delnivaer, och ar hogst central

i relation till tillkommande hog bebyggelse
eftersom en byggnad alltid verkar i sitt
sammanhang. Sammanhanget kan handla om
historik, stadsbyggnad, arkitektur och inte minst
sociala aspekter. Exempel pa olika typer av
kontext finns illustrerade i bild 1-4.

For att forsta hur en byggnad verkar i sin
kontext bor dess berattelse vara utgangspunkt.
Berattelsen tillhor inte en specifik delniva utan
ar gransoverskridande och dvergripande. |
diskussionen kring berattelsen bor den tilltankta
byggnadens relation till staden och dess
paverkan pa bade datid och framtid behandlas
och utvarderas. Att ge berattelsen utrymme

i processen bidrar till att det unika och det
sarskiljande, det uppseendevackande och det
experimentella kan uppmarksammas. Berattelsen
slapper ocksa in immateriella fragor, vilket ar
sarskilt aktuellt nar det galler héga hus.

Utifran den historiska kontexten ar det viktigt
att stalla fragan kring hur héga hus paverkar
den lokala historien, och hur héga byggnader
kan verka for att levandegdra och fortsatta
berattelsen. Det ar viktigt att diskutera vad
den hdga byggnaden kommer férmedia till
framtida generationer om var tid och vara
stadsbyggnadsideal.

Den sociala kontexten behandlar de immateriella
varden som en hdg byggnad kan de upphov till
genom sin narvaro i omradet, i kvarteret och pa
gatan.

VALKOMMEN TILL A\
KONSUMS VARUHUS D O
e, H t { u - v

1. Skanska rekognosceringskartan, ér 1820
2. Ortofoto 6ver Trelleborgs odlingslandskap, ar 2019
3. Detaljbild pa Vattentornets tegelfasad

4. Folkfest vid 6ppningen av Domus 1962, foto
Cederholms foto / Trelleborgs museum.
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DEN MANSKLIGA SKALAN i} Q

DET AR MANNISKAN som &r utgangspunkten
for allt byggande. Att forhalla sig till den
manskliga skalan inom stadsbyggnad handlar om
utformningen av de miljéer som upplevs nar man
ror sig genom staden och skalan pa de rum man
ror sig i.

| tat stadsbebyggelse ar det fa byggnader som
ses fran nagot storre avstand. Som fotgangare

i staden registrerar man framst det som hander

i bottenvaningarna av husen (illustreras i bild

4). Traditionellt sett har byggnader darfér

getts omsorgsfullt gestaltade och detaljrika
bottenvaningar (exempel pa bild 3) medan 6vriga
vaningar getts en enklare utformning. Forskning
visar att det sker sju ganger sa manga aktiviteter
framfor spannande och 6ppna fasader jamfort
med enformiga och slutna (exempel pa bild 1 och
2)." Undermalig utformning av vara byggnader
paverkar med andra ord gatulivet i vara stader
negativt.

En ménsklig skala innebar att vi kan tyda en
annan manniskas kroppssprak inom 100 meter.
Vid 25 meter kan vi se varandras ansiktsuttryck
och under sju meter kan man se och uppleva
personens kanslor.2 En mansklig skala gor att
vi upplever gator och torg som angenama och
paverkar hur vi agerar i det offentliga rummet.

| férlangningen paverkar det hur mycket social
interaktion som skapas i stadslivet och i staden
som helhet.

'Close encounters with buildings, Gehl mfl.
2 Cities for people, Gehl m.fl.

1. Magasinsgatan, Géteborg.
Algatan, Trelleborg.
Bearbetad bottenvaning, Algatan Trelleborg.

A 0D

lllustration 6ver ménniskans upplevda rum.

g
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OVRIGA BEGREPP

FOR ATT KUNNA DISKUTERA kring de
resonemang och argument som fors i detta
dokument kravs det ett gemensamt etablerat
sprakbruk. Till hjalp finns denna begreppslista
for dvriga centrala begrepp.

STRAK

En sammanhangande vagstrackning, eller

ett linjart element dar manniskor eller fordon
ror sig. Strék kan ocksa anvandas som en
beskrivning av linjara strukturer med likartat
utseende eller innehall. Exempelvis grénstrak,
allé, gagata eller infartsled.

MAKRONOD

| stadsrumsanalyser har de s.k. noderna

en central betydelse. En nod ar ofta en

plats som uppstar dar tva eller flera linjara
strak mots. Ofta Okar intensiteten just

dar, och 6kad aktivitet kan ge upphov till
ytterligare handelser som en handelsplats, en
busshallplats eller platsbildning.

MIKRONOD

Mikronoden bygger pa samma princip som
makronoden men i mindre skala, pa kvarters
och gatuniva. Noden kan ge upphov till en
platsbildning, ett litet kluster av verksamheter
eller kanske bara en kiosk.

MALPUNKT

Malpunkt ar en plats, en samlingspunkt, med
hégre dragningskraft an omgivningen. Det
kan till exempel vara fragan om en kiosk, en
affar, centrum eller inrattning, eller entré till en
park.

GATUSTRUKTUR

Med detta begrepp menas gatornas

inbdrdes forhallanden, deras utstrackning
samt motet dem emellan. | beskrivningen

av gatustrukturen ar det lampligt att aven
beskriva deras dignitet och betydelse. Ofta
gar detta att avlasa i gatusektionen eller dess
utformning. Trafikintensiteten &r en av de
faktorer som ar avgérande for gatustrukturens
olika hierarkier.

SIKTLINJER

Siktlinjer ar delar av det som skapar en stad
- element dit blicken garna soker sig. Dessa
l&gen ar attraktiva och ofta manifesteras

de av antingen hdga byggnader eller av
sarskilt omsorgsfullt utformad fasad- och
takavslutning.

<

"

~\a
1
(Y
v
]

Wy,

BEBYGGELSEMONSTER

Bebyggelsemdnster kan beskrivas som den
"grafik” byggnaderna skapar tillsammans.
Ofta beskrivs det som ett mdnster

ovanifran, en typologi. Den historiska
bebyggelseutvecklingen har ofta en saregen
typologi, vilket i sin tur beror pa ekonomiska
och sociala faktorer. Ofta praglas typologierna
av trender och for tiden radande ideal.

KVARTER

Ett omrade vilket vanligtvis omges av tre eller
fyra gator, oftast i ett stadsplanerat omrade.
Ett kvarter kan vara sammanbyggt eller
utgodras av fristdende byggnader i parkmiljo.
Det kan besta av villor eller av flerbostadshus.

FASTIGHET

Med fastighet avses inte enbart bebyggelse,
utan &ven sjalva markytan den star pa. Aldre
kvarter ar ofta indelade i flera fastigheter
medan nyare kvarter ofta utgdér en enskild
fastighet.

DENSITET

Hog densitet betyder mycket innehall per
ytenhet. | detta sammanhang asyftas fler
boende per yta. Hog densitet innebar fler
manniskor i omlopp kring byggnaden,
ibland sa pass manga att det kan generera
underlag for verksamheter, till exempel i
bottenplan. Manga boende kan ocksa bli till
en utgangspunkt for en platsbildning.

RELEVANS

En byggnad, och sarskilt en hég byggnad,
maste kunna motiveras - kunna visa att den
ar relevant pa platsen. En hornfastighet, en
plats intill ett ett torg eller i slutet av av siktlinje
ar exempel pa platser dar hogre hus, utifran
traditionella stadsbyggnadsprinciper ofta
férekommer.

FASADHOJD

Med fasadh6jd menas avstandet fran

mark till takets borjan. Inom ett kvarter kan
fasadhojden upplevas bade som homogen
och heterogen beroende av hur pass
fasadhojden varierar mellan byggnader.
Fasadhojd kan antingen anges i meter eller i
antal vaningar, sa om ett féreslagen byggnad
skall betraktas som "hog” eller inte ar alltid
relaterat till omgivningens genomsnittliga hojd
i meter snarare an i antal vaningar.

13



STADENS KARAKTAR

TECKENFORKLARING

@ VAKRONOD (EXEMPEL)

@ MIKRONOD (EXEMPEL)

. STORRE KOMMUNIKATIONSSTRAK (GATA)
* LANDMARKE (EXEMPEL)

@) VARKESBYGGNAD (EXEMPEL)

14



DELOMRADEN

1. INRE STENSTADEN

Genomsnittlig fasadhojd: 13 m (4 van) — mot
Jarnvagsgatan, Hamngatan samt Strandgatan
punktvis ca 24 m (6 van).

Karaktar:

¢ | huvudsak medeltida kvartersstruktur, omfattar
idag prioriterade fotgangarstrak, prioriterad
genomfartsgata samt framtida hamnfront.

» Kommersiellt centrum och kommunhuskvarter.
« Stenstadsbebyggelse med i huvudsak slutna
gardsrum och sammanhangande fasader mot
centralgata (Algatan) och genomfartsgata bl.a.
Hamngatan.

» Kvartersstrukturen praglas aven av gardsmiljoer
med mindre byggnader for antingen indragna
butikslokaler, verksamhetslokaler alternativt annat
innehall.

* En betydande del av gardarna nyttjas for
bilparkering och garage, eller gardhus.

Sarskilda forutsattningar:

» Historisk gatu- och bebyggelsestruktur.

* Varierad arkitektur i stil, epok, samt skala.
 Park- och torgytor.

» Hogt bebyggelsetryck som resultat av bl.a.
kollektivtrafiknara lage.

« Kommersiellt centrum.
¢ Yta inkluderar aven framtida hamnfront.

* Enhetliga proportioner i fraga om gaturummens
bredd och byggnaders skala.

* Den inre stenstaden ar i férandring och kan
karaktariseras som utvecklingsomrade. Till det
hor avveckling av parkeringsytor, bade privata
samt kommunagda som har en potential som

forandringsytor.

2. YTTRE STENSTADEN
Genomsnittlig fasadhéjd: 13 m (4 van).
Karaktar:

¢ | huvudsak medeltida kvartersstruktur och
historisk centralgata (Algatan). Senare stadspark,
kulturinstitutioner samt centralskola.

* Klassisk Stenstadsbebyggelse med i huvudsak
slutna gardsrum och sammanhangande fasader
mot centralgata med tvargata.

* | ytterzonen samt stadsparksomradet liksom
kulturstraket, mer upplost fasadlinje, friliggande
byggnader mot gata samt 6ppnare gardsrum.

*En betydande del av gardarna nyttjas for

bilparkering och garage, eller gardshus.
Sarskilda forutsattningar:

* Historisk gatu- och bebyggelsestruktur.

« Varierad arkitektur i stil, epok, samt skala.

 Park- och torgytor.

» Hogt bebyggelsetryck som resultat av bl.a.
kollektivirafiknara lage.

* Delvis ingaende i kommersiellt centrum och
kulturstrak.

3. ST. NICOLAI- OCH KYRKOKVARTERE MED
NORREGATAN

Genomsnittlig fasadhojd: varierad
Karaktar:

| huvudsak medeltida samt senare harstammad
gatustruktur, spridd bebyggelse av olika karaktar.

* | 6ster sammanhangande fasadlinjer mot gata
(Valldammsgatan).

« | vaster, nyare punkthusbebyggelse.

* Centralt genom omradet I6per Norregatan vilken
har historiska anor som infartgata till Trelleborg.

» Gathusbebyggelse.

4. OVRE OCH STADSPARKSKVARTEREN

Genomsnittlig fasadhojd: 13 m (4 van) heterogen
fasadhgjd.

Karaktar:

* Férnyelse- och fortatningsomrade.

5. LASARETTOMRADET MED LJUNGGRENSKA
SKOLAN

Genomsnittlig fasadhojd: 13 m (4-5 van).
Karaktar:

* Spridd bebyggelse karaktariserad av olika
byggnadstyper med omgivande gron- och
parkeringsytor.

* Institutionsbyggnader som punkthus eller
sammanbyggda successivt tillkomna enheter.

6. ST. GERTRUDS VAG MED OMNEJD
Genomsnittlig fasadhojd: 6 m (2 van).
Karaktar:

* | huvudsak smahusomrade.

* En- och flerfamiljshus. Parhus.

* Varierad bebyggelse med stora omgivande
tradgardar.

» Mer sluten bebyggelse i omradets ytterkanter,
framst i Oster.

7. SOLSIDAN/LILJEBORG
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Genomsnittlig fasadhéjd: 10 m (3-4 van).
Karaktar:
* Flerbostadsomrade, lamellhusbebyggelse, ibland

med vinkelstallda byggnadsvolymer sa att
storgardskvarter skapas.

+ Oppet byggnadssatt mot omgivande gator.
* Central storre gronyta i vrigt stor andel gronytor.

« Allékantade omgivande gator.

8. FABRIKSOMRADET

Genomsnittlig fasadhojd: 9 m (3 van).

Karaktar:
* Primart industriomrade med storskalig bebyggelse
centralt.

* Ytteromradet i sdder och nordost med inslag av
bostadsbebyggelse.

* | sOder friliggande byggnader "hus i park”.

* Fornyelseomrade.

9. FOLKETS PARKOMRADET
Genomsnittlig fasadhojd: 3-6 m (2 van).
Karaktar:
* | huvudsak smahusbebyggelse, inslag av
flerbostadshus i nordvast.

* | s6der Folkets park samt Folkets hus med
konferenslokaler.

10. VASTRA EGNAHEM
Genomsnittlig fasadhéjd: 8 m (2 van).
Karaktar:

* | huvudsak smahusbebyggelse, inslag av
flerbostadshus i norr.

11. LYCKO PERS VAG
Genomsnittlig fasadhojd: 8 m (2 van), ibland hogre.
Karaktar:

* | huvudsak smahusbebyggelse med inslag av
hdga flerbostadshus.

12. VASTER JAR
Genomsnittlig fasadhoéjd: 6 m (1-2 van).
Karaktar:

* | huvudsak smahusbebyggelse langs med
Stavstensvagen med tvargator.

13. HALLABACKEN/HALLASVANGEN

Genomsnittlig fasadhoéjd: 9 m (3 van). Homogen
byggnadshojd.

Karaktar:
* Flerbostadshus orienterade langs med, samt
vinkelrat mot, lokalgata.

* Storre central gronyta som ansluter ill
naturomrade.

* Lamellhus samt sammanhangande fasadliv mot
gata.

14. PRASTAHEJDAN

Genomsnittlig fasadhojd: 4 m (1-2 van) Homogen
byggnadshojd.

Karaktar:
« Villaomrade med enhetlig karaktar.

15. VASTERVANG

Genomsnittlig fasadhéjd: 4 m (1-2 van) Homogen
byggnadshojd.

Karaktar:
» Konventionellt modernare villaomrade omgivet av
en gron buffertzon mot omgivande omraden.
» Matargata samt lokala sackgator.
* Genomgaende smala gronstrak inom omradet.

¢ Villatomter ca 800 kvm.

16. KUNGAHUSEN

Genomsnittlig fasadhojd: 4 m (1-2 van). Enhetlig
byggnadshojd.

Karaktar:

» Konventionellt modernare villaomrade omgivet av
en gron buffertzon mot omgivande omraden och
vagar.

» Omradet trafikforsorjs i form av cirkulara lokalgator
som ansluter till infartsgata.

» Genomgaende smala gronstrak inom omradet
vilka ansluter till mindre stadsdelsparker och lekytor.

« Villatomter ca 800 kvm.

17. ANGHOG

Genomsnittlig fasadhojd: 6 m (2 van) Enhetlig
byggnadshdjd.

Karaktar:

*Konventionellt modernare villaomrade omgivet av
en gron buffertzon mot omgivande omraden och
vagar.

* Omradet trafikforsorjs i form av cirkulara lokalgator
som ansluter till infartsgata.

» Genomgaende smala gronstrak inom omradet
vilka ansluter till mindre stadsdelspark och lekytor.

« Villatomter ca 800 kvm. 16



18. HEDVAGEN HANDELS- OCH
VERKSAMHETSOMRADE

Genomsnittlig fasadhojd: 6 m (2 van) varierad
byggnadshdjd.
Karaktar:
* Omrade som praglas av smaskaliga friliggande
verksamhetslokaler med differentierat uttryck.
* Inblandning av bostadshus.
» Hedvagen utgor centralgata.

» Utvecklingsomrade.

19. PHYLLATERIONOMRADET

Genomsnittlig fasadhéjd: 9 m (3 van). Varierad
byggnadshdjd.

Karaktar:

» Heterogent bebyggelseomrade, vilket
karaktariseras av verksamhetsytor samt
Phyllaterionomradets 6ppna yta.

 Utvecklingsomrade.

20. HOGALID MED GULA GARDEN
Genomsnittlig fasadhojd: 9 m (3 van). Enhetlig
byggnadshdjd.
Karaktar:
* Flerbostadshus i lamellformation- eller
vinkelstallda varandra.
» Samlade parkeringsytor i omradets utkant.

» Gardsmiljoer i form av grasytor.

21. KNACKEKARR

Genomsnittlig fasadhojd: 3-6 m (1-2 van). Enhetlig
byggnadshojd.

Karaktar:
* Homogent utformat villaomrade med vinkelstallda
gator.
» Langsgaende smala parkytor.

» Sackgator samt infartsgator.

22. GRANLUNDA

Genomsnittlig fasadhojd: 3-6 m (1-2 van). Enhetlig
byggnadshojd.

Karaktar:

* Homogent utformat villaomrade med vinkelstallda
gator.

» Langsgaende smala parkytor.

» Sackgator samt infartsgator.

23. MALORTEN
Genomsnittlig fasadhojd: 6 m (2 van). Enhetlig
byggnadshojd.
Karaktar:
« Enhetligt planlagt flerbostadsomrade med
vinkelstallda byggnadsvolymer i parklandskap.

» Samlade parkeringsytor i omradets utkant.

24. KYRKOKOPINGEOMRADET

Genomsnittlig fasadhojd: 3-6 m (1-2 van). Enhetlig
byggnadshojd pa delomradesniva.

Karaktar:
* Homogent utformat villaomrade med vinkelstallda
gator.
* En del langsmala grénytor runtom i omradet.

» Sackgator samt infartsgator.

25. PILEVALLSOMRADET
Genomsnittlig fasadhojd: 6 m (2 van).
Karaktar:
* Flerbostadshus i lamellformation orienterade i
anslutning till central trddkantad infartsgata.

» Samlade parkeringsytor i omradets utkant.

26. HOVSLAGAREGATAN

Genomsnittlig fasadhojd: 6 m (2 van).

Karaktar:
* Flerbostadshus vinkelstallda samt lamellstallda
mot varandra.

» Samlade parkeringsytor i omradets utkant.

27. FAGERANGEN
Genomsnittlig fasadhojd: 3-6 m (2 van).
Karaktar:

* Flerbostadshus vinkelstallda mot varandra.

» Samlade parkeringsytor i omradets utkant.

28. OSTERLID

Genomsnittlig fasadhojd: 3-6 m (2 van) Varierad
byggnadshojd.

Karaktar: Villaomrade med smahus. Stadsdelsparker.

29. AKKA - HOGHUSOMRADE
Genomsnittlig fasadhojd: 25 m (8 van) punkthus.

Karaktar: Omrade med punkthus i linje utgérande
5 byggnadskroppar. Byggnadsvolymerna ar i stérre
omgivande parkmiljo.

30. VANGA - Framtida utvecklingsomrade.
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ARBETET

OVERGRIPANDE VERKTYG

| detta avsnitt listas dvergripande verktyg som bor
eller ska anvandas i arbetet med bedomningen av
hdga hus.

1. Ett hogt hus ska alltid formas utifran sin
kontext

2. Ett hogt hus ska alltid bidra till stadslivet

For att héga hus ska kunna formas utifran sin
kontext finns Matrisen.

For att sdkerstalla att hdga hus bidrar till stadslivet
ar det av storsta vikt att befintliga kommunala
styrdokument anvands och tillgodoses i
processen.

FOP

1. ETT HOGT HUS
SKAALLTID BIDRA
TILL STADSLIVET.

For detta finns kommunala styrdokument, som
beskrivs pa nasta sida.

Kommunala styrdokument medverkar till att
sakra att dvergripande kommunala visioner kring
exempelvis stadsmiljo och omradesniva uppnas.

Dokumentet "Siluett for Trelleborgs stad” ar

ett tillagg till kommunens ovriga strateiska
dokument, som Oversiktsplan, fordjupad
Oversiktsplan och stadsmiljoprogram. De
kommunala styrdokumenten ska alltid anvandas
i beddmningen av ny féreslagen bebyggelse,
och sa ocksa i beddmningen av héga hus och
byggnader.

2. ETT HOGT

HUS SKAALLTID

UTFORMAS UTIFRAN

SIN KONTEXT

For detta finns verktyget Matrisen, som beskrivs i
sin helhet pa s. 20-21.

Matrisen fungerar som underlag till dialogen kring
hdga hus, internt sdval som externt. Matrisen
bidrar till att tydliggora kontexten, inom vilken

den foreslagna bebyggelse ar tankt att verka.
Matrisen syftar aven till att féra resonemang kring
den eventuella nya bebyggelsens paverkan pa sin
omgivning.

Matrisen hjalper anvandaren att skapa sig en
djupare forstaelse for platsen

for den féreslagna nya bebyggelsen. Analysen
stracker sig 6ver flera skalor, fran landmarkes-
och omradesniva till kvartersniva och den aktuella
platsen.

For att sakerstalla att de som arbetar med
dokumentet har en gemensam utgangspunkt
kring de resonemang och diskussionsfragor som
ges av matrisen kravs ett gemensamt etablerat
sprakbruk. Darfor finns begreppsforklaringar pa s.
7-13 som kan anvandas i arbetet med matrisen.
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FOP

STYRDOKUMENT

TRELLEBORG HAR EN RAD styrdokument som
fortydligar och faststaller kommunala visioner och
forhallningssatt i olika fragor. Detta kan rora saval
strategiska mal pa évergripande kommunal niva
som bebyggelseinrikning pa omradesniva, och

tekniska och antikvariska fragor pa fastighetsniva.

Samtliga kommunala policy- och styrdokument
som ar antagna finns tillgangliga via kommunens
hemsida.

Har intill listas nagra av de styrdokumentet som
ar av relevans vid nybyggnad och utveckling
inom Trelleborg. Dokumenten ar av stor vikt nar
det galler hog bebyggelse och dess inverkan

pa stadslivet. Kommunens aktuella policy- och
styrdokument ska alltid nyttjas och tas i beaktning
vid fragan om hoéga hus. Styrdokumenten
uppdateras regelbundet, se kommunens hemsida
for aktuella program.

1. FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN
TRELLEBORG STAD 2035

Antagen 2023.

2. STADSMILJOPROGRAM
Antagen oktober 2022.

3. OVERSIKTSPLAN FOR ORTER
OCH LANDSBYGD 2028

Antagen augusti 2018.

4. PLANPROGRAM

Finns for flertalet omraden inom
Trelleborg.
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MATRISEN

SARART

SKALA

KOPPLINGAR

FORANDRINGAR

LANDMARKESNIVA

Vad ar Trelleborgs stadskaraktar?
Pa vilket satt samspelar foreslagen
bebyggelse med denna och med
andra byggnader i samma skala?

Handlar forslaget om nya héga
hus?

Relaterar forslaget till befintliga
héga hus?

Relaterar forslaget till stadens
landmarken?

Kan forslaget bidra med att
Trelleborgs sarart forstarks?

Vilken ar den 6vergripande skalan
for Trelleborg?

Avviker forslaget fran denna
skala?

Varifran skulle den nya byggnaden
synas?

Hur ror sig manniskor till och fran
Trelleborg? Har férslaget nagon
sarskild koppling till sadana strak?

Innebar forslaget en pataglig
forandring av stadens siluett?

Vilket symbolvarde har huset for
staden som helhet?

Vad kommer huset féormedla
i framtiden, och vad berattar
det om var tid och vara
stadsbyggnadsideal?

Kan forslaget klassificeras som
landmarker eller markesbyggnad?

OMRADESNIVA (se karta)

Hur férhaller sig férlaget till
omradets sarskilda karaktar? Pa
vilka satt passar det in och pa vilka
satt avviker det?

Har omradet nagon sarskild
historik som kan vara en
utgangspunkt for planerad
bebyggelse? Vad har det for rykte?

Ar huset hogt i férhallande till
omradets normalskala?

Ar en hogre "densitet” eller tathet
motiverad i omradet?

Hur stora ar fastigheterna pa
omradet? Avviker forslaget fran
dessa?

Hur stora fotavtryck har
byggnaderna pa omradet? Avviker
forslaget fran dessa?

Vilka andra omraden gransar
delomradet till? Hur paverkar det
forslaget?

Har delomradet tydligt definierade
idag vedertagna malpunkter
(platsbildningar, centrum- eller
korsningspunkter)

Vilka siktlinjer kan identifieras?

Innebar forslaget en pataglig
forandring av omradets karaktar?

Hur kansligt ar omradet for
foérandring?

Vad ségs i aktuell FOP/Program
for omradet?

Kan forslaget bidra till att omradet
far en ny nod/platsbildning?
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KVARTERSNIVA

Har kvarteret en sarskild
karaktar? (enhetlig
anvandning, homogent
utseende etc?)

Vilken kvartersstruktur rader?
Vad efterstravas / planeras
fran kommunalt hall?

Utgor kvarteret en
kulturhistoriskt vardefull
miljo?

Finns det kanda eller ok&nda
berattelser fran platsen

som ar varda att lyfta fram /
bevara?

Vilken ar den genomsnittliga
skalan och hojden pa
byggnaderna inom kvarteret?

Pa vilket satt kan kvarterets
form vara en utgangspunkt
for det planerade huset?

Ar kvarteret centralt belaget,
i den meningen att det ar
kollektivtrafiknara?

Innebar forslaget en pataglig
foérandring av kvarterets
karaktar?

Hur kansligt ar kvarteret for
foérandring?

Hur tenderar forslaget att
paverka mikroklimatet inom
och kring kvarteret? (ex.
vindar och skugga)

GATU-/PLATSNIVA

Har gaturummet en sarskild karaktar, isf
vilken?

Har gatan sammanhangande fasadliv eller

finns det 6ppningar som aterkommande
bryter fasadlinjen? Kantas t.ex gatan
delvis av storre parkomrade?

Hur moter existerande bebyggelse gatan?

Hur ser forhallandet mellan allman plats
och kvartersmark ut?

Har gatans historik nagot som skulle
kunna tjana som utgangspunkt for
byggnadens mdte med just denna gata?

Hur ar proportionerna mellan
genomsnittlig byggnadshojd
och gatans bredd? Vad ar
gaturummets skala? Avviker
forslaget fran dessa?

Hur forhaller sig entréer och
infarter till gatan. Hur kan
bottenvaningen anvandas och vad
innebar respektive anvandning

for upplevelsen av huset / allman
plats?

Ar gatan beldgen pé en plats i staden
som praglas av handel, verksamheter och
sociala knutpunkter?

Ar gatan en del av strak eller gatustruktur
som ar central, eller ingar i ett
sammanhangande vagnat av hog dignitet
och betydelse?

Ar platsen en makronod i ett storre
sammanhang, eller mikronod i en lokalt
sammanhang. Finns dar en anslutande
platsbildning?

Pa vilket satt paverkar forslaget
gaturummets skala?

Innebar forslaget en pataglig
foérandring av gatans karaktar?
Hur relaterar byggnadens skala till
manniskans matt och upplevelser
av hojd pa den specifika platsen?

SARART

SKALA

KOPPLINGAR

FORANDRINGAR

21



RIKTLINJER

UTFORMNING

OVERGRIPANDE RIKTLINJER

Vid arbete med hdga hus finns det nagra aspekter
som ar viktigare att ta hansyn till &n andra. | detta
avsnitt listas dvergripande riktlinjer och tillhérande
verktyg som kan gora att utveckling av staden
med hdga byggnader blir ett kvalitativt tillskott i
stadsbilden.

For arbete med hoga hus i Trelleborg har tva
overgripande riktlinjer formulerats, dessa ar:

1. Ett hogt hus ska alltid
behandlas med omsorg

2. Ett hogt hus ska alltid
upplevas som slankt

Riktlinje ett och tva understdds av verktygen
matris och styrdokument som presenterats

i foregaende kapitel. For att underlatta
beddmningen av huruvida riktlinjerna

tillgodoses har tillhérande metoder framarbetats:
processen, som medverkar till att sdkerstalla en
mer kvalificerad bedémning och diagrammet,
som medverkar till att fortydliga och reglera hur
slankheten kring héga hus kan sakras.

ETT HOGT HUS SKAALLTID
BEHANDLAS MED OMSORG

For detta finns verktyget Processen,som
beskrivs i sin helhet pa nasta sida.

4

ETT HOGT HUS SKAALLTID
UPPLEVAS SOM SLANKT

For detta finns verktyget Diagrammet,
som beskrivs i sin helhet pa s. 24.
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.
PROCESSEN

KVALIFICERADE PROCESSER

Processer som anvands for hdga hus,
landmarken, markesbyggnader i Trelleborg ar:

1. Jamforelseférfarande
2. Parallellt uppdrag

3. Kvalificerat rad

4. Upphandlat arkitektstod

Vilken typ av process som ar aktuell &r beroende
av vilken kontext bebyggelsen ar tankt att verka
i, hur markagoférhallandet ser ut, inom vilket
delomrade i staden som bebyggelsen planeras,

samt aven av dess hojd och vaningsantal.

JAMFORELSEFORFARANDE

I
Vid byggnation pa kommunal mark |
efterstravas i forsta hand ett tillampande av I
samverkansforfarande/jamforelseférfarande

som bl.a. kan ske genom markanvisningstavling |
i enlighet med Trelleborgs kommuns riktlinjer |
for markanvisning. Trelleborg vaxer och oavsett |
om det &r genom fortatning inom staden, i dess
utkanter eller i nya stadsdelar ar det av stérsta I
vikt att byggnader - och eller byggnadsverk I
sasom landmarken, markesbyggnader och I
identifierade hdéga hus genomférs i en kvalificerad
utformningsprocess som sakerstaller ett ambitiost !
angreppssatt och ett kvalitativt slutresultat. |

PARALLELLT UPPDRAG

Parallella uppdrag ska helst anvandas gallande
byggnation pa privat mark. Trelleborg véaxer och
oavsett om det &r genom foértatning inom staden,
i dess utkanter eller i nya stadsdelar ar det av
storsta vikt att byggnader och eller byggnadsverk |
sasom landmarken, markesbyggnader och I
identifierade hoga hus genomfors i en kvalificerad
utformningsprocess som sakerstéller ett ambitiost |
angreppssatt och ett kvalitativt slutresultat. I

KVALIFICERAT RAD

Kvalificerat rad ar en intern kommunal process
som kan initieras vid tavlingsutvarderingar.
Deltagare i det kvalificerade radet ar for
uppdraget lampliga tjanstepersoner fran
Samhallsbyggandsforvaltningen och
Tillvaxtavdelningen som stadsarkitekt, planchef,
exploateringschef, exploateringsingenjoér och
planarkitekt samt vid behov byggnadsantikvarie
eller annan expertis. Vid kommunala
jamforelseforfarande och markanvisningstavlingar
leds kvalificerade radet av exploateringsingenjor
och radet tillsatts av exploateringsingenjor och

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
exploateringschef. |

UPPHANDLAT ARKITEKTSTOD

Upphandlat arkitektstéd ar en intern kommunal
process som anvands i tavlingsutvarderingar
respektive kommunala byggprojekt.

I
I
|
: . . I
Upphandlat arkitektstéd anvands regelbundet

av TSF vid direkta avrop gallande upprattande |
av tidiga skisser, bygglovs — och bygghandlingar |
for kommunala byggprojekt. Olika typer I
av arkitektkontor ar upphandlade, dar |
specialistkompetens finns representerad inom

olika design — och arkitekturomraden. Detta for att |
matcha ratt arkitektkontor med ratt objekt. |



A\ 4

RIKTLINJER / SLANKHET
DIAGRAMMET

FORHALLANDET

For att sakra upplevelsen av en byggnads
slankhet kan man reglera férhallandet mellan dess
hojd och dess bredd: slankhetstalet. Ett hdgre
slankhetstal innebar slankare byggnad.

héjd / bredd = slankhet

Som tidigare sett gar det inte att satta ett generellt
slankhetstal som galler for alla byggnader. |
diagrammet pa nasta sida illustreras skillnaden
mellan en statisk proportion mellan bredd och
héjd och en dynamisk kurva dar proportionerna
forandras efter hand enligt tillhérande tabell.

For att fortydliga vad som raknas som bredd och
hojd pa en byggnad ar foljande aspekter varda att
beakta:

* Fasadliv pa byggnaden skall upplevas. Max 25%
av fasadytan bor darfor utgoras av utanpaliggande
balkonger. Onskas hogre andel balkonger bér
dessa inraknas i byggnadens bredd.

» Byggnadshdjd mats fran gatuniva, oavsett
om den hogre delen "nar” gatan eller landar i
kvarteret.

* Med byggnadens bredd avses dess bredaste
sida.

* Slankheten ska berdknas pa de
byggnadsvolymer som skjuter upp fran
omkringliggande bebyggelse.

Se diagrammet pa nésta sida.
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h&jd (m)

65 —

60 —

S

50 —

45 —

40 —

35 =

30 =

25 —

20 —

15 —

10 —

’ 20 van
.REFERENS 5,5 18 van ﬁEFﬁRENf 1,8
Vattentornet V. Rercules
6-van
14 van
12 van
REFERENS 1,9
10 van Kiosken 1
) REFERENS 1,2
8 van Akka 1
Innerstaden 1:64 (8 van)
- REFERENS 0,9
P-Vl . Innerstaden-1:64
(6 van)
4 van
SLANK- SLANK-
HETSTAL HETSTAL
2 1,5 - 3,5
AN
4
| | | | | | | | | | | |
bredd (m
5 10 15 20 25 30 (m)
r--—-—----- - - - -=- - - = A

Vaningar Hojd Slankhetstal

Tvarsnittsarea

I I
I I
| 4 -7 van 14-23m 1,5 max 225 m? |
I 8-1van 26-35m 2 max 300 m? |
| 12-15van 38-47m 2,5 max 360 m? |
| 16-19van 50-59m 3 max 380 m? |
| 20-23van 62-71m 3,5 max 410 m? I
L e e e e e e e e e e —_— - -
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