Arsredovisning

for

AB TrelleborgsHem

556054-8363

Rékenskapsaret

2020



AB TrelleborgsHem 1(24)

Org.nr 556054-8363

Styrelsen och verkstéllande direktdren for AB TrelleborgsHem avger féljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

AB TrelleborgsHem ér ett allménnyttigt bostadsforetag, grundat 1950, som &ger och forvaltar bostéder
och lokaler inom Trelleborgs kommun. Trelleborgs Radhus AB (559135-6828) &r ensam dgare till
samtliga aktier i bolaget.

AB TrelleborgsHem &r moderbolag i koncernen. Férutom AB TrelleborgsHem omfattade koncernen
under redovisningséret TH Bilplats AB (559063-4431) som bedriver parkeringsverksamhet knuten till

koncernens fastigheter och TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702) med dotterbolag Fastighetsbolag

TH Anderslév Bostad AB (559255-9081), Fastighetsbolag TH Centrum Bostad AB (559255-9891),
Fastighetsbolag TH Oster Bostad AB (559256-0725) samt Trellevall AB (559256-8314).
TrelleborgsHem Holding ABs tre dotterbolag avseende bostidderna saldes till extern kdpare den 1 juli
2020 samt Trellevall AB som saldes till extern kopare den 2 november 2020.

AB TrelleborgsHem ska frimja bostadsférsérjningen i Trelleborgs kommun och tillhandahélla boende,
huvudsakligen med hyresriitt, pd den lokala bostadsmarknaden. Hyresgésterna ska erbjudas majlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget. AB TrelleborgsHem skall drivas enligt affarsmissiga
principer under iakttagande av det kommunala dndamalet. For att uppnd dndamalet har verksamheten
under dret omfattat frvaltning av bolagets fastigheter samt ny- och ombyggnationer vilket ddrmed
tryggat bolagets fortsatta goda utveckling. Sedan 1 januari 2012 finns avtal mellan AB TrelleborgsHem
och Hyresgéstféreningen region sédra Skéne avseende hyresgiisternas inflytande och delaktighet i
forbéttringen av deras bostadsomrade. AB TrelleborgsHem har en ekonomisk stillning som medger
mdjlighet till utveckling och investeringar utan tillskott frin kommunen. Bolaget har erlagt kommunal
borgensavgift som beslutats av kommunfullméiktige i sérskild ordning,.

Den 16 december 2019 beslutade kommunfullméktige i Trelleborg att ge AB TrelleborgsHem i uppdrag
att i samrad med dgaren Trelleborgs Radhus AB avyttra minst 30 och hogst 50% av fastighetsbestandet
senast till utgngen av 2020 for att klara egenfinansiering av bolagets framtida investeringsbehov.

Den 5 mars 2020 tog AB TrelleborgsHems styrelse beslut om vilka fastigheter som skulle séljas, vilket
motsvarade ca 40% av fastighetsbestdndet. Fastigheterna avyttrades i bolagsform den 1 juli 2020 resp 2
november 2020.

Vid drets utgdng omfattar forvaltningens uthyrningsbara ytor 1 283 bostéder, 61 lokaler samt 160
garageplatser. Bostidernas yta uppgér till 83 829 kvm samt lokalernas yta till 31 130 kvm. AB
TrelleborgsHem &ger fastigheter i Trelleborg, Anderslév, Smygehamn, Serresjd, Klorup och Skegrie.

Vid utgéngen av ridkenskapséret uppgick det sammanlagda anskaffningsvérdet pd byggnader och mark till
1 378 950 tkr.

Bolagets Bobutik finns i direkt anslutning till bolagets huvudkontor p& Kapellgatan 18 i Trelleborg. P4
adressen finns dven bolagets ledning, ekonomi-, byggavdelning samt bolagets fastighetsavdelning med
forvaltare och drifttekniker. Bolaget har ett forvaltningskontor dér fastighetsviirdar och fastighetsskotare

Cgutzﬁr fran.
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Den globala spridningen av viruset Covid-19 har utvecklats snabbt under 2020. Vi har s#rskilt

beaktat hur effekterna av Covid-19 kan komma att paverka foretagets framtida utveckling och/eller risker
som kan péverka den finansiella rapporteringen framéver. Vi bedémer dock med nuvarande information
att pdverkan pa foretaget 4r begréinsad.

Foretaget har sitt sdte i Trelleborgs kommun, Skane lin.

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige i Trelleborgs kommun och har bestatt av fem ledaméter
jamte suppleanter. Styrelsen har haft 9 styrelsem&ten under rikenskapséaret. Arsstimman fgde rum
2020-03-26.

Styrelsens sammanséttning 2020-01-01 - 2020-03-26

Ordinarie styrelseledaméter: Catharina von Blixen Finecke (m) ordférande, Tord Hansson (sd) vice
ordfoérande, Johnny Svensson (kd), Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (s6s).

Suppleanter: Monica Edstrém (kd), Kouder Mere (s), Anita Persson (sd), Goran Persson (m), Yvonne
Svensson (s).

Fr.om 2020-03-26- 2020-09-21

Ordinarie styrelseledaméter.: Catharina von Blixen Finecke (m) ordférande, Tord Hansson (sd) vice
ordférande, Johnny Svensson (kd), Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (sés).

Suppleanter: Monica Edstrom (kd), Kouder Mere (s), Per Klarberg (sd), Géran Persson (m), Yvonne
Svensson (s).

Fr.om 2020-09-21- 2020-10-19

Ordinarie styrelseledamoter: Catharina von Blixen Finecke (m) ordférande, Tord Hansson (sd) vice
ordférande, Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (s6s).

Suppleanter: Monica Edstrém (kd), Kouder Mere (s), Per Klarberg (sd), Géran Persson (m), Yvonne
Svensson (s).

Fr.om 2020-10-19 - 2020-12-31

Ordinarie styrelseledamdter: Catharina von Blixen Finecke (m) ordférande, Tord Hansson (sd) vice
ordférande, Thomas Borgstrém (kd), Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (sés).

Suppleanter: Monica Edstrém (kd), Kouder Mere (s), Per Klarberg (sd), Géran Persson (m), Yvonne
Svensson (s).

Arbetstagarrepresentanter. Gustaf Lusth, Vision 2020-01-01-- 2020-12-31 och Fikret Crnojevic,
Fastighetsanstélldas forbund 2020-01-01--2020-12-31.

Arsstémman har utsett foljande auktoriserade revisorer for verksamhetséret:
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers

Kommunfullmdktige har utsett féljande lelmannarevisorer fér verksamhetsdret:
2020-01-01 - 2020-03-26
Aina Andersson (mp) och Lena Néslund (s).

2020-03-26 - 2020-12-31
Aina Andersson (mp) och Alexander Mattebo (kd).

kI//'e;'ksrdflande direktor: Pia Jénsson. N
£
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Dotterbolag

TH Bilplats AB (559063-4431) 100% gt av AB TrelleborgsHem med site i Trelleborg. Bolagets styrelse
bestar av ordinarie ledamot Pia Jénsson, VD AB TrelleborgsHem, med suppleant Hakan Drakarve,
byggchef AB TrelleborgsHem.

TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702) 100% #gt av AB TrelleborgsHem med séte i Trelleborg.
Bolagets styrelse bestar av ordinarie ledamot Pia Jonsson, VD AB TrelleborgsHem, med suppleant
Birgitta Persson ekonomichef AB TrelleborgsHem.

Organisationsanslutning

Bolaget 4r medlem i Sveriges Allminnytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation),
HBV (Husbyggnadsvarors Férening), Fastighetsigarna Syd (Branschorganisation), Andelsforeningen
Skdnehem samt Trelleborgs Citysamverkan Ekonomisk Férening.

Samarbetsavtal

Bolaget har ett samarbetsavtal med Kvinnojouren Soderslitt om att férmedla ldgenheter efter anmalt
behov samt dven samarbetsavtal med Trelleborgs Kommun genom Tekniska servicendamnden avseende
formedling av bostider for bostadssociala dndamal.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 12 juni 2020 skrev AB TrelleborgsHem ett avtal angéende forséljning av fastigheterna Katten 40,
Linden 12, Stigbygeln 6, Triangeln 40 och 45, Delfinen 51 och 52, Husaren 16 och 17, Lavendeln 1,
Spoven 3, Viduren 8 samt Sjojungfrun 11 till Fastighetsbolag TH Centrum Bostad AB, vars aktier
forvérvades av Goldcup 25679 AB (U.N.T. KlaraBo Trelleborg Centrum AB) i samband med filltrédet 1
juli 2020.

Fagersingen 1-6 till Fastighetsbolag TH Oster Bostad AB vars aktier forvirvades av Goldcup 25677 AB
(U.N.T. KlaraBo Fagerdngen AB) i samband med tilltridet 1 juli 2020 samt

Gamen 15, Illern 1, Hermelinen 1-4, Lodjuret 1 samt Orren 22 till Fastighetsbolag TH Anderslév Bostad
AB vars aktier forvirvades av Goldcup 25680 AB (UN.T KlaraBo Anderslév AB) i samband med
tilltrddet den 1 juli 2020.

Vidare sdldes fastigheten Vallgraven 2 till Trellevall AB 2 november 2020, vars aktier forvirvades av
Samhéllsbygegnadsbolaget i Norden AB i samband med tilltréidet 2 november 2020.

AB TrelleborgsHem och Hyresgéstforeningen i Sddra Skéne avslutade i december 2020 férhandlingarna
gillande den generella hojningen av hyrorna for 2021. Overenskommet avtal innebér en héjning av
hyrorna med 1,15% frén och med 1 april 2021.

Den 17 november 2020 skrev AB TrelleborgsHem ett Fastighetsoverlatelseavtal avseende del av
fastighet Trelleborg Bildsnidaren 1 (Omride) med KlaraBo Hovslagaren AB (559272-0956). Tilltrdde
kommer att ske nér fastighetsreglering vinner laga kraft samt saneringsarbetet dr utfort.

Fastighetsutveckling
I fastigheten Ostra Torp 40:2 (gamla stationshuset i Smygehamn) har produktion av tre nya ligenheter
fardigstéllts med inflyttning 1 februari 2020.

I kv Malérten 1 har under aret nyproduktion av fyra punkthus innehéllande totalt 102 l4genheter
paborjats.
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I kv. Herkules 8 produceras sex nya ligenheter i det som tidigare var vind.

I kv. Stuckatdren 1 har projektering for 46 nyproducerade ldgenheter genomforts och byggstart berdiknas
till augusti 2021.

I kv. Gravstrémmen 2 planeras 19 nya ligenheter i det som tidigare varit vind. Planerad produktionsstart
véaren 2021.

[ kv. Nyhejdan 1 &r bygglov klart f6r ombyggnad till 14 14genheter med produktionsstart december 2021.
AB TrelleborgsHem har under 2020 gjort upphandling i Strategisk samverkan med tva stycken
entreprendrer for genomftrande av foljande projekt som framdver kommer att ge ca. 332 bostéder enligt
nedanstiende:

[ kv. Sparven 1 har projektering paborjats med 72 ldgenheter med planerad byggstart april 2021.

I kv. Aldermannen 2 har projektering av 47 nyproducerade ligenheter samt gemensamhetslokaler i
konceptboende Guldkanten genomférts och byggstart beriiknas till augusti 2021.

I kv. Ostra Torp 15:18 mfl (Julgransodlingen, Smygehamn) projekteras for 58 marklagenheter med
produktionsstart varen 2021. Markarbete for infrastruktur #r paborjat.

1 kv. Ostra Torp 6:250 mfl (Netzéns vig, Smygehamn) projekteras for 54 markligenheter, byggstart
hosten 2021.

I kv. Ovre och Stadsparkskvarteren planeras nyproduktion av 26 légenheter med byggstart tidigast hosten
2022.

I kv. Pristhagen 19 (Tappershus) projekteras for ombyggnad till 35 ldgenheter samt nyproduktion av 20
ligenheter. Planerad produktionsstart borjan pa 2022.

I kv. Vesslan 6, W-Fr6 planeras ombyggnad av 12 ldgenheter samt nyproduktion av 6 ldgenheter.
Planerad byggstart slutet pa 2021.

For ndrvarande pagér det dven framtagande av 6 stycken detaljplaner for att sikerstilla framtida
bostadsforsérjning.

Forvaltning

I fastigheten Ostra Torp 40:2 (gamla stationshuset i Smygehamn) har utviindiga tak- och fasadarbeten
genomforts.

[ kv. Akka 1 och 2 genom{fors ett stérre arbete med stamrenovering, vilket berdknas paga fram till 2021.
[ kv. Maldrten 1 har utemiljon rustats upp, till hilften finansierat med statligt stod frin Boverket.

[ kv. Gravstrdmmen 1 har fasadrenovering samt fonsterbyte gjorts under 2020 samt arbeten med
infordring av spillvattenledningarna som pégar in i 2021. I fastigheten har &ven franluftsvirmepumpar

installerats under aret.

Under &ret har ventilationsaggregat i olika fastigheter bytts ut till en kostnad om ca 3,5 mnkr och hissar j
h/a)r renoverats till en kostnad om ca 1,3 mnkr. WX
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For att uppmérksamma bolagets 70-arsjubileum har 70 st trid planterats pa olika fastigheter runt om i
bestdndet.

Nya fastigheter
Bolaget har under aret forvirvat fastigheten Vesslan 6 i centrala Trelleborg. Projektering f6r om- och
tillbyggnad av fastigheten pagar.

Marlknad och kunder

Uthyrningsgraden 99,2% (99,0) har for aret liksom tidigare &r varit hog, vilket tyder pa ett fortsatt tryck
pa bostadsmarknaden. AB TrelleborgsHem har avtal med Boplats Syd, ett kommunégt bolag inom
Malmé Stad, avseende formedling av ligenheter. Avtalet innebér att ledigblivna lagenheter l&mnas till
bostadsformedlingen som férmedlar bostdderna till kunderna efter tid i kon.

Medarbetare

Bolaget arbetar kontinuerligt med att hja kompentensnivdn hos personalen. Kartldggning sker vid
regelbundet dterkommande medarbetarsamtal. Under dret har utbildningar fér samtlig personal
genomforts i vardagsjuridik samt stresshantering. Hér utéver har enskilda utbildningsinsatser genomforts.

AB TrelleborgsHem har 30 (30) tillsvidareanstillda och 0 (1) visstidsanstélld. Av dessa dr 11 (11)
kollektivanstillda och 19 (20) #r tjénstemiin. Av personalen dr 60% (55) 50 ar eller &ldre.
Genomsnittsildern &dr 48 ar (46). 32% (32) av de anstillda &r kvinnor. Under 2020 slutade 2 (4) personer
och 1 (5) nyanstélldes. Den genomsnittliga anstéllningstiden uppgick till 9,6 &r (9,3).

Miljoarbete

TrelleborgsHem arbetar med att stindigt forbéttra och utveckla arbetet med att minimera negativ miljo-
och klimatpaverkan. Bolagets miljépolicy innebér att bolaget ska fora ett integrerat, proaktivt miljdarbete
som syftar till att minimera negativ miljépaverkan i alla verksamheter. Varje ar tas en handlingsplan fram
for att sikerstilla att miljopolicyn efterlevs och miljémélen f6ljs upp. TrelleborgsHem ér
miljodiplomerade enligt Svensk Miljébas.

TrelleborgsHems syn pd miljé- och héllbarhetsarbetet dr brett och arbete pagar parallellt med olika mal
dér minskning av energianvéndningen dr den ledande frigan. Arbetet innehéller &ven delar som
minskning av vattenforbrukningen och avfallsméngderna. Utdver detta arbetar bolaget malmedvetet f6r
ett fossilfritt 2021 vilket innebér fossilfri energianvindning i byggnader, inget fossilt brinsle i transporter
och ingen fossil el 2021.

2018 beslutades att bolaget skulle ansluta sig till Allménnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for
att minska utsldppen av vixthusgaser, Malet i initiativet 4r att de allménnyttiga bostadsbolagen ska vara
fossilfria senast 2030 och att energianvindningen ska minska med 30% (rdknat fran 2007).

TrelleborgsHem har under dret képt in fossilfri el, fjarrvéarme och gas och &r redan nu i princip
fossilbrinslefria avseende energianvéndningen.

Under 2020 har bolaget tagit beslut pa att utrangera de tva sista dieseldrivna fordonen och ersétta med
fossilfria fordon vilket innebir att TrelleborgsHem har en 100% fossilfri fordonsflotta.

TrelleborgsHem har tagit ett strategiskt inriktningsbeslut att montera solcellsanldggningar i all
nyproduktion. Den totala solcellsproduktionen fér 2020 uppgick till 148 789 kWh vilket motsvarar 4,2%
av }ien totala méngden inkdpt el.




AB TrelleborgsHem 6 (24)
Org.nr 556054-8363

Nettoomsiittning och resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 703 783 tkr (107 520) och redovisat resultat efter
bokslutsdispositioner och skatt till 731 345 tkr (97 943).

Arets nettoomsittning uppgick till 199 143 tkr jamfort med 224 288 under 2019. Minskningen kan
hérledas till den stora fastighetsforsiliningen under 2020. Nyproduktion, omférhandlade hyreskontrakt,
lagre hyresbortfall fér ombyggnationer samt den generella hyreshdjningen efter férhandling mellan AB
TrelleborgsHem och Hyresgéstforeningen Skdne om hyror for 2020 har bidragit positivt pa intdkterna.
Hyresh&jningen innebar 1,9% Skning och tridde i kraft den 1 januari. Bolagets lokalavtal regleras till
storsta del genom index.

Underhéllskostnaderna uppgér till 34 546 tkr (30 324) och bestér av planerat underhall samt
hyresgéststyrt ligenhetsunderhall, HLU. Detta #r insatser som krivs for att fastigheterna ska behélla sin
tekniska status och ddrmed sdkra sitt virde. Under 2020 har vissa planerade underhallsdtgérder
tidigarelagts.

Driftskostnaderna uppgér till 65 615 tkr (81 968), en minskning med ca 16,4 mkr frimst beroende pa
avyttringen 2020 av 40% av bolagets bestédnd samt dven att under 2019 kostnadsfordes en stérre post
avseende projektering som visade sig bli forgives. Under aret har Trelleborg Radhus AB fakturerat AB
TrelleborgsHem en Management Fee avgift pd 963 tkr (0).

Personalkostnaderna uppgar till totalt 22 222 tkr (23 803), en minskning med 1 581 tkr till f6ljd av

personalfordndringar, nedséttning av arbetsgivaravgifter pga pandemin samt uteblivna utbildningar under
2020.

Arets avskrivningar uppgér till totalt 41 091 tkr (35 705), en kning med 5 386 tkr vilket beror pa att
avskrivningarna okar i takt med firdigstillande av investeringsprojekt samt nedskrivning av bokfort
virde pa tvd av bolagets fastigheter.

Réntekostnaderna inklusive borgensavgiften uppgar till 21 069 tkr (22 838), en minskning med 1 769 tkr
beroende pd inldsen av l&n. Den kommunala borgensavgiften pa 4 331 tkr (4 522) blev ca 160 tkr lgre
dn 2019, detta ocksa med anledning av minskad l&neskuld.

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt #r betydligt higre #n foregaende ar, vilket huvudsakligen
beror pd forséljningen av dotterbolagen Fastighetsbolag TH Anderslév Bostad AB, Fastighetsbolag TH
Centrum Bostad AB, Fastighetsbolag TH Oster Bostad AB samt Trellevall AB.

AB TrelleborgsHem har emottagit ett koncernbidrag fran Trelleborg Radhus AB med 4 873 tkr.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 199 143 224 287 219282 206 176 196 953
Resultat efter finansiella poster 703 783 107 520 18 011 35047 9623
Balansomslutning 1 834981 1579 603 1388 249 1304 335 1191218
Avkastning pé eget kap. (%) 67,8 34,9 8,5 17,8 5,7
Avkastning p4 totalt kap. (%) 39,5 8,2 3,6 4,4 2,5
Avkast. pa sysselsatt kap. (%) 41,7 9,0 4,0 4,7 2:9
Ovanstaende enl dgardirektiv (%) 28,6 4.8 2,0 2,5 1,4
Soliditet (%) 56,5 19,5 15,3 15,1 14,1
Direktavkastning (%) 7.3 6,3 7.3 6,7 6,3
Beléningsgrad fastigheter (%) 69,7 80,9 77,5 853 84,6
Hyra bostéder (kr/kvm) 1162 1099 1 058 1023 984
Uthyrningsgrad bostidder (%) 99,2 99,0 99,4 99,1 99,2
Flyttningsfrekvens (%) 12,5 12,9 10,2 12,1 11,6
Driftskostnad (kr/kvm) 501 487 472 454 446
Underhéllskostnad (kr/kvm) 239 175 184 173 193
Driftnetto (kt/kvm) 520 502 468 430 369

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Alctie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 21 535 000 30 524 261 155972 775 97 942 935 305 974 971
Disposition enligt beslut av
arets Arsstimma: 97 942 935 =97 942 935 0
Arets resultat 731 344 945 731 344 945
Belopp vid drets utging 21 535 000 30 524 261 253 915 710 731 344 945 1037 319 916

Finansiering

Per bokslutsdagen uppgick skuldportfljen till 702 300 tkr (1 132 800). Av dessa lamnar Trelleborgs
kommun kommunal borgen for 702 300 tkr (1 002 300). Marknadsméssig borgensavgift for 2020 utgar
med 0,46% (0,45%) pa lanevolymen och belastar finansnettot 2020 med 4 331 tkr (4 521). Av bolagets
uttagna pantbrev 86 668 tkr (133 051) var 0 tkr (130 706) beldnade vid arsskiftet. Fordndringen beror pd
forsilining av fastigheter under 2020 och dérav 16sen av pantbrevsldn. Vid all uppléning tilldimpas
bolagets finansiella riktlinjer. AB TrelleborgsHems dgardirektiv talar om att bolaget skall vélja upplining
med ldgsta mojliga finansieringskostnader, utifran en 1ag riskniva for kommunkoncernen.

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfslj anvénds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ér faststillda i
bolagets finansiella riktlinjer. Rénteriskexponeringen hanteras som en helhet, i en portfdlj bestdende av
krediter, rinteswapar och Ovriga rénteriskexponeringar. 1 ldneportféljen frikopplas réntebindning och
kapitalbindning fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget mdjligheter att, nér som helst, férdndra
riantebindningstiden och bittre méta férdndringar pa rdntemarknaden. Rénteriskhanteringen syftar till att
minska riskerna och genomfors med en konservativ grundsyn, dér 1dngsiktig stabilitet, men med full
flexibilitet ér ett av huvudmalen. En aktiv rinteriskhantering kan dock inneb#ra ett mindre antal nya eller
stdngda rédnteswapar per ar. Detta speciellt om swapportfoljens riskprofil behdver foréindras eller om

férutséttningarna pé kapitalmarknaden visentligt fordndras under en kortare tidsrymd. Som ett led i den ~ /
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aktiva hanteringen av ranterisker kan didrmed fortida avslut av rénteswapavtal férekomma,

Alla beslut avseende rénteriskhanteringen f6r swapavtal tecknas eller foréindras, grundas pé en fordndrad
rinterisk for bolaget, ddr omvirldsanalyser, strategier, riskprofil, férindrade investeringsbehov eller
rintekostnadsstimuleringar ligger till grund for besluten. Ndgra kortsiktiga, spekulativa inslag i
rénteriskhanteringen férekommer inte. Om riskerna pé kapitalmarknaden visar tecken pa att 6ka kraftigt
kan det dock vara nddvéndigt med stora féridndringar i swapportféljen under en begrinsad tidsperiod.
Réntekostnadsstimuleringar 6ver minst innevarande och nistkommande verksamhetsar genomfors
kontinuerligt fér att kontrollera att valda strategier och rénteriskskydd uppfyller uppsatta rdnteriskmal.
Virdefordndringen i portféljen av rdnteswapar och krediter med vald réntebindning, skall s langt det &r
mojligt efterlikna den vérdeforindring som uppkommer i en kreditportfslj bestdende av enbart bundna
lan med motsvarande rintebindning. Rénta fran sdkringsinstrumenten redovisas 18pande i
resultatrdkningen som en del av réntekostnaden.

Sdkringsredovisning ska avbrytas nir sikringsinstrument forfaller, siljs, 16ses eller avslutas pa liknande
sétt eller att sdkringen inte ldngre forvintas vara effektiv. Nér sdkringsredovisning upphor ska
sdkringsinstrument vérderas enligt 14gsta vérdets princip om derivatet har ett positivt védrde och en skuld
om derivatet har ett negativt virde. Eventuella differenser redovisas i resultatrikningen.

Utestéende rdnteswapavtal uppgick till 700 000 tkr (750 000) per 2020-12-3 1. Per bokslutsdagen finns ett
marknadsvérde p& ca -30 451 tkr (-35 018) i avtalen, vilket inte bokfors. Undervirdet/dverviirdet
representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/Gvervirde (s. k rinteskillnadserséittning) uppstd om man i stéllet valt att anvinda
langa rédntebindningar pa bolagets 1an. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t.om sitt slutférfallodatum
kommer undervirdet/Gvervirdet att 16pande elimineras.

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportf6ljen uppgick till 3,26 ar (2,73) och den
genomsnittliga effektiva rédntan uppgick till 2,16% (1,60).

2017 antog AB TrelleborgsHem nya Finansiella riktlinjer inom ramen for kommunkoncernens
finanspolicy med forandring att max 50% av laneforfallet ska forfalla inom en 12 manaders period, vilket
medfor att en sirskild hdnsyn maste tas till kapitalbindningen. Enligt beslut taget i Kommunfullméktige
den 25 maj 2020 har AB TrelleborgsHem beviljats tillfilligt avsteg fran finanspolicyn. Detta med
anledning av arets forséljning och att en del av bolagets lanevolym som forfaller kommer att amorteras.

Fastighetsviirdering

AB TrelleborgsHem genomfér arligen en intern marknadsvirdering av fastighetsbestdndet. Arets
virdering har genomforts i analysverktyget Datscha samt genom ett antal styckvisa virdebedémningar av
extern virderingsman. Vérderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berikna respektive fastighets
marknadsvirde samt att faststdlla eventuella nedskrivningsbehov. I analysverktyget har virderingen
gjorts pa objektsniva med stdd av ortsprismetoden och pad marknaden accepterade avkastningskrav.

En bedémning av det totala marknadsvirdet pa bolagets fastigheter uppgick till 1 881 064 tkr (2 531 088)
vilket motsvarar ca 15 982 ki/kvm (12 736). Justerad soliditet berdknas till 63,7% (44,2). Nedskrivning
har gjorts pa tva stycken av bolagets fastigheter till ett totalt belopp om 7 493 tkr.

Fget kapital
Bolagets egna kapital per den 31 december 2020 uppgick till 1 037 320 tkr (305 975) fordelat pd 52 059
tkr (52 059) bundet och 985 261 tkr (253 916) fritt eget kapital. Utdelning till aktiedgaren, Trelleborg
Radhus AB, har gjorts med 0 tkr (319).
o
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Forslag till vinstdisposition

924

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till aktiedigare utdelas
i ny rikning dverfores

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen.

253 915710
731 344 945
985 260 655

3861110
981 399 545
985 260 655

Den féreslagna utdelningen motsvarar erhallet koncernbidrag frin moderbolaget Trelleborg Radhus AB
med hénsyn taget for inkomstskatt och paverkar inte bolagets soliditet eller likviditet.

Styrelsen anser att férslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens att, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Utdelningen kommer att skuldftras efter &rsstimman for senare reglering.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

k}gsaﬂﬁdesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
Tkr -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomséttning 2 199 143 224 288
Ovriga rérelseintikter B 758 533
Summa intikter 199 901 224 821
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3,4 -65 615 -81 968
Underhdllskostnader 5 -34 546 -30 324
Fastighetsskatt -3 738 -4 064
Personalkostnader 6 -22 222 23 803
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -41 091 -35705
Ovriga rérelsekostnader -68 042 -2 746
Summa rorelsens kostnader -235 254 -178 610
“Rérelseresultat -35353 46211
Resultat frian finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 760 031 84 000
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 174 147
Riintekostnader och liknande resultatposter -21 069 -22 838
Summa resultat fran finansiella poster 739 136 61309
Resultat efter finansiella poster 703 783 107 520
Bokslutsdispositioner 8 7688 1772
Resultat fore skatt 711 471 109 292
Skatt pa &rets resultat 9 19 874 -11 349
Arets resultat 731 345 97 943

+
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 1007 225 1399 958
Maskiner och inventarier 11 2 188 2 506
Pigiende ny- och ombyggnader 12 73 222 48 595
1082 635 1451 059
Finansiella anlidggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 13, 14 100 900
Aktier och andelar 15 43 43
Ovriga langfristiga fordringar B 228 317
- 371 1260
Summa anliggningstillgdngar 1 083 006 1452 319
Omsittningstillgngar
Varulager m m
Révaror och férnddenheter ) 154 149
154 149
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1561 1746
Alktuella skattefordringar 145 1140
Ovriga fordringar 1234 1244
Koncernfordran 16 746 546 119 488
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 066 3276
751 552 126 894
Kassa och bank 269 241
Summa omsiittningstillgdngar 751 975 127 284
1 834 981 1579 603

%IJMMA TILLGANGAR

/
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21535 21535

Reservfond - 30 524 30 524

52 059 52 059

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 253916 155 973

Arets resultat 731 345 97 943
985 261 253 916

Summa eget kapital N 1037 320 305 975

Obeskattade reserver 17 302 3117

Avsiittningar 18

Uppskjutna skatter 17 336 39195

Summa avsiittningar 17 336 39195

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 702 300 1132 800

Ovriga langfristiga skulder B 0 61

Summa langfristiga skulder 702 300 1132 861

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 33 601 25312

Ovriga kortfristiga skulder 2351 10 188

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 41771 62 955

Summa kortfristiga skulder 77723 98 455

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 834 981 1579 603

Vi
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Kassaflodesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
Tkr -2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fére finansiella poster -35 353 46 211
Avskrivningar 41 091 35705
Ovriga ¢j likviditetspaverkade poster 610 459 6 746
Erlagd rénta -21 069 -22 838
Erhéllen rdnta o 174 147
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 595 302 65971

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet

Fordndring av varulager -5 91
Forandring av kundfordringar 185 2 659
Férandring av kortfristiga fordringar -540 131 -1 880
Fordndring av leverantrsskulder 8289 -15772
Foréndring av kortfristiga skulder - -29 021 4447
Kassaflode frin den lopande verksamheten 34 619 55 516

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -96 211 -155016
Salda materiella anldggningstillgdngar 352 126 0
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 89 48
Kassaflode frian investeringsverksamheten 256 004 -154 968
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 100 000
Erlagd utdelning 0 -319
Erhéllen utdelning 220 000 80 000
Amortering av 1an -430 561 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 561 179 681
Arets kassaflode 80 062 80 229

Likvida medel vid arets birjan
“Likvida medel vid arets borjan ) 121 050 40 821
Likvida medel vid arets slut inklusive koncernkonto 201112 121 050
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfért med foregiende ar.
Intékter

Intékter fran uthyrning av bostéder, lokaler samt évriga objekt redovisas i den period hyran avser.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter.

Lénekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period de héinfor sig till, oavsett hur de upplanade medlen anvints.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhllas avseende aktuellt ar,
Justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt samt férdndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som r aviserade och med stor séikerhet kommer att faststillas. P4
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar laggs till anskaffningsvérdet om de beriiknas ge féretaget
framtida ekonomiska fordelar och bedéms vara visentligt.

Utgifter for 16pande reparation och underhill redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvérv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorvelseintckt respektive Ovrig rorelsekostnad,

9]
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér ~\/
Sy e e e . g i 5 N
tillgngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. \.\)-.
Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
(‘J‘};iga typer av materiella tillgdngar och dess komponenter. ;f' v
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Fo6ljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastigheter

Stomme och grund 100 ar
VVS 50 ar
Innervégg 50 ar

El & data 40 ar
Yttertak 30-50 ar
Fasad 35-80 ar
Ventilation 25 ar
Kok och bad 40 ar
Restpost 40 ar
Markanldggningar 20 ar

Underjordisk sopstn. 40 ar

Ovriga

Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 &r
Datorer 3 ar
Anslutningsavgifter 5ar

Laneutgifter avseende 1&nat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstiilla innan den kan anvindas eller séljas, rdknas in i
tillgdngens anskaffningsvérde.

Nedskrivningar materiella anldggningstillgdngar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs vérde har minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgngen ett atervinningsvérde som #r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs
den ner till tervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de
lagsta nivéer dir det finns identifierbara kassaflden. Arets beddmning ger ej skiil till nedskrivning.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal).

Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért &ver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leveranttrsskulder och laneskulder.

Finansiella skulder tas bort frn balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Finansiella tillgingar tas bort frén balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden frén instrumentet
har 16pt ut eller dverfors och har Sverfort i stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med
dganderitten.

Q)
Kundfordringar och &vriga fordringar '\}\\\‘
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer &n 12 / ',, ‘\{\*“

/@f /[ u/
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ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Fordran koncernféretag
Bolagets likvida medel enligt koncernkonto redovisas under koncernfordran.

Léaneskulder och leveranttrsskulder
Léneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Detivatinstrument

Rénteswapar anvénds i sdkringssyfte for att uppné énskad réntebindning i skuldportféljen och siikra
exponering av rénterisker. Derivat redovisas inte i balansriikningen under avtalens léptid. Genom
sikringen erhalles en fast rénta. Intikter och kostnader hiinférliga till derivatinstrument redovisas under
rintekostnader.

Sékringsredovisningens upphorande: Sikringsredovisningen avbryts om
- sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller [5ses in; eller
- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

Eventuellt resultat frdn en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatréikningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgéng beddms om indikation p& nedskrivningsbehov foreligger i ndgon utav de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestiende. Nedskrivning
redovisas i resultatrakningsposten Resultat ficn évriga virdepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for finansiella anldggningstillgdngar
som #r visentliga.

Kassaflédesanalys
Kassafltdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar
AB TrelleborgsHem gor uppskattningar och bedémningar om framtiden, De uppskattningar for

redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk fér vésentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under niistkommande ar behandlas i huvuddrag
nedan.

AB TrelleborgsHem ingér fr o m den 21 december 2018 i koncernen Trelleborgs Radhus AB
(559135-6828), vilken som nérmsta Sverliggande bolag upprittar koncernredovisning fér AB
TrelleborgsHem med dotterbolag.

AB TrelleborgsHem uppriittar ddrmed ingen koncernredovisning fér &ret med stéd av ARL 7 kap 28. ;"\:
Fastigheter och underhall /

AB TrelleborgsHem hanterar 16pande redovisning och underhall av sina fastigheter, bokféringsméssigt [ |
enligt K3-regelverket. Det innebér att tillkommande komponenter aktiveras pd balansrikningen, liksom (b\\
utbyte av befintliga. Eventuella restvirden utrangeras. Skatteméssigt har bolaget dock valt att félja | 7/

Skatteverkets rekommendationer avseende direktavdrag i inkomstdeklarationen. Detta innebér att de

Q VA .
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skattemissiga och bokforingsmissiga viirdena pa byggnaden skiljer sig at alltmer. Med anledning av
detta har bolaget reserverat en uppskjuten skatteskuld som bér técka skatt pa mellanskillnaden vid en
eventuell forséljning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rarelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pé totalt kapital (%)
Resultat fore avdrag for réintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pi eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Avkastning pa sysselsatt kapital (%)
Rorelseresultat + finansiella intékter i % av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital = balansomslutningen
minus icke réntebéirande skulder inklusive uppskjuten skatteskuld.

Avkastning pa sysselsatt kapital enligt dgardirektiv (%)
Rorelseresultat + finansiella intdkter i % av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital = balansomslutningen +
rintebérande skulder.

Belaningsgrad fastigheter (%)
De réntebirande skulderna i forhallande till fastigheternas bokforda virde (byggnader och mark) samt
pégiende nyanldggningar.

Direktavkastning (%)
Den Iépande avkastningen fran fastigheterna, driftnettot, stéllt i relation till fastigheternas bokforda vérde
(byggnader och mark).

Driftnetto
Resultat fore avskrivningar, nedskrivning anldggningstillgangar och jaimforelsestérande poster.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 2 Nettoomsiittningen

2020 2019

Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt (tkr)
Bostéder 126 953 143 453
Lokal 63 905 74 738
Ovrigt 5663 5086
Avgar outhyrda bostider -978 -1422
Avgér outhyrda lokaler =217 -852
Avgér dvrigt -520 -191
Avgir rabatter -1318 -1 568
Ovriga intikter 5 655 5044
199 143 224 288

Forfallostruktur lokalhyror (tkr)
Kontor/butik Kommunen
2021 1451 3936
2022 484 8 958
2023 726 4728
2024 9 910
2025 0 11215
2026 el senare 0 9010
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 12 362 12 602
Reparationer 7437 8786
Taxebundna kostnader 13 506 17724
Uppvérmning, 15 524 22 430
Forsékring 1029 1192
Hyresgéstféreningen 598 573
Kabel TV 1797 1610
Ovriga driftskostnader *) 13 361 17 050
65 615 81 968

Not 4 *) varav erséittning till revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitréide som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomftrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2020 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 198 205
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 95 13
293 218
KPMG AB
Revisionsuppdrag lekmannarevisorer _ 50 49

/N
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Not 5 Underhallskostnader
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2020 2019
Utgifter for planerat underhall:
Periodiskt underhéll 21025 14 178
HLU (Hyresgéststyrt [igenhetsunderhéll) 13 521 16 146
34 546 30324
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 10 10
Mén 20 21
30 31
Lioner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1482 1 466
Ovriga anstiillda B 12 680 13 205
14 162 14 671
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér 692 663
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1803 1777
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 389 4710
6 391 7150
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 20 553 21 821
Med verkstéllande direktdren och dvriga ledande befattningshavare har inga avtal traffats om
avgangsvederlag.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 40 % 50 %
Andel mén i styrelsen 60 % 50 %
Andel kvinnor bland Gvriga ledande befattningshavare 40 % 40 %
Andel mén bland gvriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
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2020 2019
Anteciperad utdelning fran Trelleborgshem Holding AB 760 031 84 000
760 031 84 000
Not 8 Bokslutsdispositioner
2020 2019
Aterforing frin periodiseringsfond 2780 1820
Mottagna koncernbidrag 4873 0
Férindring av dveravskrivningar 35 -48
7 688 1772
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2020 2019
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 21 859 -11 349
Totalt redovisad skatt 21 859 -11 349
Avstimning av effektiv skatt
2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 711471 109 292
Skatt enligt giillande skattesats 21,40 -152 255 21,40 -23 388
Ej avdragsgilla kostnader -16 622 -1 570
Ej skattepliktiga intikter 162 733 18 022
Justering avseende skatter for foregdende
ar =725
Effekt av foréindrad skattesats (dterfor.
p-fond) -18 -12
Ej bokférda kostnader 2389 1 886
Skillnaden mellan skatteméssig och
bokforingsméissig avskrivningar 2108 1491
Schablonrinta periodiseringsfond -3 43
Nyttjat underskott 985 3576
_Ej bokforda intékter -5717
Redovisad effektiv skatt 0,28 -1 985 0,00 0
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1936 830 1663 093
Nyanskaffning 6627 17 428
Forséljningar/utrangeringar -625 894 -17 783
Omklassificeringar 68 591 295755
Investeringsbidrag -7 204 -21 663
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1378 950 1936830 |
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Ingéende avskrivningar -536 872 -512 505
Forsdljningar/utrangeringar 205908 10 982
Arets avskrivningar -33 269 -35 349
Utgaende ackumulerade avskrivningar -364 233 -536 872
Arets nedskrivningar ) - -7493 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 493 0
Utgaende redovisat viirde 1007 225 1399 958
Bokfort virde byggnader 934 262 1315051
Bokfort vérde mark 72 963 84 907
1007 225 1399 958

Not 11 Maskiner och inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 8325 7139
Inkép 195 1736
_Forséljningar/utrangeringar =27 -549
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 8242 8325
Ingdende avskrivningar -5 819 -5 990
Forsiljningar/utrangeringar 94 528
Arets avskrivningar -330 -356
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 054 -5 819
Utgiende redovisat viirde 2188 2 506

Not 12 Pagiende ny- och ombyggnader

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende nerlagda kostnader 48 595 182 758
Under &ret nerlagda kostnader 96 593 161 592
_Under aret genomftrd omicrdelning till byggnad =71 966 -295 755
73 222 48 595

Not 13 Andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Ihgéende anskaffningsvérden 900 900
Aktiedgartillskott -800 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 100 900

o 100

Ufﬁende redovisat viirde
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Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
TH Bilplats AB 100 100 50 000 50
TrelleborgsHem Holding AB 100 100 50 000 50
100
Totalt Eget  Varav drets
Org.nr Siite kapital resultat
TH Bilplats AB 559063-4431 Trelleborg 145 1
TrelleborgsHem Holding AB 559111-1702 Trelleborg 786 934 785912
Not 15 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Avser bolagets dgande i HBV (40 tkr) och Trelleborgs Citysamverkan (3 tkr)
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 43 43
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 43
Utgﬁende_l;edo{;isat viirde 43 43
Not 16 Fordringar hos koncernfiretag
2020-12-31 2019-12-31
Koncernkonto 200 842 120 809
Anteciperad utdelning Trelleborgshem Holding AB 760 031 4000
Borgensavgift Trelleborgs kommun 0 -4 521
Revers utbetalning fr&n Trelleborgshem Holding AB -220 000 0
Aktiedgartillskott Trelleborgshem Holding AB 800 -800
Koncernbidrag frdn Trelleborg Radhus AB 4 873 - 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 746 546 119 488
Utgaende redovisat viirde 746 546 119 488
Not 17 Obeskattade reserver
2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond vid 2015 &rs taxering 0 2780
Ackumulerade dveravskrivningar 302 337
302 3117
62 667

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Qﬁ,
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Not 18 Avsiittningar
2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng 39195 27 846
Arets avsittningar 21 859 - 11349
17 336 39195
Not 19 Upplaning
2020-12-31 2019-12-31
Léngfristiga fastighetsldn > 5 ar 702 300 1 132 800
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan
Forfalloprofil avseende rantebindningen (inkl rénteswapar) 2020-12-31 2019-12-31
Réntebindning < 1 4r 232 300 432 800
Réntebindning 1-2 ar 120 000 230 000
Rintebindning 2-3 r 0 120 000
Réntebindning 3-4 ar 150 000 0
Réntebindning 4-5 ar 0 150 000
Réntebindning 5-6 ar 0 0
Réntebindning 6-7 4r 100 000 0
Rintebindning 7-8 ar 100 000 100 000
Réntebindning 8-9 &r 0 100 000
Réntebindning 9-10 &r 0 0
Summa 702 300 1132 800
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner/semesterléner 1 669 1 407
Upplupna sociala avgifter 796 686
Upplupna utgiftsréntor 5659 7 090
Forutbetalda hyror 18 147 30315
Upplupna driftskostnader 7101 21 623
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8399 1834
41 771 62 956
Not 21 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
_Fastighetsinteckningar 0 130 706
0 130 706
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Not 22 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Garantiforbindelse 277 272
lanspriktaget bidrag med villkorad aterbetalningsskyldighet 0 984
277 1256

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2021-03-25 for faststillelse.

Trelleborg den 25 februari 2021
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